I. Planzeichnung M 1:500 / Planteil 2
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Ausgleichsflache zum
BV "Feuerwehrhaus NeBlbach"

"verbleibende Restflache"
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Bestand M 1:500

Ackerflache

Praambel

Der Markt Winzer im Landkreis Deggendorf erlasst auf Grund

der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB)

des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO)

der Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gliltigen Fassung, die Uberarbeitung und
Neuaufstellung des Ausgleichsbebauungsplanes "Weingarten" zum Deckblatt Nr. 1 / Planteil 1 + 2 als
Satzung.

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Fir den raumlichen Geltungsbereich der Uberarbeitung und Neuaufstellung des
Ausgleichsbebauungsplanes "Weingarten" zum Deckblatt Nr. 1 / Planteil 1 + 2 ist die Planzeichnung M
1:1.000vom __. .  malgebend. Sie ist Bestandteil dieser Satzung.
§2
Bestandteile der Satzung
Der Ausgleichsbebauungsplan "Weingarten" / Planteil 1 + 2 besteht aus:
1) Planzeichnung Planteil 1 (M 1:1.000) mit zeichnerischem Teil vom __.
Ubersichtslageplan und den Festsetzungen
2) Planzeichnung Planteil 2 (M 1:1.000) mit zeichnerischem Teilvom __ . .
Ubersichtslageplan und den Planlichen und Textlichen Festsetzungen
3) Begrindung mit Umweltbericht fur Planteil 1 + 2 .
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Markt , den
Winzer

Jurgen Roith, 1. Blrgermeister

Il. PLANLICHE FESTSETZUNGEN
1.0 SONSTIGE PLANZEICHEN

1.1 e e mmmmmOrenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Planteil 2, § 9 Abs. 7 BauGB (Innenkante)

2.0 FLACHEN UND MASSNAHMEN NATURSCHUTZ / LANDSCHAFTSPFLEGE
(§9, Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

2.1 Tttty Umgrenzung von Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur
H H Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft =
H H Ausgleichsfache
HT TTTTT

Gesamtgrofle = 840 m?
mit folgenden Teilflachen:

Extensiv genutztes Griinland
tatsachliche GroRe: 490 m?
Anerkennungsfaktor: 1,0
rechnerische Grole: 490 m?
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3.0 HINWEISE
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608

wechselfeuchte Feucht- und Nasswiese

abschnittsweiser Wechsel bei den Pflegemafnahmen auf  der
Flache

tatsachliche Grole: 350 m?

Anerkennungsfaktor: 1,0

rechnerische GroRe: 350 m?

Abgrenzung der 5,0m - Abschnitte mit wechselnden
PflegemalRnahmen

Ausgleichsflache zum Bauvorhaben "Neubau Feuerwehrhaus
NelIbach"

verbleibende Restflache der Ausgleichsflache Nellbach, frei zu
weiteren Verwendung fur Planungsvorhaben in der
Bauleitplanung

Abgrenzung der 5,0m - Abschnitte von dauerhafter Mahd und
wechselnden Pflegemalinahmen

Standort fur Eichenpfahle (Abpflockung)
Geltungsbereich Gewerbegebiet NeRRIbach

Gelandemodellierung der Regenruckhaltebecken

Flurgrenze mit Grenzstein

Flurbezeichnung

Bemaliung [m]
intensiv genutzte Ackerflache, Bestand
Wirtschaftsweg, Bestand

Regenruckhaltebecken, Bestand

lIl. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

1.0 AUSGLEICHSFLACHE (§9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB)

Die zur Verfugung stehende Ausgleichsflache befindet sich auf einer Teilflache der
Flurnummer 608, Gemarkung Nef3lbach im Gemeindegebiet von Winzer. Auf der Flache mit
der Flurnummer 608 handelt es sich um intensiv genutzte Ackerflachen (Acker als tatsachliche
Nutzung nach dem Bayernatlas Plus) und Regenrickhaltebecken flr das nahegelegene
Gewerbegebiet.

Als Ausgleichsmalinahmen werden Entwicklungs- und Pflegemalinahmen festgesetzt.
Die Ausgleichsflachen sind ab Baubeginn dauerhaft bereitzustellen.

MASSNAHMEN

A - EXTENSIV GENUTZTES GRUNLAND
Entwicklungsziel:
extensiv genutztes Grunland

Entwicklungsmallnahmen:

. Ansaat mit Regio-Saatgut (autochthon) fir extensives Grinland (mind. 30% Krauter,
70% Graser);

alternativ: Saatgut aus Mahdgutubertragung von geeignete Flachen (in Abstimmung mit der
UNB)

. ca. 6-8 Wochen nach Ansaat / bei Bedarf: Schropfschnitt zur Eliminierung evitl.
vorhandener Beikrauter (Schnitt vor Samenreife)

Pflegemalinahmen:

o 2-malige Mahd pro Jahr: 1. Schnitt ab 1. Juli, 2. Schnitt ab 15. September
o Entfernung des Mahguts

. Verzicht auf Dinge- und Pflanzenschutzmittel

. Der Einsatz eines Schlegelmahers ist nicht erlaubt

B - WECHSELFEUCHTE FEUCHT- UND NASSWIESE MIT BRACHSTREIFEN
Entwicklungsziel:

mafig artenreiche seggen- oder binsenreiche Feucht- und Nasswiese, mit wechselnden
Bracheflachen

Die nachfolgend beschriebenen Entwicklungs- und Pflegemaflnahmen missen in
Zusammenhang mit den Mal3nahmen der angrenzenden Ausgleichsflache erfolgen (siehe IV
Hinweise).

Entwicklungsmalinahmen auf der gesamten Flache:

. Modellierung einer flachen Seige/Mulde: Abzug der Grasnarbe und Oberboden bis zu
einer max. Tiefe von 20cm unter GOK auf 80 % der gesamten Flache

. Entfernung, Abtransport und sachgerechter Wiedereinbau des ausgehobenen Materials

. Ansaat mit Regio-Saatgut (autochthon) flr Feuchtwiesen (mind. 40% Krauter, 60%
Graser);

alternativ: Saatgut aus Mahdgutubertragung von geeignete Flachen (in Abstimmung mit der
UNB)

. ca. 6-8 Wochen nach Ansaat / bei Bedarf: Schropfschnitt zur Eliminierung evtl.
vorhandener Beikrauter (Schnitt vor Samenreife)

. Abpflockung der Flache zur landwirtschaftlichen Nutzflache als optische Abgrenzung;
Abstand der Pflocke untereinander: ca. 10,0m

Pflegemalinahmen:
Die Feuchtwiese wird in 3 Abschnitte mit je 5,0m Breite unterteilt, die sich in ihrer dauerhaften
Pflege unterscheiden:

GESAMTE FLACHE:

° Entfernung des Mahgutes

° Verzicht auf Dinge- und Pflanzenschutzmittel,

. der Einsatz eines Schlegelmahers ist nicht erlaubt

MITTLERER UND NORDLICHER ABSCHNITT:

. Wechsel der Pflegemalinahmen auf den beiden Abschnitte im 2-Jahres-Rhytmus /
Wechsel der MaRnahmen im 3. Jahr

Brache-Streifen:

. Jahr 1: Keine Mahd

. Jahr 2: einmalige Mahd ab 15. September

Mahd-Streifen:

. Jahr 1-2: 2-malige Mahd pro Jahr: 1.Schnitt ab 1. Juli und 2.Schnitt ab 15. September

IV. HINWEISE

AUSGLEICHSFLACHEN

Die Ausgleichsflache wird als GesamtmalRnahme geplant und durchgefihrt. Sie wird in drei

Teilbereiche unterteilt, die verschiedenen Bau- und Planungsvorhaben zuzuordnen sind:

. Bereich externe Ausgleichsflache zum Bauvorhaben "Neubau Feuerwehrhaus
NeRlbach" (sudwestlicher Abschnitt)

. Bereich externe Ausgleichsflache zur "Uberarbeitung und Neuaufstellung des
Ausgleichsbebauungsplanes "Weingarten" zum Deckblatt Nr. 1 / Planteil 1 + 2",

hier: Planteil 2: Aufhebung der grinordnerischen Festsetzungen von Deckblatt Nr. 1 zum
Bebauungsplan "Weingarten" (ndrdlicher Abschnitt)

. Restflache, die flr weitere Planungsvorhaben in der Bauleitplanung zur Verfliigung steht
(stddstlicher Abschnitt)

In diesem Bebauungsplan werden zwar nur die MaRnahmen festgesetzt, die fur die

Ausgleichsflache, die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt, gelten. Da im Bereich

der gesamten Feuchtwiese jedoch zeitlich und raumlich wechselnde Pflegemalinahmen auf

der gesamten Ausgleichsflache (auch den Teilflachen, die auRerhalb des Geltungsbereiches

des Ausgleichsbebauungsplanes liegen) durchzuflhren sind, sind diese immer im gesamten

Zusammenhang mit den MaRnahmen flr die ganze Ausgleichsflache zu betrachten und

durchzufthren.

Die vorgesehenen Bewirtschaftungsmalinahmen sind nach der Pflanzung 25 Jahre lang
durchzufuhren. Die Ausgleichsflachen sind nach Art. 9 BayNatSchG durch die Gemeinde an
das Okoflachenkataster zu melden.

M 1:500

Uberarbeitung und Neuaufstellung des Ausgleichs-
bebauungsplanes "Weingarten" zum Deckblatt Nr. 1 /
Planteil 1 + 2

Planteil 2: Ausgleichsflache fur die Aufhebung der
grunordnerischen Festsetzungen von Deckblatt Nr.1

Markt Winzer
Landkreis Deggendorf
Regierungsbezirk Niederbayern

Planunterlagen:

Grundkarte erstellt auf digitaler
Flurkarte des Vermessungsamtes
Stand: 2020

Koordinatensystem: Gauss-Krlger

Untergrund:

Aussagen uber Riickschliisse auf die
Untergrundverhaltnisse und die
Bodenbeschaffenheit konnen weder
aus den amtlichen Karten, aus der
Grundkarte noch aus den Zeichungen
und Text abgeleitet werden

Nachrichtliche Ubernahmen:

Fir nachrichtilich Gbernommene
Planungen und Gegebenheiten kann
keine Gewahr libernommen werden.

Urheberrecht:

Fir die Planung behalten wir uns alle
Rechte vor.

Ohne unsere Zustimmung darf die
Planung nicht geéndert werden.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss (§2 Abs. 1 BauGB)

Der Marktrat von Winzer hat in der Sitzung vom __._ . die Uberarbeitung und Neuaufstellung des
Ausgleichsbebauungsplanes "Weingarten" zum Deckblatt Nr. 1 / Planteil 1 + 2 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am __.__.__ ortsiblich bekannt gemacht.

2. Frihzeitige Blrgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung
fur den Vorentwurf zur Uberarbeitung und Neuaufstellung des Ausgleichsbebauungsplanes "Weingérten" zum
Deckblatt Nr. 1 / Planteil 1 + 2 in der Fassungvom __._ .. hatin der Zeitvom __._ . bis __.
stattgefunden.

3. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange geméaB § 4 Abs. 1 BauGB
fir den Vorentwurf zur Uberarbeitung und Neuaufstellung des Ausgleichsbebauungsplanes "Weingérten" zum
Deckblatt Nr. 1 / Planteil 1 + 2 in der Fassung vom __. hat in der Zeitvom __._ .. bis __.
stattgefunden.

4. Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Der Marktrat hat mit Beschluss vom 17.10.2019 den Entwurf zur Uberarbeitung und Neuaufstellung des
Ausgleichsbebauungsplanes "Weingarten" zum Deckblatt Nr. 1/ Planteil 1 +2i. d. F. vom __.__.___ gebilligt.
Gleichzeitig wurde der Auslegungsbeschluss gefasst.

5. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Die offentliche Auslegung zum Entwurf zur Uberarbeitung und Neuaufstellung des Ausgleichsbebauungsplanes
"Weingarten" zum Deckblatt Nr. 1 / Planteil 1 + 2 in der Fassung vom erfolgte in der Zeit vom
.___ bis einschlieBlich __

6. Beteiligung der Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Zu dem Entwurf zur Uberarbeitung und Neuaufstellung des Ausgleichsbebauungsplanes "Weingarten" zum Deckblatt
Nr. 1/ Planteil 1 + 2 in der Fassung vom __.__.__ wurden die Behdrden und sonstigen Trager o&ffentlicher
Belange gemaB § 4 BauGB in der Zeit vom . bis einschlieBlich __.__._____ beteiligt.

7. Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB)
Der Markt Winzer hat mit Beschluss vom _ . die Uberarbeitung und Neuaufstellung des
Ausgleichsbebauungsplanes "Weingérten" zum Deckblatt Nr. 1 / Planteil 1 + 2 in der Fassung vom __.__ . als

Satzung beschlossen.

Markt ,den __._ .
Winzer Jurgen Roith, 1. Blirgermeister

8. Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Die als Satzung beschlossene Uberarbeitung und Neuaufstellung des Ausgleichsbebauungsplanes "Weingérten" zum
Deckblatt Nr. 1/ Planteil 1 + 2 wurde am __.__. gemaB § 10 Abs. 3 BauGB in der Fassung vom
ortsiiblich bekannt gemacht. Die Uberarbeitung und Neuaufstellung des Ausgleichsbebauungsplanes "Weingéarten"
zum Deckblatt Nr. 1 / Planteil 1 + 2 wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu
jedermann Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Markt ,den__. .
Winzer Jurgen Roith, 1. Blirgermeister

ENTWURFSBEARBEITUNG: 23.03.2020, 11.05.2020

ENTWURFSVERFASSER:

JOCHAM+KELLHUBER
Landschaftsarchitekten Stadtplaner GmbH ‘
Am Sportplatz 7 Kapuziner Strasse 15

94547 Iggensbach 84503 Altétting

Tel.+49 9903 20 141-0 Tel.+49 8671 95 76 57 info@jocham-kellhuber.de
Fax+49 9903 20 141-29 Fax+49 8671 95 76 27 www.jocham-kellhuber.de




