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43 b
7 w - ! Der Markt Winzer erlasst aufgrund §§ 1a, 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 81
\ A der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
. i N Grundsticke (Baunutzungsverordnung BauNVO), der 5.Verordnung Uber die Ausarbeitung
Lo der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung PlanZV) und
[ Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO), jeweils in
- B g ‘l 1 der am Tage des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung diesen Bebauungsplan als
—— = — Satzung.
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X o O \\ ‘\ 30 \‘\ RO \\ \4 \\ |\ \ @ \\ \ Shs T 1 Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Kreuzwiese 2 hat der Marktgemeinderat Winzer in der Sitzung am
¢ § e . \ \\ \.‘\ Wegﬁ:\?eg@é'ge bl | B S e beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ....................... ortsiiblich bekannt gemacht.
® \ | iaezet® -
o —=) ..
( ¢ 2 S  separales Wasserrechtsverfahren) 2 Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung
Z 2 B ~ fabenaufweitung (sep:
T 48 = \\ fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................. hat in der Zeit vom
v\ DIS o, stattgefunden.
\
o \
\
\ \\ 3 Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 1 BauGB
\\ \\ flr den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................. hat in der Zeit vom
\\ W\ DIS ..o stattgefunden.
w £y )
- =4 51 50 \ 4 Den Billigungs- und Auslegungsbeschluss zum Bebauungsplan hat der Marktgemeinderat Winzer in der
52 S Sitzung am ... gefasst.
5 Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ...................... wurden die Behdrden und sonstigen
)\ J Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ................. Dis . beteiligt.
\
6 Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .........c..cccccceueunne. wurde mit der Begriindung geman
C FESTS ETZU NGEN DU RCH PLANZEICH EN E3 Bauweise § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ............. bis ... offentlich ausgelegt.
Nutzungsschablone . , , ,
g E 3.1 GemaR Einschrieb in der Nutzungsschablone. Straflenseitig sind Uberschreitungen der Baugrenze bis zu 1,0m durch ! igr I\qaékt Vélgz.erdhatlet Beschluss des Marktgerlnesln(:erats gomm' """""""" den Bebauungsplan gem. § 10
1 2 1 Art der baulichen Nutzung untergeordnete offene Vorbauten zulssig, wenn diese eine Héhe von 3,0m iiber bestehendem Gelénde nicht tiberschreiten. S. 1 Baubb In Ger Fassung Vom ................. als valzung beschiossen.
3 4 2 Grundflachenzahl GRZ Ebenerdige Terrassen diirfen die Baugrenzen um bis zu 1,5 m Uberschreiten. i
3 maximal zulassige Wandhéhe in Meter: Talseitig / Bergseitig Winzer,den .................
4 Bauweise E4 Bauliche Gestaltung Mal’kt Wlnzer
E4.1 Als Dachform/-neigung bei Hauptgebauden sind Pultdach mit 5° bis 8° Neigung sowie Satteldach von 17° bis 24° Neigung (Siegel)
Erlduterung der Bauweise gem. § 22 BauNVO: ZUIBSSIG. L ——————————— s
. i . i . . S i . Jirgen Roith, 1. Birgermeister
@ Einzel-und Doppelhauser E4.2 Aneinandergebaute Doppelhaushélften sind als gestalterische Einheit hinsichtlich Wandhdhe, Dachform, Dachneigung- und
Materialverwendung auszubilden. 8 Ausgefertigt
C1 Flachennutzung, MaRB baulicher Nutzung, Bauweise E43 Alle Eingange und Fassadenéffnungen sind mit einer Hohendifferenz von min. +15 cm vom anstehenden geplanten Gelénde Winzer. den
o zu erriChten. y SOl e
' C11  Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Markt Winzer
— . . ) E44 Fassaden sind ausschlieflich in weils oder in gedeckten pastellfarbenen Ténen zu streichen oder mit unbehandeltem Holz
C12  StraRenverkehrsflache offentlich 7u verkleiden. (Siegel)
T C13 StraRenverkehrsfliche offentlich; besonderer Zweckbestimmung - Garagen, Stellpltze, Nebenanlagen, Gelinde JurgenRo|th1Burgerme|ster .............................................................
C14 besondere Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigte Flche E5.1 Garagen sowie Stellplatze sind nur innerhalb der durch das Planzeichen 3.4 festgesetzen Flachen zuldssig. Garagendécher
E C15 StraRenbegrenzungslinie sipd in ihrer Gestaltung an das Hau.ptgebéude anzupassen oder als begrgjntes Flachdach auszufUhren..' Grenzgaragen .
i durfen auch 1,0 m von der Grundstlicksgrenze abgeriickt werden. Stellplatze und Garagenzufahrten diirfen zur StraR8e hin 9 DerS beschl dem Beb | q 4R 8 10 Abs. 3 Halb 9
C16 Offentliche Griinflache nicht eingezaunt werden und sind mit wasserdurchlassigen Belagen auszubilden (bitumindse Befestigung nicht zulassig). er atZU“Q,S 'esc USS zu dem bebauungsplan wurde am """" e gemal § s. 3 Halbsatz
BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
E5.2 Nebenanlagen im Sinne § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch aulRerhalb der Baugrenzen zuldssig. Stlitzmauern unabhangig von
Gebauden sind bis zu einer Hohe von 0,8 m zuldssig (zu geplantem Gelénde) und in Naturstein auszubilden. Winzer,den .....................
C2 MaBRnahmen der Landschaftspflege (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB) Markt Winzer
E53 Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1,2 m (iber Gelénde, jedoch nur mit einer Bodenfreiheit von 0,15m zulassig. Von
il _:E C2.1 Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft der festgesetzten Straflenbegrenzungslinie miissen sie mindestens 1,0m Abstand halten. (Siegel)
ET T T . . .
(bauleitplanerischer Ausgleich; 3.462m?) e —————————— e
° 27 . . . . E54  Gelandegestaltung - . . ;
E o o d C22 Umgrenzung von Flachen fir Bepflanzungen mit Bezug zu textlicher Festsetzung Innerhalb der Baugrundsticke sind Aufschittungen und Abgrabungen vom bestehenden Gelande bis zu 0,8 m zuléssig. Jurgen Roith, 1. Burgermeister
@ c23 Standortheimischer Laubbaum zu pflanzen; in einem Abstand von max. 4 m zur StraRenbegrenzungslinie
E6 Bepflanzungen / MaRnahmen Landschaftspflege und Naturschutz
@ C24 Heimischer Obstbaum zu pflanzen; Lage gemaR Planzeichnung E61 Vorgaben zu Gehdlzpflanzungen allgemein:
Die Durchfiihrung der PflanzmaBnahmen auf dem Baugrundstiick hat spatestens in der an den Nutzungsbeginn
anschlieBenden Pflanzperiode zu erfolgen. Zu pflanzende Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfallen
C3 Sonstige Planzeichen gleichwe_rtig zu e.r.setzen. An dep Grunt_jsti]cksgrenzen sipd Iapdschaf?sfr.emde Gehdlze mit bizarren Wuchsformen,
buntlaubige Gehdlze sowie Koniferen, insbesondere Thujen nicht zulassig.
E:j C31 Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs des Planes
| | . Vorgaben zu Baumpflanzungen:
zB._,00_ C3.2  MaRzahlin Meter Mindestqualitat festgesetzter Bepflanzungen bei Baumen H 3xv 16/18; Pflanzung in mindestens 10 m? offenen Wurzelraum
w—www (33 Bereich ohne Ein- und Ausfahrten und mind. 16m? durchwurzelbare Flache.
\r 77\ C34 Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze und Garagen Vorgaben zu Pflanzungen von Gehélzgruppen und Hecken:
S Mindestpflanzqualitat Straucher 2 x v., 60-100 cm, 4 Triebe
C35 Umgrenzungder Flachen, die von Bebauung frei zu halten sind; mit Angabe des Zwecks Mindestpflanzqualitat Baume: Heister, 2 x v. 150-200cm
. L ) . . Pflanzweite 1-1,5m
C3.6  Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft; Riickhalt von gesammeltem Oberflachenwasser Fir die festgesetzte Bepflanzung ist ausschlieRlich autochthones Pflanzmaterial standortheimischer Arten (siehe _
Artenliste in der Begriindung) geméaR eab (Erzeugergemeinschaft fiir autochthone Baumschulerzeugnisse in Bayern) aus i 12'83'2821 xEK jz
der Herkunftsregion 9 (Tertiarhligelland, Schotterplatten) zu verwenden. o
N NR. DATUM | ART DER ANDERUNG VON
D HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN E6.2 Art der Bepflanzung in festgesetzten Pflanzzonen nach Planzeichen C 2.2:
In den festgesetzten Pflanzzonen sind keine baulichen Anlagen, befestigte Flachen, Stiitzmauern zuldssig. NOTIZEN
zB.7 D1 Flurstlicksgrenze, Flurnummer
318 D2 Hehenschichtlinie natirliches Gelénde mit Angabe in Meter i. NN In Pflanzzone P1:
- g Pflanzung einer 2-reihigen Hecke auf mindestens zwei Drittel der jeweiligen Parzellenlénge.
Q_{ @ D3 Gehdlzbestand bzw. Gehdlzpflanzempfehlung entlang des Grabens
In Pflanzzonen P2:
E:] D4 Gebaude mit Garagen und Parzellennummer nach stadtebaulichem Konzept Pflanzung einer mindestens 2-reihigen Hecke mit Baumanteil mindestens 5% auf mindestens zwei Drittel der jeweiligen
L Parzellenlénge. PROJEKT / VORHABEN .
\ \ D5 Vorschlag zukiinftige Grundstiicksteilung Bebauungsplan Kreuzwiese 2
} E6.3 Je Baugrundstiick ist ein standortheimischer Laubbaum (Hochstamm) oder ein Obstbaum (Halbstamm oder Hochstamm)
Vorschlag zur MaRnahmenerganzung als gemeindliche Okokontoflache: zu pflanzen. Baumpflanzungen nach C2.2 kénnen angerechnet werden. PLANUNGSTRAGER / BAUHERR
- D6 Pflanzung einer 3-4-reihigen Hecke aus standortheimischen Geholzen gemalt E6.4 Naturschutzrechtlicher Ausgleich; Art der MaRnahmen in festgesetzten Flachen nach Planzeichen C 2.1: Markt Winzer
Artenliste im Erlauterungsbericht; es ist autochthones, zertifiziertes Pflanzmaterial aus dem Einfriedungen, bauliche Anlagen, Geléndeveréanderungen, Freizeitnutzung, Nutzung als Lagerflachen sind nicht zulassig. ORESeE
Herkunftsgebiet 9 (Tertlarhugellgnd, Sghotterplatten) zu verwenden. Mlndestpflanzqualltat Die festgelegten MaBnahmen im Bereich der Ausgleichsflache sowie die Heckenpflanzung im éffentlichen Griin sind
Straucher: 2xv, 60-100 cm, 4 Triebe Mindestpflanzqualitat Baume: Heister, 2xv, 150-200cm spatestens in der an die Fertigstellung der ErschlieRung folgenden Pflanz-/ Vegetationsperiode einzuleiten.
Pflanzweite: 1-1,5m
. . . . P . PLANINHALT
D7 Anlage von Habitatelementen (Steinhaufen, Reisigmaterial, Wurzelstécke, Totholz) als EntV\{_lckIung einer Obstwiese durch d'(.e Pflanzung von Obst_hophstammen unter Verwendung he|m|scher Sorten (.L age
Lebensraumoptimierung fiir Reptilien geman Planzeichnung) und Ansaat mit autochthonem, zertifiziertem Saatgut der Herkunftsregion 16 (Unterbayerische Bebauungsplan
Hugel- und Plattenregion). Es erfolgt eine vorherige 2-jahrige Ausmagerung durch Getreideanbau (Hafer, Roggen, Gerste)
ohne Dlingung und ohne Einsatz von Pestiziden. Ernte und Strohmaterial sind abzutransportieren. Pflege als 2-schiirige
Wiese: 1. Schnitt ab 15. Juni 2. Schnitt im September. Das Mahgut ist abzutransportieren, keine Diingung, kein Einsatz von P I_A N U N GS G E M El N S C H A FT
E FESTSETZUNGEN DURCH TEXT Pestiziden, kein Einsatz von Schlegelmulchmahem. Ingenieurbiiro Klein
ATeI.:AO991/9959573'
E7 Ver- und Entsorgung, Leitungsbestand D;’gsgﬂggéngg 2”%22’22”55&
E1 Art der baulichen Nutzung Team Umwelt Landschaft
E7A1 Versorgungstréger / Abstdnde Baume - Leitungen: il mm;gﬁlfjgﬂj?ﬂ echaft e
E11  Algemeines Wohngebiet WA gemaR § 4 BauNVO. Nicht zulssig sind Betriebe fiir Beherbergung, sonstige nicht stérende Unterirdische Leitungen mindestens 2,5 m zu lagemaRig festgesetzten Baumen; festgesetzte Baumpflanzungen Am Stadipark 894469 Deggendorf
Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, und Tankstellen mindestens 2,5 m zu verlegten Leitungen. PflanzmalRnahmen im Leitungsbereich sind rechtzeitig vor Beginn den G+2S Landschaftsarchitekten
ZUSténdigen VerSOngngStrégem a melden' E-Mail: infog@egl's:—l(;g:c]iggzwgf;f(fhifekienAde
E2 MaR der baulichen Nutzung Heuwinkel 1 94032 Passau
PROJEKTNUMMER INDEX
E21 Grundflachenzahl gemaf §19 Abs. 1 BauNVO: gemalR Einschrieb in der Nutzungsschablone. F HINWEISE DURCH TEXT p—— 3142 Pp— . oben
) 3 o o . _ 19.07.2021 3142.vwx
E22  Wandhdhe traufseitig gemaR Einschrieb in Nutzungsschablone in der Planzeichnung als Obergrenze. Unterer Bezugspunkt F 1 Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. DRUCK DATUM PLAN-NR:
ist die bestehende Gelandehdhe. Oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder der obere 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren
Abschluss der Wand. Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist. PLANGROSSE 0.59/0.71 3142 .1
E23 Abstandsflachen sind in ihrer Tiefe nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO zu bemessen. MASSSTAS 1:1.000
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