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Die Ausgleichsflache ist ab Satzungserlass dauerhaft bereitzustelien. Erforderliche
Pflege- bzw. Unterhaltungsmafdnahmen sind nach Herstellung 25 Jahre lang
durchzufithren.

Ddngung und der Einsatz von chemischen Pflanzenschutzmitteln sind nicht
zulassig.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehodrde kdnnen ggf. Anpassungen der
Pflegemafinahmen vargenommen werden.

Mit groRen Steinen ist die Ausgleichsflache gegendber den Feldwegen abzugrenzen.

A

Flur-Nr.: TF 302 L
Gemarkung: Nefdlbach

Umwandlung der Ackerflache in ein artenreiches Extensivgriniand
durch Aushagerung der Flache durch Ansaat und Ernte von Hafer
fur die Dauer van 3 Jahren. Anschlie®end erfolgt die Entwickiung
eines Extensivgrinlandes durch Ansaat einer autochthanen Saat-
gutmischung und zudem Pflanzung von 8 Ohsth&dumen (alte
Obstbaumsaorten). Aushagerung der Flache erfolgt dauerhaft eine
zweimalige Mahd im Jahr mit Mahgutabfuhr (Mahzeitpunkte zw.

15.6.und 15.08.].

L O




Die PflanzmaRnahmen sind his spatestens in der Pflanzperiode nach Nutzungsaufnahme bzw. -beginn
durchzufihren und dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind entsprechend zu ersetzen. Bei einer Lange der
Grundstiicksgrenze im Bersich des zeichnerisch festgesetzten Ortsrandes von rund 77 m sind somit mind. 54 m mit
giner zweireihigen Wildstrauchhecke zu bepflanzen. Bei zwei Pflanzreihen und einem Pflanzabstand von 1,5 m sind
72 Stiick zu pflanzen.

§ 5 Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen

Massive Einfriedungen mit Mauern, Zéunen mit Beton- und Mauersockeln sawie streng geschnittene Hecken
sind nicht zulassig.

Einfriedungen werden ohne Sockelmauer herstelit und weisen einen Abstand van mind. 15 cm zum Gelande auf.
Eine Ortsrandeingriinung erfalgt gemaf den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen.

Es wird empfohlen, das anfallende Niederschlagswasser in Zisternen zu sammeln und zur Gartenbewasserung
zu verwenden.

Der Baden wird schichtgerecht gelagert und der Oberbaden wird im Bereich der Freiflachen wieder eingebaut.
Oberflachenbefestigungen werden nur im erforderlichen Umfang hergestellt. Versiegelnde Asphalt- oder
Betonbeldge sind unzulassig. Es sind wasser- und luftdurchlassige Belage zu verwenden.

Auffiillungen innerhalb der Schutzzone des Naturparks "Bayerischer Wald" ist unabhéngig von deren Art und
Umfang gemaR § 7 der Naturparkverardnung eine naturschutzrechtliche Erlaubnis bei der Unteren
Naturschutzbeharde beim Landratsamt Deggendorf einzuhalen. Die Abgrenzung der Schutzzonen kann beim
Markt Winzer oder beim Landratsamt Deggendorf eingesehen werden.

Das natirliche Gelande ist saweit maglich zu erhalten. Aufschittungen und Abgrabungen sind nur innerhalb der
Baugrenzen his zu einer Hohe von 0,5 m zulassig. Auffillungen / Abgrabungen sind zu den Grundstlcksgrenzen
an das natdrliche Niveau anzugleichen.

Die Errichtung von Stiitzmauern oder sonstigen Anlagen zur Baschungssicherung ist unzulassig.
Uberschussiges Aushubhmaterial ist ordnungsgemaf zu verwerten. Es darf nicht in der freien Landschaft

ahgelagert werden. Dieses Verhat gilt insbesondere auf dkologisch wertvallen Flachen wie Feuchtwiesen,
Trocken- und Magerstandarten, Feldgehdlzen, alten Holzwegen, Bachtélern, Waldrandern u.a.

§ 6 Abhandlung der Eingriffsregelung

Die Eigenttmer der nach der Eingriffsregelung fr die Ausgleichsmafinahmen vorgesehenen Grundstlcke mUssen
spatestens mit Inkrafttreten der Satzung zu Gunsten des Freistaates Bayern, vertreten durch das Landratsamt
Deggendorf - Untere Naturschutzbehdrde, eine heschrankt persdnliche Dienstharkeit und eine Reallast notariell
bestellen und ins Grundbuch eintragen lassen, in der sie sich verpflichten, alle Nutzungen, die dem auf dem
Grundstiick bezweckten Biatop- und Artenschutz nicht dienlich sind oder die der Eingriffsregeiung wiedersprechen,
zu unterlassen. Hierzu gehdren auch bauliche, landwirtschaftliche, forstwirtschaftliche und fischereiwirtschaftliche
Nutzungen sowie die Anlage von Freizeiteinrichtungen. Fiir den Fall der Nichterfillung ist der Freistaat Bayern
berechtigt, auf den dienenden Grundstiicken alle Matnahmen, insbesondere Gestaltungs-, Pflege- und
ErhaltungsmaRnahmen, durchzuf(hren bzw. durchfthren zu lassen, welche zur Schaffung und Erhaltung der
AusgleichsmaRnahme entsprechend der Eingriffsregelung erfarderlich oder zweckdienlich sind, und zu diesem Zweck
die dienenden Grundstlicke durch beauftragte Personen betreten und befahren zu lassen.

§ 7 Ausgleichsmafinahme

Fur die MaRnahmen zur Kampensation wird auf dem Flurstiick Flur-Nr. 802 in der Gemarkung Neflbach eine
entsprechend groRe Teilfldchen zur Verflgung gestellt. Die Ausgleichsflache darf nicht eingezaunt werden. Die
Ausgleichsflache ist ab Satzungerlass dauerhaft bereitzustellen.

Die hier vargesehenen PflanzmaRnahmen sind in der nach Nutzungsaufnahme folgenden Pflanzzeit durchzuflhren
und dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind entsprechend zu ersetzen. Entsprechendes gilt fir die festgesetzten
grinaordnerischen Mafinahmen.

Erforderliche Pflege-/ bzw. UnterhaltungsmaRnahmen im Bereich der Ausgleichsflache sind ab Herstellung der
Ausgleichsflache 25 Jahre lang durchzufiihren.

Gemeinden sind nach Art. 9 Satz 4 BayNatSchG verpflichtet, Ausgleichsflachen aus der Bauleitplanung dem
Landesamt fir Umwelt zum Eintrag ins Okoflachenkataster zu melden. Die Untere Naturschutzbeharde erhalt einen
Abdruck des Meldebogens.

§ 8 Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung ist durch Anschluss an die zentrale Wasserversorgung des Marktes Winzer gewahrleistet.

Loschwasserversorgung

Die Laschwasserversargung wird durch das bestehende Hydrantennetz im Ortsteil Mitterndorf gewahrieistet. Die
Léschwasserversorgung von 48m?3/h bzw. 96 m?3/2h ist zu sicherzustellen.




Stramversorgung
Die Flachen des Geltungsbereiches kdnnen an das Netz der Bayernwerk Netz GmbH angeschlassen werden.

Niederschlagswasserbeseitigung

Anfallendes Niederschlagswasser von Dachern und Zufahrten kann in den bestehenden gemeindlichen
Regenwasserkanal eingeleitet werden, sofern das Niederschlagswasser der befestigten Flachen nicht Gher die
angrenzenden Grinflachen entwassert werden kann.

Abwasserentsargung

H&usliches Schmutzwasser ist in den gemeindlichen Schmutzwasserkanal einzuleiten.

Ahfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Abfallwirtschaft Donau-Wald. Die zukUnftigen Anwohner
mUissen die Abfallbehalter rechtzeitig am Tage der Entleerung am Strafsenrand bereitstellen.

Die gesetzlichen Regelungen, inshesondere die Vorschriften der Abfallwirtschaftssatzung des ZAW Danau-Wald
bleiben hiervan unberihrt und sind ebenfalls zu beachten. Die Ausweisung und optimale Gestaltung von
ausreichenden Stellplatzen fir Abfallbehalter des praktizierten 3-Tannen- Halsystems (Restmdll, Papier,
Bioabfalle] am Grundstlck und flr die Tonnenbereitstellung am Strafenrand ist vorzusehen.

§ 9 Wassergefahrdende Stoffe

Fir den Umgang und die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen [z. B. Heizélverbraucheranlagen] ist die
Anlagenverordnung - AwSV - einschlagig.

§ 10 Schutz vor Sturzfluten und Starkregenereignissen

Zum Schutz vor Sturzfluten und Starkregenereignissen wird empfohlen, dass alle Eingangsbereiche und
Oberkanten van Lichtschachten und aufdenliegenden Kellerabgange mindestens 15 bis 20 cm héher als die
umliegende Gelandeflache geplant wird.

Zudem sallten Vorkehrungen getroffen werden, um einen Riickstau aus der Kanalisation zu vermeiden.

§ 11 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.




ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Umgriff der Erganzungssatzung

Umgriff der Ausgleichsflache

Baugrenze

Ortsrandbereich: 5 m breite Pflanzflache, Pflanzungen gemafs den zeichnerischen Festsetzungen

Pfianzung van Obstbaumen, Mindestpflanzqualitdt Hochstamm oder Halbstamm,
Pflanzabstand zwischen den Baumen zwischen 8 m und 10 m

‘ Pflanzung von 2-reihigen Wildstrauchhecken auf 70 % der Ldnge im Pflanzabstand von
1.5mx 1,5 m (Arten gem. nachfolgender der Artenliste]

Mindestpflanzqualitat = Heister und vStr.

I:, Entwicklung eines Extensivgriinlands

NACHRICHTLICH

Nutzungsgrenzen
Biotap-Code gemafs BayKampV




VERFAHRENSVERMERKE

1.

Der Markt Winzer hat in der Sitzung vom 02,6324 gem3R § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung der
Frg&nzungssatzung beschlossen, Der Aufstellungsheschluss wurde am 44.5%.2% ortsiiblich bekannt gemacht,

Zu dem Entwurf der Ergénzungssatzung in der Fassung vom 3. 9%.2%vurden die Behdrden und sonstigen Triger

§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom{Z..(33.20%/als Satzung beschlossen.
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Der Satzungsbeschluss zur Ergéanzungssatzung wurde asz.-.Q.:I:,.MgeméB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht. Die Ergénzungssatzung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen Dienststunden in der
Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die
Ergénzungsatzung ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des & 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB und die §§ 214
und 215 BauGB wird hingewiesen,
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s Begriindung i.d. Fassung vom 0208, 4ab A einschl. der Abhandlung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung als
ist Bestandteil der Satzung.
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Begriindung Erganzungssatzung SEIDL & ORTNER
Mitterndorf - Kapellenweg, Markt Winzer

1 Anlass

Der Markt Winzer erl&sst gemaf § 34 Abs. 4 Nr. 3 des BauGB die Erganzungssatzung ,Mitterndorf -
Kapellenweg”. Innerhalb der in der Satzung festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtli-
che Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB.

Ziel der Ergénzungssatzung ist es, einzelne Flachen im AuRenbereich in die im Zusammenhang be-
bauten Ortsteil einzubeziehen. Eine maRvolle Erweiterung des Innenbereichs soll hierdurch ermég-
licht werden.

Auf den Flur-Nrn. 912 und TF 914 der Gemarkung Neflbach soll Baurecht fur zwei Parzellen ge-
schaffen werden. Derzeit findet ein Flurbereinigungsverfahren statt, der Geltungshereich umfasst
das zuk({inftige Flurstiick Flur-Nr. 912. Das Flurbereinigungsverfahren ist jedoch bis dato noch
nicht abgeschlossen.

Die Voraussetzungen fir den Erlass einer Ergdnzungssatzung sind gegeben:

» Vorhandensein eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils,

* Pragung einzelner AuRenbereichsflache durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Be-
reichs,

» die Erganzungssatzung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar,

» zudem werden keine Vorhaben zugelassen, die einer Umweltvertraglichkeitsprifung unter-
liegen und es sind keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe b genannten Schutzglter (Natura 2000-Gebiete] gegeben,

» alle dffentlichen und privaten Belange werden gegeneinander und untereinander abgswogen
und

= die Abhandlung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung wird durchgefuhrt.

2 Flachennutzungsplan

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Gemeinde Winzer stellt den bebaubaren Bereich der Er-
ganzungssatzung als landwirtschaftliche Nutzflache dar

3 Erschlie3ung, Ver- und Entsorgung

Verkehrliche Erschliefdung

Der Erganzungsbereich wird Gber die vorhandene Ortsverbindungsstrafie sowie (iber ginen beste-
hende ErschlieBungsstraf®e im Nord-0sten erschlossen.

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung ist durch Anschiuss an die zentrale Wasserversorgung des Marktes Winzer
gewahrleistet.

LGschwasserversoraung
Die Loschwasserversorgung wird durch das bestehende Hydrantennetz im Ortsteil Mitterndorf ge-
wahrleistet. Die Loschwasserversorgung von 48m?/h bzw. 96 m?/2h ist zu sicherzustellen.

Ausfertigung vam 02.03.2021 Seite 4von 12



Begrindung Erganzungssatzung SEIDL & ORTNER
Mitterndorf - Kapellenweg, Markt Winzer

Stromversorgung
Die Flachen des Geltungsbereiches kdnnen an das Netz der Bayernwerk Netz GmbH angeschlossen
werden.

Niederschlagswasserbeseitigung

Anfallendes Niederschlagswasser von Dachern und Zufahrten kann in den bestehenden gemeindli-
chen Regenwasserkanal eingeleitet werden, sofern das Niederschlagswasser der befestigten Fla-
chen nicht (iber die angrenzenden Grinflachen entwassert werden kann.

Abwasserentsorgung
Hausliches Schmutzwasser ist in den gemeindlichen Schmutzwasserkanal einzuleiten.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfalgt durch den Zweckverband Abfallwirtschaft Donau-Wald. Die zukiinftigen
Anwohner miissen die Abfallbehélter rechtzeitig am Tage der Entleerung am Strafienrand bereitstel-
len.

Die gesetzlichen Regelungen, insbesandere die Vorschriften der Abfallwirtschaftssatzung des ZAW
Donau-Wald bleiben hiervon unberihrt und sind ebenfails zu beachten. Die Ausweisung und opti-
male Gestaltung von ausreichenden Stellplatzen flir Abfallbehélter des praktizierten 3-Tonnen-
Holsystems [Restmdll, Papier, Bioabfalle) am Grundstick und fur die Tonnenbereitstellung am
Strafdenrand ist varzusehen.

q Immissionen

Der Geltungshereich der Ergdnzungssatzung grenzt unmittelbar an landwirtschaftlich genutzte
Flachen an.

Die landwirtschaftliche Nutzung unterliegt gegentber der Planung dem Riicksichtnahmegebot, dies
ist neben der Anwendung der "guten fachlichen Praxis" mit den entsprechenden Einschrankungen
zu herlicksichtigen bzw. im ortsiiblichen Rahmen hinzunehmen. Im Wesentlichen betrifft dies die
Immissionen durch Staub, LA&rm und Geruch bei der Gllle- und Pflanzenschutzmittelausbringung
sowie bei Erntearbeiten und Beregnung. Diese Immissionen kdnnen auch am Wochenende und zur
Nachtzeit entstehen, ja nach Saison und Witterung.

Im Rahmen einer ordnungsgemaien landwirtschaftlichen Nutzung wirken sich diese Immissionen
nicht beeintrachtigend auf das Wohnen innerhalb des Geltungsbereiches aus.

Im Ortsteil Mitterndorf kommen keine landwirtschaftlichen Betriebe mit Viehhaltung vor. Beein-
trachtigungen durch Geruchsimmissionen kdnnen ausgeschlossen werden.

* Ausfertigung vom 02.03.2021 Seite 5 von 12



Begriindung Ergénzungssatzung SEIDL & ORTNER
Mitterndorf - Kapellenweg, Markt Winzer

5 Bodendenkmaler

Gemafs dem Denkmalviewer Bayern sind keine Hinweise auf Bodendenkmaler im Erganzungshereich
vorhanden und es werden auch keine Bodendenkmaéler vermutet. Nordwestlich kommen jedoch drei
Baudenkmaler im Ortsteil Mitterndorf vor. Eine direkte Sichtbeziehung hierzu ist jedach nicht gege-
ben. Beeintrachtigungen kdnnen somit ausgeschlossen werden.

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Lan-
desamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehorde gemaf Art. 8 Abs. 1-2
BayDSchG:

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaéler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbe-
hdrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der
Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten,
die zu dem Fund gefthrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die (brigen. Nimmt der
Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gef(ihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so
wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. B Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Ge-genstande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

6 Wild abflieRendes Niederschlagswasser, Starkregen und Sturzfiu-
ten

Wild abflieendes Wasser soll grundsatzlich gegeniiber den bestehenden Verhaltnissen nicht nach-
teilig verandert werden. Als Starkregen bezeichnet man laut den Warnkriterien des Deutschen Wet-
terdienstes Niederschlage von mehr als 25 Millimeter pro Stunde ader mehr als 35 Millimeter in
sechs Stunden. Starkregen entsteht haufig beim Abregnen massiver Bewitterwolken. Sturzfluten
entstehen meist infolge von solchen Starkregenereignissen, wenn das Wasser nicht schnell genug
im Erdreich versickern oder Uber ein Kanalsystem abgefithrt werden kann. Es bilden sich schlagartig
oberirdische Wasserstrafien bis hin zu ganzen Seen.

Sturzfluten kénnen dberall auftreten, unabhangig davon, ob Bache oder andere flieRende Gewasser
in der Nahe sind. Beresits leichtere Hanglagen begtinstigen, dass herabstiirzende Wassermassen auf
Gebaude zustramen.

Ebenso kann es bei ebenen Strafen zu einem Ruckstau im Kanalsystem kommen, was zu Uber-
schwemmungen flihrt. Die Entwasserungskanale sind meist nicht auf Sturzfluten ausgelegt. Daher
kénnen die Regenmassen nur zum Teil (iber das Kanalsystem abgeflhrt werden und der andere, oft
erhebliche Teil der Regenmassen bahnt sich aberirdisch in meist unkantrollierter Weise seinen Weg
uber Strafen und Grundstlicke. Dies fihrt zu Schaden an und in Bauwerken, sofern keine ausrei-
chenden Schutzvorkehrungen bestehen.
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Begrindung Erg&nzungssatzung SEIDL & ORTNER
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7 Altlasten und Schadenfille

Uber Altlasten und Schadenfalle im Bereich der 0.g9. Erganzungssatzung liegen keine Erkenntnisse
vor.

Hinsichtlich etwaig vorhandener weiterer Altlasten und deren weitergehende Kennzeichnungs-
pflicht gemaf Baugesetzbuch sowie der boden- und altlastenbezogenen Pflichten wird ein Ab-
gleich mit dem aktuellen Altiastenkataster des Landkreises durch die zukUnftigen Bauherren emp-
fohlen.

Es wird empfohlen, bei evtl. erforderlichen Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von
einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stdrungen
oder anderen Verdachtsmomenten [Geruch, Optik, etc.) ist das Landratsamt bzw. das WWA Deg-
gendorf zu infarmieren.

8 Umwelthericht

Eine Umweltpriifung ist fur die vorliegende Erganzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 nicht
durchzuflhren.

9 Abhandlung der Eingriffsregelung

9.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

Die Einstufung des Zustandes der Baugrundstlcke nach den Bedeutungen der Schutzgliter erfolgt
nach den Listen 1 a bis 1 ¢ des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft [Hrsg.
Bayerisches Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen, Stand Januar 2003].

9.2 Schutzgut Arten und Lebensriume

Beim Schutzgut Arten und Lebensradume findet man im Erganzungsbereiches nachfolgende Bio-
toptypen var;

Biotop- und Nutzungstyp Bedeutung flr Naturhaushalt
: und Landschaftshild
Intensiv genutztes Grinland [G11] geringe Bedeutung [Kategarie | -
oberer Wert)
Baumgruppe, bereits gerodet aufgrund von Sturmschaden mittlere Bedeutung [Kategorie Il
 [B312, mittlere Auspragung) | — aberer Wert]

Als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen besitzen die vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen nur
eine untergeordnete Bedeutung.

Aufgrund von Sturmschéaden [Orkan Sahine] musste die Baumgruppe bereits gerodet werden,

Das Schutzgut Arten und Lebensraume besitzt flir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild eine
geringe bis mittlere Bedeutung.
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9.3

Schutzgut Boden

Innerhalb des Ergénzungshereiches kammen vorherrschend Braunerde, gering verbreitet humus-
reiche Humusbraunerde aus Lehm [Abschwemmmassen) iber (Carbonat-]Sand- his Schluffkies

(Schotter] var.

Das Schutzgut Boden besitzt lauf Fachbeitrag zum Landschaftsrahmenplan Donau-Wald eine
mittlere Pufferfunktion sowie eine hohe nattirliche Ertragsfunktian.

Das Schutzgut Boden weist gemaf dem Leitfaden zur Eingriffsregelung somit eine mittlare Bedeu-
tung [Kategarie Il - oberer Wert] fiir Naturhaushalt und Landschaftshild auf.

9.4

Schutzgut Wasser

Oberflachengewésser kommen innerhalb des Geltungsbereichs nicht vor. Der Erganzungsbereich
weist einen hohen und intakten Grundwasserflurabstand auf.

Das Schutzgut Wasser besitzt somit eine mittlere Bedeutung [Kategorie Il - unterer Wert) fir Na-
turhaushalt und Landschaftshild.

9.5

Schutzgut Klima und Luft

Fir das Schutzgut Klima/Luft finden wir im Erganzungsbereich Flachen ohne kleinklimatisch wirk-
same Luftaustauschbahnen var, sie erfilllen lediglich eine geringe lokalklimatische Funktion.

Das Schutzgut Klima/Luft besitzt eine geringe Bedeutung (Kategorie | - oberer Wert] fiir Natur-
haushalt und Landschaftshild.

Schutzgut Landschaftsbild

Der Erganzungsbereich liegt innerhalb des Naturparks ,Bayerischer Wald”. Bei.den Flachen handelt
es sich um intensiv landwirtschaftliche Flachen ohne Eingriinungsstrukturen.

Das Schutzgut Landschaftshild besitzt jedoch aufgrund seiner Lage innerhalb des Naturparks
~Bayerischer Wald” eine hohe Bedeutung flir Naturhaushalt und Landschaftshild

9.7 Ergebnis und Bewertung der Bestandsaufnahme
Biotoptyp Bedeutung | Bedeutung | Bedeutung | Bedeutung | Bedeutung | Gesamtbe-
A+l Boden Wasser K+L LB deutung
intensiv- gering mittel mittel gering hoch mittel
grinland -
Baum- mittel mittel mittel gering hach mittel
| gruppe |
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9.8.1

9.8.4

Mafinahmen zur Vermeidung und Minimierung

Schutzgut Arten und Lebensridume

Massive Einfriedungen mit Mauern, Z&unen mit Beton- und Mauersockeln sowie streng ge-
schnittene Hecken sind nicht zulassig.

Einfriedungen werden ohne Sackelmauer herstellt und weisen einen Abstand von mind. 15
cm zum Gelande auf.

Eine Ortsrandeingrinung erfolgt gemaR den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen.

Schutzgut Wasser

Oberflachenbefestigungen werden nur im erforderlichen Umfang hergestellt.
Es wird empfohlen, das anfallende Niederschlagswasser in Zisternen zu sammeln und zur
Gartenbewasserung zu verwenden.

Schutzgut Boden

Oer Boden wird schichtgerecht gelagert und der Oberboden wird im Bereich der Freiflachen
wieder eingebaut.

Oberflachenbefestigungen werden nur im erfarderlichen Umfang hergestellt. Versiegelnde
Asphait- oder Betonbelage sind unzulassig. Es sind wasser- und luftdurchlssige Belage zu
verwenden.

Auffiliungen innerhalb der Schutzzaone des Naturparks “Bayerischer Wald" ist unabhéngig
van deren Art und Umfang gemaf § 7 der Naturparkverordnung eine naturschutzrechtliche
Erlaubnis bei der Unteren Naturschutzbehorde beim Landratsamt Deggendorf einzuholen.
Die Abgrenzung der Schutzzonen kann beim Markt Winzer oder beim Landratsamt Deggen-
dorf eingesehen werden.

Das natlrliche Gelande ist soweit mdglich zu erhalten. Aufschlttungen und Abgrabungen
sind nur innerhalb der Baugrenzen bis zu einer Héhe von 0,5 m zulassig. Auffillungen / Ab-
grabungen sind zu den Grundstlcksgrenzen an das natdrliche Niveau anzugleichen.

Die Errichtung von Stitzmauern oder sonstigen Anlagen zur Bdschungssicherung ist unzu-
lassig.

Uberschiissiges Aushubmaterial ist ordnungsgemaf’ zu verwerten. Es darf nicht in der
freien Landschaft abgelagert werden. Dieses Verbot gilt inshesondere auf dkologisch wert-
vollen Flachen wie Feuchtwiesen, Trocken- und Magerstandorten, Feldgehdlzen, alten Haolz-
wegen, Bachtalern, Waldrandern u.a.

Griinordnerische Manahmen

Je 300 m# nicht Uberbaute Grundsttcksflache ist ein Obstbhaum oder ein heimischer Laub-
baum der Il. Wuchsklasse zu pflanzen.

Zur Einbindung von Bauvorhaben in die freie Landschaft sind Pflanzmanahmen durchzu-
flhren. Geeignete MaRnahmen sind die Pflanzung einer zweireihigen Wildstrauchhecken
auf mindestens 70 % der Grundstiicksgrenzen zur freien Landschaft. Die Hecken miissen
zu 20 % aus Baumarten hestehen. Es sind mindestens fiinf verschiedene Arten der unter §
4 angefuhrten Artenliste zu verwenden. Pflanzabstand 1,5 m in der Reihe sowie 1,5 m zwi-
schen den Pflanzreihen. Bei einer Lange der Grundstticksgrenze im Bereich des zeichne-
risch festgesetzten Ortsrandes von rund 77 m sind somit mind. 54 m mit einer zweireihigen
Wildstrauchhecke zu bepflanzen. Bei zwei Pflanzreihen und einem Pflanzabstand von 1,5 m
sind 72 Stlck zu pflanzen.

Die Pflanzmafinahmen sind bis spatestens in der Pflanzperiode nach Nutzungsaufnahme
/-beginn durchzuftihren und dauerhaft zu erhalten. Ausfélle sind entsprechend zu ersetzen.
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9.9 Auswirkungen

Der Geltungshereich der Erganzungssatzung weist einen Umfang von 1.564 m? auf. Fiir die neuen
Bauparzellen soll eine Wohnbebauung mit einer GRZ von = 0,35 zuléssig sein.

Gemafs dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” des Bayerischen Staatsmi-
nisteriums flir Landesentwicklung und Umweltfragen entspricht die Eingriffsschwere demnach ei-
nem niedrigen bis mittleren Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad [Typ B).

9.10 Ermittlung des Umfangs erforderlicher AusgleichsmaRnahmen

Festlegung des Kompensationsfaktors
Die Eingriffsschwere entspricht einem geringen bis mittlerem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad
(GRZ = 0,35].

Aufgrund der umfangreichen Mafdnahmen zur Vermeidung und Minimierung wird fir das Intensiv-
grunland ein Kampensationsfaktor von 0,6 und fir die Baumgruppe ein Kompensationsfaktor von
0.8 angesetzt.

Berechnung des Kompensationshedarfs:

_ Biutoptyp- ¥ Flache Kompensationsfaktorw Ausgleichsflachenbedarf
| Intensivgrinland (G11] | 1.314 m? 0,6 | 788m?
Baumgruppe [B312] 250 m? 0.8 200 m2 -
Gesamt | 988 m?
9.11 Ausgleichsmaf®nahme

Auf dem Flurstick Flur-Nr. 902 in der Gemarkung Nefslbach werden geméaf der zeichnerischen
Darstellung 988 m2 far Ausgleichsmafdnahmen zur Verfligung gestellt. Hier ist die Pflanzung von
funf Obstbaumen sowie die Entwicklung eines Extensivgriinlands durch Umwandlung des beste-
henden Ackers vorgesehen.

Das vorgesehene Entwicklungsziel zur Kompensation des Eingriffs ist die Anlage und Entwicklung
einer Obsthaumwiese mit Extensivgranland.

Mafdnahmenbeschreibuna:

Var der Neuanlage eines Extensivgriinlands durch Ansaat erfolgt fir die Dauer von drei Jahren eine
Aushagerung der Flache durch Anbau und Ernte von Hafer. Erst nach den drei Jahren erfolgt die
Ansaat einer autochthonen Saatgutmischung geméaf Saatgutliste.

Ferner sind acht Obstbdume (alte Obstbaumsorten, Mindestpflanzqualitdt = Hochstamm)] zu Be-
ginn der Mafsnahmenumsetzung pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Das Extensivgrtinland ist dauerhaft durch eine zweimalige Mahd im Jahr mit Madhgutabfuhr zwi-
schen 15.06. und 15.09. eines Jahres zu pflegen.

Zur dauerhaften Erhaltung der Obstbaume ist bei den Jungbaumen ein jahrlicher Erziehungsschnitt
bis zum zehnten Standjahr erforderlich. Ist die Baumkrone soweit aufgebaut, beschrankt sich der
Baumschnitt auf das Auslichten der Krone. In regelméafigen Abstanden soll méglichst im Sommer
ein Uberwachungsschnitt erfolgen. Durch die eventuell vielen neuen Triebe besteht die Maglichkeit,
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die Krone teilweise neu aufzubauen und die Vergreisung zu verhindern. Ausfallende Baume sind
gleichwertig zu ersetzen.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdérde kénnen ggf. die Pflegemafnahmen bei Bedarf
angepasst werden,

Die Kampensationsmafinahmen sind in geeigneter Weise nach MaRgabe des Zivilrechts dinglich
per Grundbucheintrag zu sichern. Die dingliche Sicherung erfolgt zum Satzungsbeschiuss. Die Aus-
gleichsmafnahme darf nicht eingezaunt werden, jedoch sind die Eckpunkte im Gelande mit einem
Eisenpfosten [mit einer Héhe van 1,20 m Gber Gelande] zu kennzeichnen.

Gegenuber den bestehenden Feld- / Forstwegen ist die Ausgleichsflache mit groen Steinen abzu-
grenzen, so dass ein Ausweichen / Befahren zuknftig nicht maglich ist.

Erforderliche Unterhaltungsmafnahmen

Nach der Entwicklung eines stabilen Griinlandbestandes erfolgt eine zweimalige Mahd im Jahr mit
Mahgutabfuhr zwischen 15.08. und 15.09. eines Jahres. Sofern Storzeiger oder Neophyten auf-
kommen, sind diese durch entsprechende Manahmen zu bekdmpfen.

* Eine Dingung und der Einsatz von chemischen Pflanzenschutzmitteln sind nicht zulassig.

= Bei Aufkommen von Problempflanzen sind geeignete MaRnahmen [frilhe Mahd oder Herauszie-
hen per Hand] durchzufthren.

= Das Extensivgrinland wird dauerhaft durch eine zweimalige Mahd im Jahr mit Mahgutabfuhr ge-
pflegt.

* Jahrlicher Erziehungsschnitt bei den Jungbdumen bis zum 10. Standjahr

Zu verwendende Saatgutmischung
Herkunft: HK 16 / UG 16 - Unterhayerische Hugel- und Plattenregion nach RegioZert
Ansaatstarke: 3 g/ m?
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Griser %
Agrostis capillaris Rot-StrauBgras 50
Alopecurus pratensis Wiesen-Fuchsschwanz 2,0
Anthoxanthum odoratum Ruchgras 5,0
Arrhenatherum elatius Glatthafer 2,0
Bromus hordeaceus Weiche Trespe 9,0
Cynosurus cristatus Kammgras 5,0
Festuca pratensis Wiesen-Schwingel 2,0
Helictotrichon pubescens Faumiger Wiesenhafer 2,0
Poa angustifolia Schmalbléttrige Rispe 17,5
Poa pratensis Wiesen-Rispe 17,5
Trisetum flavescens Goldhafer 3,0
Leguminosen

Lotus comiculatus Gew. Hornklee 0,5
Medicago lupulina Hopfenklee 0,5
Trifolium pratensa Rot-Klee 10
Vicia cracca Vogel-Wicke 1,0
Krduter

Achillea millefolium Gew. Schafgarbe 10
Agrimonia eupatoria Kleiner Odermennig 10
Campanula patula Wiesen-Glockenblume 0,1
Carum carvi Wiesen-Kiimmel 1,0
Centaurea cyanus Kormblume 10
Cicharium intybus Wegwarte 10
Crepis biennis Wiesen-Fippau 10
Daucus carota Wilde Méhre 1,5
Echium vulgare Natternkepf 3,0
Galium album WeiBes Labkraut 15
Hypochaeris radicata Gew. Ferkelkraut 0,4
Knautia arvensis Acker-Witwenblume 0,5
Leontodon hispidus Steifhaariger Léwenzahn 0,5
Leucanthemum ircutianum Zahnshrchen-Margerite 10
Lychnis flos-cuculi Kuckucks-Lichtnelke 1,0
Papaver rhoeas Klatsch-Mohn 2,0
Pastinaca sativa Pastinak 10
Pantago lanceolata Spitz-Wegerich 10
Prunella vulgaris Gew. Braunelle 0.5
Ranunculus acris Scharfer HahnenfuB 15
Rumex acetosa Wiesen-Sauerampfer 10
Sanguisorba rminor Kleiner Wiesenknopf 15
Silene vulgaris Gew. Leimkraut 15
Stellaria graminea Gras-Sternmiere 0,5
Tragopegon orientalis Orientalischer Bocksbart 1,0
Summe 100,0

9.12 Zusammenfassende Erklarung

Durch die Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen sowie den Manahmen zur Kompensation
wird den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege in gebotenem Mafe Rechnung

getragen.
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