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LAGEPLAN DER AUSGLEICHSFLACHE M 1:1.000
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Die Ausgleichsflache ist ab Satzungserlass dauerhaft bereitzustellen. Erforderliche
Pflege- bzw. Unterhaltungsmafnahmen sind nach Herstellung 25 Jahre lang
durchzufihren.

Dungung und der Einsatz von chemischen Pflanzenschutzmitteln sind nicht
zulassig.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde kénnen ggf. Anpassungen der
Pflegemafinahmen vorgenommen werden.

Mit grof3en Steinen ist die Ausgleichsflache gegentber den Feldwegen abzugrenzen.

Flur-Nr.: TF 902 -
Gemarkung: Nefdlbach

Umwandlung der Ackerflache in ein artenreiches Extensivgriinland
durch Aushagerung der Flache durch Ansaat und Ernte von Hafer
fur die Dauer von 3 Jahren. Anschlief3end erfolgt die Entwicklung
eines Extensivgrinlandes durch Ansaat einer autochthonen Saat-
gutmischung und zudem Pflanzung von 8 Obstbaumen (alte
Obstbaumsorten]. Aushagerung der Flache erfolgt dauerhaft eine
zweimalige Mahd im Jahr mit Mahgutabfuhr (Mahzeitpunkte zw.
15.6. und 15.09.].

L




PRAAMBEL

Der Markt Winzer erlasst gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches -BauGB- i.d.F. der Bekanntmachung
vom 03.11.2017, Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern -GO- i.d.F. der Bekanntmachung vom
22.08.1998 [GVBI S. 796], zuletzt geandert durch Gesetz vom 13.12.2016 (GVBI. S. 335] und der Verardnung uber die
bauliche Nutzung der Grundstticke - BauNVO- i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBI | S. 132] zuletzt
geandert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057] folgende Erganzungssatzung:

§ 1 Geltungsbereich
Die Grenzen flr die im Zusammenhang bebauten Ortsteile werden gemafd den im beigefugten Lageplan (M 1:1000]
ersichtlichen Darstellungen festgelegt. Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB]
nach § 34 BauGB. Soweit flir ein Gebiet des gem. § 1 festgelegten Innenbereichs ein rechtsverhindlicher
Bebauungsplan vorliegt oder nach Inkrafttreten dieser Satzung bekannt gemacht wird, richtet sich die
planungsrechtliche Zulassigkeit van Vorhaben nach § 30 Abs. 1 oder Abs. 2 BauGB; beim einfachen Bebauungsplan
nach § 30 Abs. 3 BauGB.

§ 3 Art der baulichen Nutzung
Die Art der baulichen Nutzung wird fir den Getungsbereich dieser Erganzungssatzung als Allgemeines Wohngebiet
(WA] nach § 4 BauNVO festgesetzt.

§ 4 Fesetzungen zur Gestaltung der Gebaude und zur Griinordnung
Im Geltungsbereich der Erganzungssatzung sind folgende Festsetzungen zur Gestaltung der Gebaude und zur
Grunordnung zu beachten:

Grundflachenzahl GRZ: max. 0,35
Wandhohe: max. 6,00 m ab naturlichem Gelande,
Dachform: Satteldach, Walmdach

Flachdacher untergeordneter Anbauten oder Garagen sind zwingend mit
einer extensiven Dachbegrinung auszufthren

Dachneigung: 18° bis 30°
Abstandsflachenregelung: Die Abstandsflachen richten sich nach Art. 6 BayBO.

Untergeordnete Nebenanlagen und Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemaf3 § 14 BauGB sind
Einrichtungen: auch aufderhalb der Baugrenzen zulassig, jedoch nicht innerhalb der
des zeichnerisch festgesetzten Ortrandbereiches.

Einfriedungen: Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 1,20 m zulassig. Die Einfriedung
muss einen Mindestabstand von 0,1 m zur Gelandeoberflache aufwiesen. Die
Errichtung von Gahionenwanden als Einfriedung ist nicht zulassig.

Auffillungen/Abgrabungen: Auffillungen / Abgrabungen sind nur innerhalb der Baugrenzen bis zur
zu einer Héhe von max. 0,5 m zulassig. Stutzwande jeglicher Art sind
unzulassig. Auffllungen sind zu den Grundstlcksgrenzen an das naturliche
Niveau anzugleichen.

Grunordnung: Die privaten Grunflachen sind als Rasen- oder Wiesenflachen auszubilden.
Je 300 m? nicht Uberbaute Grundstucksflache ist ein Obstbaum (Mindest-

pflanzqualitat = Halb- oder Hochstamm)] oder ein heimischer Laubbaum
der Il. Wuchsklasse (Mindestpflanzqualitat = HSt., StU 16 - 18 cm] zu
pflanzen. Die Grundstlicksgrenzen zur freien Landschaft (Ortsrandbereich)
sind auf mindestens 70 % der Lange mit zweireihigen Wildstrauchhecken zu
bepflanzen. Die Hecken miissen zu 20 % aus Baumarten bestehen. Es sind
mindestens 5 verschiedene Arten gemafs der Artenliste zu verwenden.

Im Bereich der Ortsrandeingriinung sind untergeordnete Nebengebaude
oder sonstige befestigte Flachen und landschaftsfremdwirkenden Gehdlz-
pflanzungen [hizarr wachsende und buntlaubige Gehalze, Saulen-, Hange-

Trauer- und Kugelformen sowie sonstige Formschnittgehdlze] unzulassig.




Im Bereich des Ortsrandes sind fur die Pflanzungen Herklnfte aus Vorkommensgebiet 3, Slidostdeutsches Hugel-
und Bergland oder Vorkommensgehiet 6.1, Alpenvorland.

Nach Maglichkeit sind Herk(infte aus dem ostbayerischen Grundgebirge oder dem Molassehtigelland nutzen!
Bei den Baumarten, die dem Forstvermehrungsgutgesetz unterliegen, wird auch Forstware als autochthones
Material akzeptiert, sofern sie von Erntebestanden aus folgenden 6kologischen Grundeinheiten stammt:

26 (Frankenwald,Fichtelgebirge und Steinwald], 28, 36 [Oberpfalzer Wald, Oberpfalzer Becken- und Hugelland),
37(Bayerischer Wald] sowie 42 (Tertiares Hugelland sowie Schwahisch-bayerische Schotterplatten und
Altmoranenlandschaft]

Mindestpflanzqualitaten:

- Baume |. Wuchsordnung [(Hohe 20 - 40 m] = HSt., 3xv, StU ab 14-16 cm, Eichen mit Ballen

- Baume Il. Wuchsordnung [Hohe 12/15 - 20 m] = HSt,, 3xv, StU 14-16 cm

- alle heimische Obsthaume [alte Obstbaumsorten), zulassig sind Halbstamme / Hochstamme
- Straucher freiwachsende Hecken = vStr., 3 Triebe, 60-100 cm

BAUME: Anmerkungen
Acer campestre Feldaharn, Mafdholder

Acer platanoides Spitzaharn FoVG*

Acer pseudoplatanus Bergahorn FoVG*

Alnus glutinosa Schwarzerlg, Roterle FoVG*

Alnus incana Grau-Erle, Weifs-Erle FoVG*

Betula pendula Hangehirke, Sandhirke FoVG*
Carpinus betulus Hainbuche, Weifsbuche FoVG*

Fagus sylvatica Rotbuche FoVG*
Fraxinus excelsior Esche FoVG*
Populus tremula Aspe, Espe, Zitterpappel FoVG*
Prunus avium Vogelkirsche FoVG*
Prunus padus Traubenkirsche, Ahlkirsche

Pyrus pyraster Holzbirne

Quercus petraea Traubeneiche FoVG**; nur Wildherklinfte des Nahraums!
{uercus robur Stieleiche FoVG*

Salix alba Silberweide

Salix caprea Salweide

Salix fragilis Bruchweide, Knackweide

Sorbus aucuparia s. str. Gewohnliche Eberesche

Sorbus torminalis Elsbeere Nur Wildherktnfte des Donautals!
Tilia cordata Winterlinde FoVG*

Tilia platyphyllos Sommerlinde FoVG*
STRAUCHER:

Cornus sanguinea subsp.

Roter Hartriegel

Maglichst Wildherkunfte aus dem Nahraum!

sanguinea
Corylus avellana Hasel
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weifd3dorn
Frangula alnus Faulbaum
Ligustrum wulgare Gewohnlicher Liguster
Laonicera nigra Schwarze Heckenkirsche
Lanicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe, Schwarzdorn Maglichst Wildherkunfte aus dem Nahraum!
Rhamnus cathartica Purgier-Kreuzdorn
Rosa canina Eigentliche Hundsrose Nur Wildherklinfte aus dem Nahraum!
Salix aurita Ohrchenweide
Salix cinerea Aschweide
Salix purpurea Purpurweide
Salix viminalis Korbweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sarmb Traubenholunder,
gimpaeus raeemosa Hirschholunder, Roter Holler
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Viburnum opulus

Wasser-Schneeball




Die Pflanzmafinahmen sind his spatestens in der Pflanzperiode nach Nutzungsaufnahme bzw. -beginn
durchzuflihren und dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind entsprechend zu ersetzen. Bei einer Lange der
Grundstulcksgrenze im Bereich des zeichnerisch festgesetzten Ortsrandes von rund 77 m sind somit mind. 5S4 m mit
einer zweireihigen Wildstrauchhecke zu bepflanzen. Bei zwei Pflanzreihen und einem Pflanzabstand von 1,5 m sind
72 Stuck zu pflanzen.

§ 5 Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Massive Einfriedungen mit Mauern, Zaunen mit Beton- und Mauersockeln sowie streng geschnittene Hecken
sind nicht zulassig.

Einfriedungen werden ohne Sockelmauer herstellt und weisen einen Abstand von mind. 15 cm zum Gelande auf.
Eine Ortsrandeingriinung erfolgt gemaf den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen.

Es wird empfaohlen, das anfallende Niederschlagswasser in Zisternen zu sammeln und zur Gartenbewasserung
zu verwenden.

Der Boden wird schichtgerecht gelagert und der Oberboden wird im Bereich der Freiflachen wieder eingebaut.
Oberflachenbefestigungen werden nur im erfarderlichen Umfang hergestellt. Versiegelnde Asphalt- oder
Betonbelage sind unzulassig. Es sind wasser- und luftdurchlassige Belage zu verwenden.

Auffullungen innerhalb der Schutzzone des Naturparks "Bayerischer Wald" ist unabhangig von deren Art und
Umfang gemaf § 7 der Naturparkverordnung eine naturschutzrechtliche Erlaubnis bei der Unteren
Naturschutzbehdrde beim Landratsamt Deggendorf einzuholen. Die Abgrenzung der Schutzzonen kann beim
Markt Winzer oder beim Landratsamt Deggendorf eingesehen werden.

Das natlrliche Gelande ist soweit mdglich zu erhalten. Aufschittungen und Abgrabungen sind nur innerhalb der
Baugrenzen his zu einer Hohe von 0,5 m zulassig. Auffullungen / Abgrabungen sind zu den Grundstucksgrenzen
an das natlrliche Niveau anzugleichen.

Die Errichtung von Stutzmauern oder sonstigen Anlagen zur Béschungssicherung ist unzulassig.
Uberschussiges Aushubmaterial ist ordnungsgemaf zu verwerten. Es darf nicht in der freien Landschaft

abgelagert werden. Dieses Verhot gilt insbesondere auf dkologisch wertvallen Flachen wie Feuchtwiesen,
Trocken- und Magerstandorten, Feldgehélzen, alten Holzwegen, Bachtalern, Waldrandern u.a.

§ 6 Abhandlung der Eingriffsregelung

Die Eigentlmer der nach der Eingriffsregelung fur die Ausgleichsmafsnahmen vorgesehenen Grundstticke mussen
spatestens mit Inkrafttreten der Satzung zu Gunsten des Freistaates Bayern, vertreten durch das Landratsamt
Deggendorf - Untere Naturschutzbehdrde, eine beschrankt persénliche Dienstbarkeit und eine Reallast notariell
bestellen und ins Grundbuch eintragen lassen, in der sie sich verpflichten, alle Nutzungen, die dem auf dem
Grundstlck bezweckten Biotop- und Artenschutz nicht dienlich sind oder die der Eingriffsregelung wiedersprechen,
zu unterlassen. Hierzu gehdren auch bauliche, landwirtschaftliche, forstwirtschaftliche und fischereiwirtschaftliche
Nutzungen sowie die Anlage von Freizeiteinrichtungen. Fur den Fall der Nichterfullung ist der Freistaat Bayern
berechtigt, auf den dienenden Grundsttcken alle Mafsnahmen, insbesondere Gestaltungs-, Pflege- und
Erhaltungsmafinahmen, durchzufthren bzw. durchfuhren zu lassen, welche zur Schaffung und Erhaltung der
Ausgleichsmafdnahme entsprechend der Eingriffsregelung erforderlich oder zweckdienlich sind, und zu diesem Zweck
die dienenden Grundstlicke durch beauftragte Personen betreten und befahren zu lassen.

§ 7 Ausgleichsmaf3nahme

Fir die Mafnahmen zur Kompensation wird auf dem Flurstlck Flur-Nr. 902 in der Gemarkung Nef3lbach eine
entsprechend grofde Teilflachen zur Verflgung gestellt. Die Ausgleichsflache darf nicht eingezaunt werden. Die
Ausgleichsflache ist ab Satzungerlass dauerhaft bereitzustellen.

Die hier vargesehenen Pflanzmafnahmen sind in der nach Nutzungsaufnahme folgenden Pflanzzeit durchzufiihren
und dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind entsprechend zu ersetzen. Entsprechendes gilt flr die festgesetzten
grtinordnerischen Maf3nahmen.

Erforderliche Pflege-/ bzw. Unterhaltungsmafinahmen im Bereich der Ausgleichsflache sind ab Herstellung der
Ausgleichsflache 25 Jahre lang durchzufiihren.

Gemeinden sind nach Art. 9 Satz 4 BayNatSchG verpflichtet, Ausgleichsflachen aus der Bauleitplanung dem

Landesamt fur Umwelt zum Eintrag ins Okoflachenkataster zu melden. Die Untere Naturschutzbehérde erhalt einen
Abdruck des Meldebogens.

§ 8 Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist durch Anschluss an die zentrale Wasserversorgung des Marktes Winzer gewahrleistet.

Loéschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung wird durch das bestehende Hydrantennetz im Ortsteil Mitterndorf gewahrleistet. Die
Loschwasserversorgung von 48ms3/h bzw. 96 mé3/2h ist zu sicherzustellen.




Stromversorgung

Die Flachen des Geltungshereiches kdnnen an das Netz der Bayernwerk Netz GmbH angeschlossen werden.

Niederschlagswasserbeseitigung

Anfallendes Niederschlagswasser von Dachern und Zufahrten kann in den bestehenden gemeindlichen
Regenwasserkanal eingeleitet werden, sofern das Niederschlagswasser der befestigten Flachen nicht liber die
angrenzenden Grunflachen entwassert werden kann.

Abwasserentsorgung

Hausliches Schmutzwasser ist in den gemeindlichen Schmutzwasserkanal einzuleiten.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Abfallwirtschaft Donau-Wald. Die zukunftigen Anwohner
mussen die Abfallbehalter rechtzeitig am Tage der Entleerung am Strafdenrand bereitstellen.

Die gesetzlichen Regelungen, insbesondere die Vorschriften der Abfallwirtschaftssatzung des ZAW Donau-Wald
bleiben hiervan unberlhrt und sind ebenfalls zu beachten. Die Ausweisung und optimale Gestaltung van
ausreichenden Stellplatzen fur Abfallbehalter des praktizierten 3-Tonnen- Holsystems [Restmull, Papier,
Bioabfalle] am Grundstlick und fur die Tonnenbereitstellung am StrafRenrand ist varzusehen.

§ 9 Wassergeféhrdende Stoffe

Fir den Umgang und die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Heiz6lverbraucheranlagen] ist die
Anlagenverordnung - AwSV - einschlagig.

§ 10 Schutz vor Sturzfluten und Starkregenereignissen

Zum Schutz vor Sturzfluten und Starkregenereignissen wird empfohlen, dass alle Eingangsbereiche und
Oberkanten von Lichtschachten und aufsenliegenden Kellerabgange mindestens 15 his 20 cm héher als die
umliegende Gelandeflache geplant wird.

Zudem sollten Vorkehrungen getroffen werden, um einen Rlickstau aus der Kanalisation zu vermeiden.

§ 11 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.




ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Umgriff der Erganzungssatzung

Umgriff der Ausgleichsflache

Baugrenze

Ortsrandbereich: 5 m breite Pflanzflache, Pflanzungen gemaf den zeichnerischen Festsetzungen

Pflanzung von Obsthaumen, Mindestpflanzqualitat Hochstamm oder Halbstamm,
Pflanzabstand zwischen den Baumen zwischen 8 m und 10 m

Pflanzung von 2-reihigen Wildstrauchhecken auf 70 % der Lange im Pflanzabstand van
1,5 mx 1,5 m [Arten gem. nachfolgender der Artenliste]

Mindestpflanzqualitat = Heister und vStr.

Entwicklung eines Extensivgrunlands

NACHRICHTLICH

— Nutzungsgrenzen

Biotop-Code gemafd BayKompV




VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Markt Winzer hat in der Sitzung vom ................. gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung der
Ergénzungssatzung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am .................. ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf der Ergdnzungssatzung in der Fassung vom ................. wurden die Behdrden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange geméal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................. bis e beteiligt.

3. Der Entwurf der Ergdnzungssatzung in der Fassung vom ................. wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeitvom ................. bis e offentlich ausgelegt.

4, Der Markt Winzer hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom ................. die Ergdnzungssatzung gem.
§10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................. als Satzung beschlossen.

1. Ausgefertigt

Winzer, den .....oeeeeeeeeeereee

Jiirgen Roith (1. Biirgermeister) (Siegel)

8. Der Satzungsbeschluss zur Ergdnzungssatzung wurde am ............c......... gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht. Die Ergdnzungssatzung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den {iblichen Dienststunden in der
Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die
Ergdnzungsatzung ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB und die 8§ 214
und 215 BauGB wird hingewiesen.

Winzer, den .....oeeeeeeeeeereee.
Jiirgen Roith (1. Biirgermeister) (Siegel)
Die Begriindung i.d. Fassung vom ........c.ccevuuu... einschl. der Abhandlung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung als

ist Bestandteil der Satzung.
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