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Begriindung

1. Anlass der Planung

Fur den Bebauungsplan ,Weingarten“ wurde 2014 die Deckblattanderung Nr.1 mit
Ausgleichsbebauungsplan erstellt. Die Erstellung der Ausgleichsflache nach Inkrafttreten
der Deckblattanderung Nr. 1 ist nicht erfolgt. Das Gleiche gilt fiir die grinordnerischen
Festsetzungen flr die im Deckblatt festgesetzten dffentlichen Grinflachen.

Der Bebauungsplan wird derzeit aufgehoben. Parallel zur Aufhebung wird ein eigener
Ausgleichsflachenbebauungsplan, bestehend aus 2 Planteilen erstellt. Dabei wird im
Planteil 1 die im Deckblatt Nr. 1 festgesetzte Ausgleichsflache Uberarbeitet. Der Umgriff
und die GréRe der Ausgleichsflache werden im Zuge dieser Uberarbeitung an die ortlichen
Gegebenheiten (Veranderung des Gelandes in Teilbereichen) und der Verzinsung der
Flache (Aufgrund der nicht erstellten Malinahme) angepasst.

Nachdem die offentliche Griinflache ebenso nicht umgesetzt wurde, wird diese Flache 1:1
ebenfalls ausgeglichen. Dabei wird im Planteil 2 eine weitere externe Ausgleichsflache auf
einer Teilflache der FI.Nr. 608, Gemarkung NeRIbach mit den entsprechenden Malnahmen
festgesetzt. Damit besteht der Ausgleichsbebauungsplan aus zwei Planteilen mit zwei
Geltungsbereichen innerhalb des Gemeindegebietes Winzer.

Der Umweltbericht der Deckblattdnderung liegt diesem Bebauungsplan unverandert bei, da
dieser Umweltbericht die Grundlage fir den Ausgleichsflachenbebauungsplan bildet und
darin die MaRnahmen und das Ausgleichsflachenkonzept beschrieben sind. Die
Anderungen zum Umgriff und die Anpassung der GroRe werden in dieser Begriindung
beschrieben.
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Deckblattanderung Nr.1

2. Verfahrensvermerk

Fur das Deckblatt Nr. 1 wird gemalR § 4 Abs. 2 BauGB die Beteiligung der Trager
offentlicher Belange nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB mit dem Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB
durchgefihrt.

Auf die vorgezogene Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 wird verzichtet. Den Birgern des
Marktes Winzer wird wahrend der 6ffentlichen Auslegung Gelegenheit zur Erdrterung
gegeben.

3. Zielsetzung

3.1. Ziel und Zweck des Bebauungsplans

Der Ausgleichsbebauungsplan, bestehend aus den 2 Planteilen hat den Zweck fir seinen
Geltungsbereich die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die MaRnahmen zum Ausgleich
gemal 8§ la Abs 3 BauGB zu schaffen. Der Bebauungsplan bildet die Grundlage fur den
Vollzug der MaRnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in die Natur und Landschaft und zum
Ersatz fur die fehlende Umsetzung der 6ffentlichen Grinflache mit den griinordnerischen
Festsetzungen.
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3.2. Durchgefiihrte Anderungen zur urspriinglichen Planung

Planteil 1:

Planteil 2

Anpassung des Umgriffs an die Veranderungen im Bestand

Im Umgriff der kiinftigen Ausgleichsflache wurde eine Geldndeaufschittung in einem
Teilbereich vorgenommen. Dieser Bereich kann fir die Ausgleichsflache nicht weiter
verwendet werden. Der Flachenumgriff fr die geplante Streuobstwiese wird an die
aktuellen Gegebenheiten angepasst.

Verzinsung der Ausgleichsflache

Die Ausgleichsflachenplanung aus der Deckblattdnderung sieht folgende MalRhahme
VOr:

Bestand: Intensiv genutztes Griinland

Entwicklungsziel: Entwicklung einer extensiv bewirtschaftete Streuobstwiese mit
Pflanzung von 11 Obstbaumen auf einer artenreicher Wiesenflache.

Pflege: Verzicht auf den Einsatz von Insektiziden und Herbiziden. Verzicht auf
Diingung. Zwei bis dreimalige Mahd je nach Nutzung und Witterungsverlauf. Die erste
Mahd darf nicht vor dem 15.06. erfolgen. Abraumen des Mahguts ist erforderlich.

Da die Ausgleichsflache bisher noch nicht umgesetzt wurde, wird folgende Verzinsung
angesetzt:

Verzinsung der Ausgleichsflache: 1.170 gm x 3% x 5 Jahre = 176 gm
Gesamtflache nach Verzinsung: 1.170 gm + 176 gm = 1.346 gm

Ausgleichsflachenplanung mit Verzinsung:

Bestand: Intensiv genutztes Grinland Entwicklungsziel: Entwicklung einer extensiv
bewirtschaftete Streuobstwiese mit Pflanzung von 13 Obstbaumen auf einer
artenreichen Wiesenflache.

Pflege: Verzicht auf den Einsatz von Insektiziden und Herbiziden. Verzicht auf
Diingung. Zwei bis dreimalige Mahd je nach Nutzung und Witterungsverlauf. Die erste
Mahd darf nicht vor dem 15.06. erfolgen. Abraumen des Méahguts ist erforderlich. Eine
Einfriedung der Streuobstwiese ist nicht zulassig.

Die Flachen der offentlichen Grunflachen vom Deckblatt Nr. 1 wurden abgegriffen und
in der tatsachlichen Grofl3e von 840 m2 auf der externen Ausgleichsflache auf einer
Teilflache der FI.Nr. 608, Gemarkung NeRlbach erbracht. Die MaBhahmen zur
Aufwertung der Flache fur den Naturhaushalt sind als Festsetzungen auf dem Planteil 2
enthalten.
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