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Ubersichtslageplan ohne MaRstab
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Abb. 1: Luftbild mit Lage der Planungsflachen (roter Kreis); (BayernAtlas 2022), Darstellung un-
malistablich

Bebauungsplan mit integrierter Grunordnung
., rannenweg“
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1. BESCHREIBUNG DES PLANUNGSGEBIETES

1.1 Lage

Die Planungsflache befindet sich am nérdlichen Ortsrand der Ortschaft Winzer
und wird im Norden durch die KreisstraRe DEG 6 ,,.Schwanenkirchner StrafRe* be-
grenzt. Im Westen befindet sich die StralRe ,,Pledlberg” und im Stden der ,,Fich-
tenweg“ und ,,Tannenweg“. Nach Westen und Suden setzen sich
landwirtschaftliche Flachen fort. Die geplante Wohnbauflache schliefl3t im Osten
unmittelbar an ein Wohnbaugebiet an. Ansonsten ist die ndhere Umgebung von
landwirtschaftlichen Nutzflachen und kleineren Ortschaften gepragt.

1.2 Raumliche Ausdehnung des Baugebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit integrierter Grinordnung ,,Tan-
nenweg“ umfasst insgesamt eine Grofl3e von ca. 15.526 m=2.

Folgende Flachen der Flur-Nummern der Gemarkung Winzer im Hauptort Winzer
werden dabei Uberplant:

258 (TF Fichtenweqg), 259 (TF Pledlberg), 259/1 (Tannenweg), 323 (TF Wiesen-
stralRe), 328, 328/3, 328/4, 328/5, 328/6, 328/7, 328/8, 328/10 und 410 (TF
Schwanenkirchner Straflie).

1.3 Derzeitige Nutzung

Bei der Planungsflache, die als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden
soll, handelt es sich Uberwiegend um eine intensiv genutzte Grunlandflache.
Diese ist an 3 Seiten von Stral’en bzw. Wirtschaftswegen umgeben. Entlang des
»~Fichtenwegs” und des ,, Tannenwegs”, eines wasserdurchlassig befestigten
Wegs, befindet sich StraRenbegleitgrun. Entlang der ,,Schwanenkirchner Stral3e*
(DEG 6) im Norden und der Stral3e ,,Pledlberg” im Westen flhrt ein temporar
wasserfuhrender Stralengraben.

STERNWARTE '

Abb. 2: Ansicht von Westen — Schwanenkirchner StralRe mit Gehweg und Entwésserungsgraben,
Foto Jocham + Kellhuber (Februar 2022)
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Abb. 3: Ansicht von Westen — Planungsflache vom Pledlberg aus, Foto Jocham + Kellhuber (Feb-
ruar 2022)

Abb. 4: Ansicht von Norden — Entwasserungsgraben entlang Pledlberg, Foto Jocham + Kellhuber
(Februar 2022)
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Abb. 5: Ansicht von Siudwesten — Abzweig Tannenweg - Fichtenweg, Foto Jocham + Kellhuber
(Mai 2022)

Abb. 6: Ansicht von Sudwesten — Planungsflache vom Pledlberg aus, Foto Jocham + Kellhuber
(Juli 2022)
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Umgebende Bebauung

Zur Erarbeitung der Festsetzungen zum Bebauungsplan mit integrierter Grunord-
nung ,, Tannenweg“ wurde auch die Bebauung in der Nachbarschaft betrachtet.
Im Bereich der angrenzenden Siedlungsgebiete 6stlich des Planungsgebietes be-
finden sich bis zu zweigeschossige Bestandsgebdude mit Sattel- und Zeltda-
chern.

n

Abb. 7: Ansicht von Westen — Tanneneg, oto Jocham Kellhuber (Mai 2022)

1.4 Topographie

Das Planungsgebiet fallt von Stden mit ca. 350 m 0. NN. nach Norden auf ca.
341 m U.NN. Die topographischen und rdumlichen Gegebenheiten bestimmen
wesentlich den Planungsanlass, die Planungsinhalte und den Zweck der Planung.

1.5 Kultur- und Sachguter

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mit integrierter Grinord-
nung , Tannenweg*“ sind keine Bau- oder Bodendenkmaéler vorhanden.1

Gegenstande, die bei Erdarbeiten zu Tage treten, wie z.B. Knochen-, Metall-, Ke-
ramik- oder Versteinerungsfunde, hat der Bauherr bzw. die bauausfuhrenden Fir-
men dem Landesamt fur Denkmalpflege oder dem Landratsamt zu melden.

Genauere Angaben hierzu sind dem Punkt 10.1.3.7 zu entnehmen.

1.6 Altlasten

Lt. Einsichtnahme der Marktgemeinde in das Altlastenkataster sind keine Altlas-
tenverdachtsflachen kartiert. Es sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlas-
ten oder altlastverdachtigen Flachen bekannt, und es gibt keine Hinweise auf
anderweitige Bodenkontaminationen.

1 (BayernAtlas, 2022)
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Die Untere Bodenschutzbehérde ist unverzuglich zu benachrichtigen (Mitteilungs-
pflicht gem. Art. 1 BayBodSchG), falls bei den ErschlieRungsarbeiten bzw. beim
Aushub von Baugruben Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die
auf eine schadliche Bodenveranderung oder auf eine Altablagerung deuten. Die
Erdarbeiten sind in diesem Fall unverzuglich in diesem Bereich zu unterbrechen.
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2. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

2.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern / Regionalplan

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Der Markt Winzer ist im Landesentwicklungsprogramm Bayern als allgemein
landlicher Raum eingeordnet. Winzer befindet sich ca. 20 km sudostlich vom
Oberzentrum Deggendorf.?
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Abb. 8: Auszug aus dem Landesentwicklungsplan — Anhang 2 Strukturkarte; (Landesentwicklungs-
programm Bayern 2020), Darstellung unmafRstablich

Zur Schaffung von gleichwertigen und gesunden Lebens- und Arbeitsbedingun-
gen hat das Landesentwicklungsprogramm folgende Ziele (Z) und Grundsatze
(G) zur raumstrukturellen Entwicklung Bayerns und seiner Teilraume formuliert:

1.1 Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit
1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen
1.1.1(2) In allen TeilrAumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingun-

gen zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der
Teilraume sind weiter zu entwickeln. Alle Uberértlich raumbedeutsa-
men Planungen und MaRhahmen haben zur Verwirklichung dieses
Ziels beizutragen.

1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung
1.1.2(2) Die rdumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in sei-
nen TeilrAumen ist nachhaltig zu gestalten.

1. 2 Demographischer Wandel

1.2.1 Raumlichen Auswirkungen begegnen

2) Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planun-
gen und MalRnahmen, insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der
Siedlungsentwicklung, zu beachten.

2 (Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), 2020)
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3 Siedlungsstruktur
3.1 Flachensparen

(G) Flachensparende Siedlungs- und Erschlieungsformen sollen unter
Berucksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet
werden.

G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Sied-

lungsentwicklung unter besonderer Bericksichtigung des demogra-
phischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden.

3.2 Innenentwicklung vor AuRenentwicklung

) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der In-
nenentwicklung mdaglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zu-
lassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfliigung

stehen.
3.3 Vermeidung von Zersiedlung
(2) Neue Siedlungsflachen sind maglichst in Anbindung an geeignete

Siedlungseinheiten auszuweisen.

Eine Ubereinstimmung mit dem Grundsatz 3.1 LEP ist dann gewahrleistet, wenn
sich der Umfang der Siedlungstatigkeit an der Erhaltung und angemessenen Wei-
terentwicklung der gewachsenen Siedlungsstruktur orientiert. Mit der Ausweisung
als Wohnbauflache soll der dringend kurzfristig erforderliche und zukinftige Bedarf
gesichert werden. Hierzu wurde im parallelen Verfahren zur Anderung des Flachen-
nutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan des Marktes Winzer durch Deck-
blatt Nr. 19 eine Bedarfsanalyse und Alternativenprifung durchgefuhrt. Hieraus
geht hervor, dass Winzer lediglich die Mdglichkeit hat, sich stadtebaulich Richtung
Norden zu entwickeln.

Die Grundsatze des Landesentwicklungsprogramms zur Siedlungsentwicklung be-
zuglich flachensparender Siedlungs- und ErschlieBungsformen ist in diesem Fall
durch den Anschluss an das bestehende Wohnbaugebiet gegeben.

Daruber hinaus sind nach Nr. 3.2 LEP (2) die Potenziale der Innenentwicklung
maoglichst vorrangig zu nutzen. Im Rahmen der Integrierten Landlichen Entwick-
lung Donauschleife wurden fur den Markt Winzer die Innenentwicklungspotentiale
far 2018 und vorlaufig fur 2023 erfasst. Daraus geht hervor, dass die Anzahl der
Bauliicken und Leerstande von 304 auf 253 zuriickgegangen sind (Differenz 51),
was in ha-Angaben einen Ruckgang von 58,3 ha auf 31,5 ha betrifft (Differenz
26,8 ha). Die Marktgemeinde Winzer hat in den letzten Jahren hohe Anstrengun-
gen unternommen, das Innenentwicklungspotential zu nutzen, was sich in den
0.a. Zahlen widerspiegelt. Daraus ist abzuleiten, dass sich neben dem zusatzli-
chen Bedarf aus der Veranderung der Belegungsdichte und die steigende Nut-
zung des Innenentwicklungspotentials trotzdem ein Bedarf an
Entwicklungsflachen besteht, der moderat entwickelt werden soll.

Das Plangebiet liegt am nordlichen Ortsrand von Winzer und wird derzeit land-
wirtschaftlich genutzt. Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der Bereich als Fla-
che fur die Landwirtschaft dargestellt. Die geplante Wohnbauflache stellt eine
Weiterentwicklung der bestehenden Wohnbebauung dar und ist deshalb mit Ziel
3.3 LEP vereinbar.
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Regionalplan

Nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen befindet sich der Markt
Winzer in der Region 12—Donau-Wald. Der Verfahrensbereich ist als allgemein
landlicher Raum ausgewiesen.3
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] Grenze der Region

Gemal Regionalplan 12 sind fur das Plangebiet folgenae zieie («) una wrunasaize
(G) zu berucksichtigen:

Teil A | Leitbild

1(2) Die Region soll zur Sicherung der Lebens- und Arbeitsbedingungen
kunftiger Generationen nachhaltig entwickelt werden. In ihrer Gesamt-
heit und in ihren TeilrAumen soll sie so entwickelt und gestarkt wer-
den, dass die sich aus der Lage inmitten Europas und an der Nahtstelle
zur Tschechischen Republik und zum Donauraum ergeben Herausfor-
derungen bewaéltigt und gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen
in allen Regionsteilen geschaffen werden.

2 (G) Eine raumlich ausgewogene Bevoélkerungsentwicklung in der Region
und ihren TeilrGumen ist anzustreben.

Teil A 11 Raumstruktur

1 Okonomische Erfordernisse

1.2 (G) Es ist anzustreben, die Stadt- und Umlandbereiche Deggendorf / Platt-
ling, Passau und Straubing als regionale Wirtschafts- Und Versorgungs-
schwerpunkte der landlichen Region zu entwickeln. Dabei ist eine
ausgewogene Siedlungs- und Wirtschaftsentwicklung zwischen Kern-
stadte und den Umlandgemeinden und die Berlcksichtig und der je-
weiligen Beziehungen von besonderer Bedeutung.

Teil B 1l Siedlungswesen

1 Siedlungsentwicklung

1.0 (2) Die Siedlungstatigkeit soll sich in allen Gemeinden der Region in der
Regel im Rahmen einer organischen Entwicklung vollziehen. Eine tber

3 (Regionalplan 12 - Donau-Wald, 2019)

Seite 12 von 78 Entwurf i. d. Fassung vom 17.04.2023



BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

zum Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung ""Tannenweg"

die organische Entwicklung hinausgehende Siedlungstatigkeit soll zur
Starkung der zentralen Orte und Entwicklungsachsen beitragen.

Sowohl im Landesentwicklungsprogramm als auch im Regionalplan werden klare
Zielvorgaben zur raumstrukturellen Weiterentwicklung des landlichen Raums ge-
troffen. In allen TeilrAumen sollen die sich aus der Lage inmitten Europas und an
der Nahtstelle zur Tschechischen Republik und zum Donauraum ergebenden Her-
ausforderungen durch gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen bewaltigt
werden. Potentiale sollen erhalten und die Starken der TeilraAume weiterentwickelt
werden. Die freien Wohnbauflachen in Winzer befinden sich in Privateigentum und
stehen Bauwerbern somit nicht zur Verfugung. Die hohe Nachfrage begriindet je-
doch die Neudarstellung der Wohnbauflachen. Damit ist die bedarfsgerechte Um-
widmung landwirtschaftlicher Flachen zur Deckung der konkret bestehenden
Wohnbauflachennachfrage notwendig. Ziel ist es, attraktive Wohnbauflachen fur
die ortsansassige Bevdlkerung bereitzustellen.

In der Zielkarte ,Landschaft-Erholung“* des Regionalplanes Nr. 12 sind im Bereich

des Planungsgebietes keine Schutzgebiete, Vorranggebiete oder sonstigen regio-
nalen Planungen ausgewiesen.
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Abb. 10: Kartenausschnitt Regionalplanung (BayernAtlas 2022), Darstellung unmafstablich

Grin: regionaler Griinzug
Blau: Vorbehaltsgebiet fir Bodenschatze
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2.2 Flachennutzungsplan

Der derzeit geltende, rechtswirksame Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan des Marktes Winzer stellt das Planungsgebiet als eine Flache fur
die Landwirtschaft dar. Auf der Planungsflache ist derzeit neben der landwirt-
schaftlichen Flache im Osten auch ein bereits als Wohnbauflache ausgewiesener
Bereich dargestellt. Die darauf dargestellte Ortsrandeingrinung mit Baumen und
Strauchern soll jedoch nach Westen verlagert werden.

Abb. 11: Ausschnitt aus dem derzeit rechtskraftigen Flachennutzungsplan des Marktes Winzer
(schwarze Umrandung); (FNP), Darstellung unmafRstéblich

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung ,,Tannen-
weg“ wird parallel die Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem
Landschaftsplan durch Deckblatt Nr. 19 durchgefuhrt. Darin soll ein ca. 1,1 ha
grolRer Bereich am noérdlichen Ortsrand von Winzer als allgemeines Wohngebiet
dargestellt werden.
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Abb. 12: Ausschnitt aus der geplanten Flachennutzungsplananderung Deckblatt Nr. 19 (Parallelver-
fahren) des Marktes Winzer; (FNP), Darstellung unmafstéblich
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3. PLANUNGSANLASS
3.1 Aufstellungsbeschluss
Der Gemeinderat von Winzer hat am __ . . die Aufstellung des Bebauungs-

planes mit integrierter Grinordnung ,,Tarﬁenweg“ far die Ausweisung eines all-
gemeinen Wohngebietes (WA) beschlossen.

Die dem Vorhaben entgegenstehende Darstellung im Flachennutzungsplan wird
in einem Parallelverfahren geandert.

3.2 Ziel und Zweck der Planung

Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vorausset-
zung far die Ausweisung eines neuen allgemeinen Wohngebiets am ndérdlichen
Ortsrand von Winzer, im direkten Anschluss an Siedlungsbereiche des Hauptorts.

Um die langfristige Entwicklung der Ortschaft Winzer als wertvollen Wohnstand-
ort in Zukunft gewahrleisten zu kdnnen, ist die Weiterentwicklung des Ortes drin-
gend notwendig. Aufgrund der hohen Nachfrage an Wohnbaufldchen ist ein
dringender Bedarf gegeben.

Anlass fiur das Bauleitplanverfahren ist die gestiegene Nachfrage nach Wohnbau-
flachen im Hauptort Winzer. Die hohe Nachfrage ist u.a. mit der N&he zu den Au-
tobahnabfahrten der A3 bei Hengersberg und Iggensbach sowie in der
attraktiven Lage im Naturpark ,,Oberer Bayerischer Wald“ zu begrinden.

In der Ortschaft sind derzeit nur vereinzelte freie Wohnbauflachen vorhanden.
Diese befinden sich jedoch in Privateigentum und stehen Bauwerbern somit nicht
zur Verfigung. Die hohe Nachfrage begriindet jedoch die Neudarstellung der
Wohnbauflachen. Damit ist die bedarfsgerechte Umwidmung landwirtschaftlicher
Flachen zur Deckung der konkret bestehenden Wohnbauflachennachfrage not-
wendig. Ziel ist es, attraktive Wohnbauflachen fir die ortsansassige Bevoélkerung
bereitzustellen.

Die Planung stellt eine stadtebaulich sinnvolle Erweiterung fur Wohnbauflachen
an bereits bestehenden Siedlungsflachen dar. Die Nutzung der vorhandenen Er-
schlieBung und Infrastruktur sowie eine verdichtete Bauweise mit Parzellen zwi-
schen 590 m2 und 885 m2 ermdoglicht einen relativ sparsamen Flachenverbrauch.
Damit wird dem wichtigen Ziel der Landesplanung und damit dem Grundsatz mit
sparsamen Umgang von Grund und Boden entsprochen.

Diese Planungsflache wird im verbindlichen Bauleitplanverfahren mit den stadte-
baulich notwendigen Planaussagen versehen, um Konflikte in der Nutzung zu den
umgrenzenden Gebieten zu vermeiden.

Ein Teilbereich der Schwanenkirchner Stral3e (Kreisstralle DEG 6) mit dem stra-
Renbegleitenden Gehweg wurde in den Geltungsbereich mit einbezogen, da sud-
lich davon eine stralenbegleitende Baumallee vorgesehen wird.
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Die umweltbezogenen Auswirkungen und deren Bewertung auf die Schutzguter
werden zusammenfassend im Umweltbericht dargelegt. Soweit erforderlich, wer-
den Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahmen sowie Kompensationsmalnah-
men durch entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan gesichert.

4. STADTEBAULICHE ZIELSETZUNG

4.1 Stadtebauliches Ziel

Die stadtebauliche Konzeption fir das neu geplante Wohngebiet sieht eine Ande-
rung von einer bisher tUberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzten Flache in
ein allgemeines Wohngebiet vor. Die Planungsflache befindet sich am ndérdlichen
Ortsrand von Winzer und ist bereits durch die bestehende Bebauung im Osten als
bebaute Siedlungsflache wahrnehmbar.

Daher stellt diese Anderung eine sinnvolle Fortsetzung des bestehenden Wohn-
gebietes am Ortsrand von Winzer dar. Dabei soll eine funktionale, der Topogra-
phie entsprechende Ortserweiterung entwickelt werden.

Bei der Erarbeitung des Entwurfes wurde grofRer Wert auf eine sparsame Er-
schlieBung sowie eine optimale Aufteilung der vorhandenen Flachen geachtet.
Die Zielvorstellung wurde folgendermalien umgesetzt:

Die ErschlieBung des geplanten Wohngebietes erfolgt tber die Stral3e ,,Pledl-
berg“, welche verbreitert wird. Da der angrenzende Abschnitt der Kreisstralie
DEG 6 aul3erorts liegt und die Sicht eingeschrankt ist, wurde am 28.07.2022
eine Verkehrsschau mit dem Landratsamt Deggendorf, dem Markt Winzer, der
Polizei und den Planern durchgefuhrt. Die Anbindung Uber die Stral3e ,,Pledlberg*
wurde wegen der eingeschrankten Sichtverhaltnisse nach links Richtung Markt
Winzer wegen der Kuppe und der Kurve als problematisch erachtet. Damit das
Sichtdreieck gewahrt werden kann, soll die Geschwindigkeit auf der Kreisstralie
DEG 6 vom Ortsende Winzer aus bis zur Abzweigung in die ,Wiesenstral3e* auf
50 km/h beschrankt werden. Die geplante Baumreihe wird im Abstand von 7,5
m zur KreisstralRe errichtet. Die Anbauverbotsgrenze von 15 m wird eingehalten.
(Art. 23 BayStrWG). Die geplante ErschlieBungsstral3e bindet im Osten an den
»lannenweg“ an.

Entlang der ca. 4,50 m breiten ErschlieBungsstraf3e wird ein 2,5 m breiter Mehr-
zweckstreifen angeordnet. Dieser wird mit StraRenbaumen uberstellt. Neben den
Zufahrten zu den Grundstiucken werden hier zusatzliche Parkmaoglichkeiten auf
offentlichem Grund angeboten.

Auf Grund des starken Sud-Nord-Gefalles innerhalb der Bauflachen werden fur
die Bemessung der Wandhohe je Bauparzelle Hohenbezugspunkte, die auf die
jeweilige neue StralRenhdhe angepasst sind, festgesetzt. Als Grundlage fur den
Bebauungsplan dient die Vorplanung der VerkehrserschlieRung.

Die ErschlieBung und die Parzellierung sowie die Hohenentwicklung wurden im
Vorfeld in einem stadtebaulichen Konzept vom 03.12.2021 untersucht und mit
der Gemeinde Winzer abgestimmt. Der vorliegende Bebauungsplan hat

sich aus dieser Vorplanung entwickelt. Jedoch sind im westlichen Bereich der
Vorplanung durch die Anbauverbotszone von 15 m keine 3 Parzellen mehr még-
lich.
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Abb. 13: Stadtebauliches Konzept, Biro Jocham + Kellhuber GmbH, Iggensbach (09.11.2021); Dar-
stellung unmafRstéblich

Deshalb werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes innerhalb der Baufla-
che nur noch 18 Parzellen fur Einzelhduser mit max. 2 Wohneinheiten pro Haus,
und somit eine Einfamilienhausbebauung vorgesehen. Die Parzellengrof3en liegen
zwischen ca. 590 m2 und 885 m=2. Es soll Uber die festgesetzte Grundflachenzahl
von max. 0,35 sichergestellt werden, dass mit Grund und Boden sparsam umge-
gangen wird und trotzdem noch genugend Flache fir Haus, Garage, eventuell
Nebengebaude und Gartenflache verbleibt und eine dorflich gepragte Struktur in
den Randbereichen und im Ubergang zur bestehenden benachbarten Einfamilien-
hausbebauung entsteht. Die Geschossflachenzahl wird auf max. 0,7 begrenzt.

Die bestehende Topographie (Hohenunterschied von Stiden nach Norden mit ca.
9 m von ca. 350 m U. NN. auf ca. 341 m U.NN.) wuirde voraussichtlich fur die
einzelnen Bauparzellen zu massiven Aufschiuttungen oder Abgrabungen durch
die Bauherren fihren. Der Wunsch von ebenen Baugrundsticken steht in der
Regel beim Bauherrn im Vordergrund. Um diesen teils massiven Geldandemodel-
lierungen (ggf. auch mit Stutzmauern) in Hohen von weit tiber 2 Metern entge-
genzuwirken, wurde seitens der Gemeinde Winzer beschlossen, fir die einzelnen
Parzellen konkrete Festsetzungen zur Wandhéhe und den zulassigen Auffullun-
gen bzw. Abgrabungen zu treffen. Ebenso wurden die Baufenster in der Tiefe be-
grenzt, um dieses Zeil zu erreichen.

Gemal beiliegendem Beiplan fur die Gelandemodellierung und die Festsetzung
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der Hohenbezugspunkte zum Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung "Tan-
nenweg" (M 1:1.000 / 1:500) wurden mehrere Schnitte durch den Geltungsbe-
reich erarbeitet, aus welchen die zulassigen Aufschuttungen und

Abgrabungen sowie die zuldssigen Wandhohen fir die Bereiche A und B in Ab-
hangigkeit des jeweiligen Hohenbezugspunktes je Baufenster abgeleitet wurden.
Damit wird versucht, die erforderlichen Aufschiattungen und Abgrabungen auf
ein verninftiges Mall von max. 1,5 m zu beschrénken.

Das Wohngebiet lasst sich in die Bereiche A und B unterteilen:

H6henbezugspunkte Wandhéhe

Die Bemessung fur die Wandhohe ist jeweils das MalR vom Hohenbezugspunkt
bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss
der Wand. Die unterschiedlichen Bezugshohen sind der jeweiligen Gelandeent-
wicklung und der jeweiligen Lage des Baukorpers zur Stral3e, von welcher aus
erschlossen wird, geschuldet.

Bereich A

Der Bereich A betrifft Parzellen, die ausschliefZlich der Errichtung von Einzelhau-
sern mit traufseitigen Wandhdhen von max. 6,5 m erlaubt sind. Im Bereich A
sind Aufschittungen und Abgrabungen auf den Baugrundstiicken auf maximal
1,5 m ausgehend vom Bestandsgelande begrenzt.

Bereich B

Der Bereich B betrifft Parzellen, die mit traufseitigen Wandhéhen von max. 4,5
m erlaubt sind. Durch die Grundstuckszufahrt im Stden (Hochpunkt) kdnnen
hier bei zwei Geschossen Uberwiegend, insbesondere fir die Parzellen 7 bis 9,
nur ,,Hanghauser* errichtet werden. Im Bereich B sind ebenfalls Aufschiuttungen
und Abgrabungen auf den Baugrundsticken auf maximal 1,5 m ausgehend vom
Bestandsgelande begrenzt.

Ebenso wurden die Firsthohen fur die Bereiche A und B bezogen auf den jeweili-
gen Hohenbezugspunkt festgesetzt.

Dadurch wird eine einheitliche Gebaudestruktur erreicht, ohne dass die Nachbar-
grundstucke durch starke Verschattung sowie Auffillungen oder Abgrabungen
wesentlich beeintrachtigt werden. Die geplante Geldndeentwicklung und die Situ-
ierung der Baukdrper in den einzelnen Parzellen werden durch die beiliegenden
Systemschnitte bildlich dargestellt. Durch diese Planung wird auch besonders
Rucksicht auf das Landschaftsbild genommen.

Mit den Bauvorlagen sind durch das gesamte Grundstuck verlaufende Gelande-
schnitte entlang der vier Aul3enwande eines jeden Gebaudes mit Darstellung der
jeweiligen Geb&udeansicht, des bestehenden und kunftigen Geldndes (ein-
schlie3lich eventueller Aufschittungen und Abgrabungen) sowie der Hohenlage
des jeweiligen fertigen Erdgeschoss-Fulbodens, der ErschlieBungsstrale und des
Anschnittes der Nachbargrundstiucke vorzulegen (Eintragung der Hohenkoten er-
forderlich).
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Abb. 14: Auszug aus Beiplan zum Bebauungsplan - Systemschnitte, Bliro Jocham + Kellhuber GmbH,
lggensbach; Darstellung unmafstéblich

In den Bauflachen der bestehenden angrenzenden Siedlungsgebiete finden sich
als Dachform Uberwiegend Satteldacher mit Dachgauben oder Zwerchgiebeln.
Da die Gemeinde ein Baugebiet entwickeln will, das auch modernes Bauen er-
maglichen soll, werden hier Satteldacher, Walm- und Zeltdacher mit einer Dach-
neigung von 12° - 30° fur die Hauptgebaude zugelassen. Fur die zuldssigen
Dachgauben werden die Abmessungen konkretisiert.

Ebenso werden die Festsetzungen auf das stadtebaulich notwendige Mindestmal
beschrankt, um einen moglichst groRen Spielraum fir den Einzelnen zu schaffen.
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Die maximale Kubatur des Wohngebéaudes wird Uber die Grundflachenzahl
(GR2), die Geschossflachenzahl (GFZ), die traufseitige Wandhodhe, die Firsthdhe
und die maximal erlaubte Dachneigung ausreichend begrenzt.

Um das Baugebiet ausreichend einzugrinen, wird als Ortsrandeingriinung ent-
lang der ,,Schwanenkirchner Stral3e* eine Allee aus Baumen |I. Ordnung festge-
setzt. Auch der ,,Pledlberg” und die geplante Erschlielungsstral3e durch das
Planungsgebiet im Bereich des Mehrzweckstreifens erhalten stralenbegleitende
Baumreihen. Dadurch wird der Stralenraum gestaltet. Durch weitere textliche
Festsetzungen zur Grunordnung auf dem privaten Baugrundstuck wird die Ein-
und Durchgriinung des Gebietes erreicht.

Durch die Festsetzung zur Verwendung ausschliel3lich heimischen Pflanzenarten
sowie im Umkehrschluss durch das Verbot bestimmter Pflanzenarten wird beson-
ders auf die Entwicklung von Natur und Landschaft Ricksicht genommen. Als
MalRnahme zum Schutz von Boden wird der Einsatz von Pflanzenbehandlungs-
mitteln untersagt.

Das wesentliche Ziel des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung ,,Tannen-
weg*“ ist die Schaffung des Baurechtes fur ein allgemeines Wohngebiet um eine
Bebauung mit Einfamilienhausern realisieren zu kénnen.

Insgesamt werden folgenden Aspekte bertcksichtigt:

= der Immissionsschutz auf umgebende Nutzungen

» stadtebauliche Einbindung der Bebauung durch Festsetzung von maximalen
traufseitigen Wandhdhen und Firsthohen bezogen auf die jeweiligen Hohenbe-
zugspunkte sowie Auffullungen und Abgrabungen

» die Regelung des Oberflachenwasserabflusses

» der sparsame Umgang mit Grund und Boden und damit den Anliegen der
Raumordnung und Landesplanung

» der Naturschutz und der Landschaftspflege durch die Vielzahl an griinordneri-
schen MalRnahmen

» das Landschaftsbild

Der Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung ,, Tannenweg* stellt innerhalb
seines Geltungsbereichs eine geordnete bauliche Entwicklung des Gebietes sowie
eine wirtschaftliche und sinnvolle ErschlieBung sicher.

4.2 Art der baulichen Nutzung

Vorgesehen ist die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes (WA) nach 8 4
BauNVO. Die Ausnahmen gemal 8§ 4 Abs. 3 Nrn. 1 bis 5 BauNVO werden ausge-
schlossen, da sie den Charakter des Wohngebietes storen kénnten, durch Zu-

und Abfahrtsverkehr das Wohngebiet beeintréchtigen bzw. durch ihre Flachenin-
anspruchnahme den Wohnflachenanteil in dieser Lage stark verringern kdnnten.

4.3 Mafd der baulichen Nutzung

Das Mafl3 der baulichen Nutzung ist gemal3 8 16 Abs. 1, 2 und 4 BauNVO durch die
Festlegung der Grundflachenzahl (GRZ), der Geschossflachenzahl (GFZ) und der
HOhe der baulichen Anlagen ausreichend bestimmt.
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Ausweisung einer Grundflachenzahl (GRZ)

Damit wird das rechtliche Minimum desjenigen bebauungsfreien Flachenanteiles
sichergestellt, der im Rahmen einer gerechten Abwé&gung die naturschutzfachli-
chen Interessen an einer moglichst geringen Flachenversiegelung gegenuber den
Belangen einer moglichst optimalen wirtschaftlichen Nutzung (und somit eines
sparsamen Umganges mit Grund und Boden durch die optimale Ausnutzung) not-
wendig ist. Die Festsetzungen uber das Maf} der baulichen Nutzung wurden unter
Beachtung der Orientierungswerte des § 17 BauNVO getroffen. Dabei wurde das
Mal3 der baulichen Nutzung auf eine héchstzulassige Grundflachenzahl von 0,35
festgesetzt.

Ausweisung einer Geschossflachenzahl (GFz)

Die Geschossflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Geschossflache je Quad-
ratmeter Grundstiucksflache im Sinne des 8 19 Abs. 3 zulassig sind. Dabei be-
schrankt sich die Ermittlung der Geschossflache auf Vollgeschosse. Bei der
Ermittlung der Geschossflache bleiben Nebenanlagen im Sinne des § 14, Balkone,
Loggien, Terrassen sowie bauliche Anlagen unbertcksichtigt. Der vorliegende Be-
bauungsplan setzt gemal 8 20 Abs. 2 BauNVO die Geschossflachenzahl im Bau-
gebiet auf 0,7 fest.

Zulassige Haustypen

Es sind ausschlie3lich Einzelhauser zuldssig. Aus stadtebaulichen Grinden sind bei
einem Einzelhaus max. 2 Wohneinheiten zuldssig. Somit wird ausschliel3lich eine
»~Einfamilienhausbebauung* ermaoglicht.

maximale traufseitige Wandhthe (WH)

Aufgrund der Hanglage wird die Wandh6he von den jeweils fur die einzelnen
Baukorpern (Baufenster) festgesetzten Bezugshdhen festgesetzt. Diese ermittelt
sich von der festgesetzten Bezugshohe bis zum oberen Abschluss der Wand.
Durch diese Festsetzung wird die Bauhdhe konkret festgelegt.

Hauptgebaude

Bereich A: WH 6,50 m max. zulassige traufseitige Wandhodhe in Metern
vom jeweils festgesetzten H6henbezugspunkt

Bereich B: WH 4,50 m max. zulassige traufseitige Wandhdhe in Metern

vom jeweils festgesetzten Hohenbezugspunkt
Nebenanlagen / Garagen
Bereich A+B: WH 3,00 m max. zulassige traufseitige Wandhdhe in Metern
vom jeweils festgesetzten Hohenbezugspunkt

Firsthohe (FH)

Hauptgebaude

Bereich A: FH 9,50 m max. zulassige Firsthéhe in Metern vom jeweils
festgesetzten Hohenbezugspunkt

Bereich B: FH 7,50 m max. zulassige Firsthéhe in Metern vom jeweils

festgesetzten Hohenbezugspunkt

Nebenanlagen / Garagen
Bereich A+B: FH 4,00 m max. zulassige Firsthohe in Metern vom jeweils
festgesetzten Hohenbezugspunkt
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Die Firsthdhe ist das MalR vom jeweils festgesetzten H6henbezugspunkt bis zum
First.

Baugrenzen
Durch die Festsetzung der Baugrenze wird die Uberbaubare Grundsticksflache de-
finiert, innerhalb derer die Gebaude zu errichten sind.

Bauweise
Fir das Baugebiet wird die offene Bauweise festgesetzt, dh. maximale Gebaude-
langen bis 50 m sind erlaubt mit einem seitlichen Grenzabstand von mind. 3 m.

Abstandsflachen - Zweckbestimmung der Einhaltung der Abstandsfla-

chen

Das Abstandsflachenrecht sichert Freiflachen zwischen den Geb&uden, die

grundsatzlich nicht tberbaut werden dirfen. Abstandsflachen entsprechen den

neuzeitlichen Forderungen an

o ein gesundes Wohnen und Arbeiten in gut belichteten, besonnten und be-
lufteten Gebauden und sichern so im o6ffentlichen, wie im privaten Interesse
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

o ein sozial vertragliches Wohnen mit einem ausreichenden Abstand zu den
Nachbarn

o den notwendigen Brandschutz.

Es gelten die Vorschriften des Art. 6 BayBO. Fur die Bemessung der Abstandsfla-

che ist die Wandhdhe mafigebend. Die abstandsrelevante Wandhohe ist das Mal3

vom naturlichen Gelande bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder

bis zum oberen Abschluss der Wand.

Da im Bereich B auch ,,Hanghauser* entstehen kénnen, deren Garagen auf Héhe
des oberen Niveaus liegen, wird flr die im Plan festgesetzten Carports und Gara-
gen mit Nebenraumen im Bereich B eine abweichende Abstandsregelung festge-
setzt. Hier sind Unterschreitungen der nach Art. 6 BayBO erforderlichen
Abstandsflachen zulassig, soweit sie sich aus der maximalen Ausnutzung der
Baurdume des Planzeichens im Bereich B und der maximal festgesetzten Wand-
und Firsthéhen ergeben.

Damit ist die Sicherstellung einer ausreichenden Belichtung, Beliftung und Be-
sonnung der Baugrundstiicke, die Sicherstellung von Flachen fir Nebenanlagen,
die Herstellung des Wohnfriedens und Sicherstellung des Brandschutzes gege-
ben.

Nebenanlagen

Die Zulassigkeit von Nebenanlagen wird auf die Bedurfnisse innerhalb der Wohn-

bauflache abgestimmt und wie folgt geregelt:

AuRRerhalb der Baugrenzen sind nur folgende Anlagen zulassig:

] FuBBwege,

] Zufahrten zum Gebaude und zu den Stellplatzen,

. einmalig in Form von Gartengeratehduschen, Gewachshéusern, Bienenhaus
oder Holzlege, in der Summe mit einem maximalen Brutto-Rauminhalt bis 50
m3,

. Terrassen, auch mit Uberdachungen, mit einer Flache von max. 30 m2 in
Summe pro Baufenster und mit einer maximalen Tiefe von bis zu 3,0 m,

] Schwimmbecken mit einem Beckeninhalt bis zu 75 m3,

. Aufschiuttungen und Abgrabungen gemal den Festsetzungen dieser Satzung,
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= Einfriedungen und Stitzmauern gemal den Festsetzungen dieser Satzung,

= Stellplatze.

Ebenso dirfen Nebenanlagen gemald 8 14 Abs. 2 BauNVO aulRerhalb der Baugren-
zen errichtet werden.

Somit sind Garagen und Carports nur innerhalb der hierfir festgesetzten Baugren-
zen fur Nebenanlagen sowie innerhalb der Baugrenzen zul&ssig.

4.4 Sonstige gestalterische Festsetzungen

Dachform und Dachneigung

Gestalterische Festsetzungen werden fur die Dacher getroffen. Damit soll sicher-
gestellt werden, dass der neuen Bauform in ihrem Erscheinungsbild durch die
Dachform und Dachneigung Grenzen gesetzt werden und sich in das dorfliche Um-
feld einpassen.

Daher ist fur das Hauptgeb&ude ausschliel3lich ein Sattel-, Walm- oder Zeltdach
mit 12° bis 30° zulassig.

Die Nutzung der Dachflachen zur solaren Energiegewinnung ist unabhangig von
diesen Festsetzungen grundsatzlich zuldssig. Aufgestanderte Solaranlagen auf den
Dachflachen sind jedoch nicht zulassig. Die Solaranlagen sind in Dachneigung
madglichst eng an das Dach anliegend zu montieren.

Die Deckung kann aus Ziegel in Rot-, Braun- und Grautonen und ausschlief3lich
beschichteten Blechdeckungen in Rot-, Braun- u. Grauténen bestehen. Dachober-
flachen aus Kupfer, Blei, Zink oder Titanzink sind nicht erlaubt.

Um eine unruhige Dachlandschaft zu vermeiden, werden Regelungen zu den Dach-
gauben getroffen. Dachgauben sowie aus der Gebdudewand entwickelte Gauben
sind bei erlaubtem Dachausbau und einer Dachneigung von mind. 25° zulassig.
Abstand von der Giebelwand und untereinander mindestens 1,30 m, max. Breite
einer Gaube von 2,2 m. Zuldssig sind auch maximal ein Quergiebel pro Traufseite
mit einer maximalen Breite von 1/3 der Geb&udelange im mittleren Geb&udebe-
reich. Der First muss mindestens 0,5 m unter dem Hauptfirst sein.

Fur die Garagen und Nebengebaude gelten die o0.a. Festsetzungen fur Dachformen
und Dachneigung analog. Zusatzlich ist ein Flachdach mit einer mindestens exten-
siven Begrunung erlaubt.

Stellplatze

Stellplatze und Garagenzufahrten durfen zur StrafRe hin nicht eingezdunt werden
und sind mit wasserdurchlassigen Belagen auszubilden (bitumindse Befestigungen
sind nicht zulassig). Vor den Garagen ist in ihrer Einfahrtsbreite ein Stauraum von
min. 5,00 m Lange zur Stral3enbegrenzungslinie bzw. zum o6ffentlichen StralRen-
raum vorzusehen.

Pro Wohneinheit sind mind. 2 PKW-Stellplatze im Baugrundstick nachzuweisen.
Garagenstellplatze kdnnen angerechnet werden. Der Stauraum vor der Garage
darf nicht als Stellplatz angerechnet werden.

Aufschiuttungen und Abgrabungen
Auf den Baugrundstiucken sind Aufschittungen und Abgrabungen sind in einer
Hohe von max. 1,5 m ab naturlicher Geldndeoberflache zul&ssig. Die randlichen
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Gelandemodellierungen durfen nur in Form von zu bepflanzenden Bdschungen
(nicht steiler als 1 : 2) erfolgen.

Stutzmauern

Stutzmauern zur freien Landschaft hin sind nicht zulassig. Die Ausbildung von
Stutzmauern innerhalb des Baugebietes ist nur bis zu einer Hohe von 0,5 m aus-
gehend vom naturlichen Gelande zulassig. Abweichend davon sind im Bereich der
Garagenzufahrten Stitzmauern in einer Hohe von maximal 1,2 m zulassig.
Stutzmauern sind in Form von Natursteinmauern zu errichten. Gabionen sind un-
zulassig. In Verbindung mit der Festsetzung zu den Auffullungen und Abgrabungen
werden somit Stutzmauern entlang der Grundstiicksgrenzen verhindert.

4.5 Grunordnung

Um das Baugebiet ausreichend einzugrinen, wird als Ortsrandeingriinung ent-
lang der ,,Schwanenkirchner Stral3e* eine Allee aus Baumen I. Ordnung festge-
setzt. Auch der ,Pledlberg” und die geplante Erschlielungsstralle durch das
Planungsgebiet im Bereich des Mehrzweckstreifens erhalten stralRenbegleitende
Baumreihen. Dadurch wird der Stralenraum gestaltet. Durch weitere textliche
Festsetzungen zur Grunordnung auf dem privaten Baugrundstuck wird die Ein-
und Durchgriinung des Gebietes erreicht.

Durch die Festsetzung zur Verwendung ausschlie3lich heimischen Pflanzenarten
sowie im Umkehrschluss durch das Verbot bestimmter Pflanzenarten wird beson-
ders auf die Entwicklung von Natur und Landschaft Rucksicht genommen. Fur
Ansaaten und Pflanzungen im Planungsgebiet wird die Verwendung von autoch-
thonem Saat- und Pflanzgut festgesetzt. Als MaRnahme zum Schutz von Boden
wird der Einsatz von Pflanzenbehandlungsmitteln untersagt.

5. ERSCHLIESSUNG (VER- UND ENTSORGUNG)
51 Straflen- und Wegeverbindungen
Verkehr

Die Planungsflache wird tber die Strale ,,Pledlberg” mit Anschluss an die Kreis-
stral’e DEG 6 ,,Schwanenkirchner Stral3e“, die ,Wiesenstral3e* sowie eine neu zu
errichtende ErschlieBungsstralle, die ,Pledlberg” mit dem ,,Tannenweg“ verbin-
det, erschlossen. Die Stral3e ,,Pledlberg” wird dazu verbreitert.

Stellplatze

Pro Wohneinheit sind mind. 2 PKW-Stellplatze auf dem Baugrundsttick nachzu-
weisen. Garagenstellplatze konnen angerechnet werden. Der Stauraum vor der
Garage darf nicht als Stellplatz angerechnet werden.

Entlang der ca. 4,50 m breiten ErschlieBungsstral3e wird ein 2,5 m breiter Mehr-
zweckstreifen angeordnet. Dieser wird mit StraRenbaumen uberstellt. Neben den
Zufahrten zu den Grundstiucken werden hier zusatzliche Parkmdglichkeiten auf
offentlichem Grund angeboten.

Kreisstrale DEG 6 ,,Schwanenkirchner Stral3e*
Da der angrenzende Abschnitt der KreisstralRe DEG 6 aul3erorts liegt und die
Sicht eingeschréankt ist, wurde am 28.07.2022 eine Verkehrsschau mit dem
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Landratsamt Deggendorf, dem Markt Winzer, der Polizei und den Planern durch-
gefuhrt. Die Anbindung Uber die Stral3e ,,Pledlberg*“ wurde wegen der einge-
schrankten Sichtverhaltnisse nach links Richtung Markt Winzer wegen der Kuppe
und der Kurve als problematisch erachtet. Damit das Sichtdreieck gewahrt wer-
den kann, soll die Geschwindigkeit auf der Kreisstralle DEG 6 vom Ortsende
Winzer aus bis zur Abzweigung in die ,,WiesenstrafRe®” auf 50 km/h beschrankt
werden. Die geplante Baumreihe wird im Abstand von 7,5 m zur Kreisstralie er-
richtet. Die Anbauverbotsgrenze von 15 m wird eingehalten (Art. 23 BayStrwG).

Ein Standort fur eine Trafostation mit einer Grundstucksgrol3e von ca. 30 m2 zur
Versorgung des Baugebietes wird im Abstand von mind. 10 m zur Stral3enkante
der Kreisstral’e vorgesehen.

Es wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass sich der Geltungsbereich im Ein-
wirkungsbereich der Stralenemissionen befindet. Zum Schutz der Anlieger vor
StraBenverkehrslarm werden gem. Larmschutzgutachten fur die betroffenen Par-
zellen entsprechende Festsetzungen fur passive Larmschutzmalinahmen getrof-
fen.

Eventuell kiinftige Forderungen auf die Erstattung von Larmschutzmafnahmen
durch den StralRenbaulasttrager kénnen gemaf der Verkehrslarmschutzrichtli-
nien (VLarmSchR 97) durch den Eigentimer nicht geltend gemacht werden.

Sichtdreiecke

Die erforderlichen Sichtdreiecke bei 6ffentlichen Kreuzungen und Einmiundungen
von oOffentlichen Stral3en sind von sichtbehindernden Anlagen aller Art freizuma-
chen bzw. freizuhalten, die mehr als 80 cm Uber die Fahrbahnoberflache der Ge-
meindeverbindungsstralle ragen. Einzelne Baume, Lichtmasten, Lichtsignalgeber
und ahnliches sind innerhalb der Sichtfelder mdglich, wenn sie den wartepflichti-
gen Fahrern die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder nichtmotorisierte Ver-
kehrsteilnehmer nicht verdecken. Gelandeaufschittungen sind hier nicht
zugelassen. An den Einmundungen in die Kreisstral3e sind beiderseits Sichtfelder
von 70 m freizuhalten.

FuBwege

Entlang der bestehenden KreisstralRe DEG 6 ,,.Schwanenkirchner Stral3e* besteht
ein baulich getrennter Gehweg. Die weiteren umgebenden Stralen weisen keinen
Gehweg auf. Fur das allgemeine Wohngebiet sind keine Gehwege geplant, da es
sich hier um eine verkehrsberuhigte Wohnstral’e handelt. Eine fuRlaufige Verbin-
dung mit ca. 2,5 m Breite zwischen der ,,Schwanenkirchner Stral3e* und der Er-
schlieBungsstralRe innerhalb des Baugebietes ist vorgesehen.

Wirtschaftswege
Die Wirtschaftswege im ndheren Umfeld werden nicht verandert, so dass die Be-
wirtschaftung der umliegenden Felder unverandert mdéglich ist.

OPNV
Die Ortschaft Winzer ist an den OPNV angeschlossen.
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52 Spielplatz

In der Ortsmitte von Winzer befindet sich ein 6ffentlicher Spielplatz. Dieser befin-
det sich ca. 570 m entfernt. Diese Distanz wird als zumutbar erachtet, so dass
kein eigener offentlicher Spielplatz im Baugebiet ausgewiesen wird.

5.3 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist als gesichert anzusehen. Sie erfolgt durch Anbindung
an das bestehende Trinkwassernetz des Marktes Winzer.

Bei der Zulassung von Brauchwassernutzungsanlagen im Gebaude sind die Vor-
gaben der jeweils gultigen Trinkwasserverordnung sowie der DIN EN 1717 und
DIN 806 einzuhalten. Brauchwassernutzungsanlagen sind dem Gesundheitsamt
unaufgefordert anzuzeigen. Eine Bestatigung des Fachbetriebes zum Einbau der
Anlagen nach dem Stand der Technik und der Wirksamkeit der notwendigen Si-
cherungseinrichtungen ist dem Gesundheitsamt vorzulegen.

54 Vorbeugender Brandschutz / Loschwasserversorgung

Alle baulichen Anlagen mussen Uber befestigte StralRen und Wege erreichbar
sein. Die Flachen fur die Feuerwehr auf dem Grundstuck einschlie3lich ihrer Zu-
fahrten missen dem Art. 31 BayBO sowie dem Art. 5 BayBO und DIN 14090
entsprechen.

Im Rahmen der Einzelbaugenehmigung muss der Bauwillige den Léschwasserbe-
darf im Rahmen des Brandschutznachweises ermitteln und die notwendigen
Mengen, sofern und soweit sie Uber das vom o6ffentlichen Netz oder auf sonstige
Weise vom Markt Winzer bereitgestellte Mal3 von 48 m3/h flr die Dauer von
mind. 2 Stunden (= insgesamt mind. 96 m3 in 2 Stunden) gemal DVGW-
Merkblatt W 405 hinausgehen und in einem Umkreis von 300 m keine ausrei-
chende unabhéangige Léschwasserversorgung zur Verfugung steht, auf seinem
Baugrundstiick bereitstellen (Zisternen, Léschwasserteich).

55 Abwasserentsorgung

Die Beseitigung des Wassers erfolgt im Trennsystem. Bereits im Vorfeld wurde im
Rahmen der ErschlieBungsplanung die Entwésserung geplant.

55.1 Schmutzwasser

Das Schmutzwasser (soziale Abwasser) ist dem gemeindlichen Kanal, der unter
der neuen ErschlieBungsstrafle vorgesehen ist, zuzufihren. Dieses wird in den
gemeindlichen Kanal im Freispiegel, der sich unter der ,Wiesenstrafle* befindet,
abgeleitet.

55.2 Oberflachenwasser

Das Regenwasser aus den Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen, das
nicht auf den einzelnen Parzellen selbst versickert werden kann, ist dem geplanten
Regenwasserkanal zuzufuhren. Das Regenwasser aus den Dachflachen und sons-
tigen befestigten Flachen, das nicht auf den einzelnen Parzellen selbst versickert
werden kann, ist dem geplanten Regenwasserkanal zuzufuhren. Dieser geplante
Regenwasserkanal wird im Norden des Planungsbereiches in den bestehenden Re-
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genwasserkanal eingeleitet. Von dort wird es dem bestehenden Regenriuckhalte-
becken zugefuhrt. Im bestehenden Wasserrecht (Ablauf 31.12.2026) wurden die
Flache des neuen Baugebietes bereits bertcksichtigt.

Generell sind die Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und des Bayeri-
schen Wassergesetzes (BayWG) in Verbindung mit den einschlagigen technischen
Regeln (u.a. TRENOG, TRENGW, DWA-M153 , Handlungsempfehlungen zum Um-
gang mit Regenwasser“ und DWA-A 117 ,Bemessung von Regenrluckhalterdu-
men“) zu beachten.

Fur die Lagerung und den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Heizdl-
verbraucheranlagen) sind die einschlagigen Vorschriften des Wasserhaushaltsge-
setztes - WHG - und des Bayerischen Wassergesetztes - BayWG - mit der
dazugehdrigen ergangenen Anlagenverordnung - AwSV - mafligebend.

5.6 Stromversorgung

Die Stromversorgung des Gebietes ist durch Anschluss an das bestehende Versor-
gungsnetz gewahrleistet. Der zukunftige Bedarf ist mit dem Stromversorger wah-
rend der Planungsphase abzustimmen.

Ein Standort fur die bendtigte Trafostation wird im Bebauungsplan vorgesehen.

Insgesamt wird zudem empfohlen, bei den Einzelbauvorhaben Ladestationen fir
Elektrofahrzeuge zu errichten, bzw. die baulichen Voraussetzungen fur eine An-
schlussmaoglichkeit von Ladestationen fur Elektrofahrzeuge vorzusehen.

57 Telekommunikation

Ein Anschluss an die bestehende Telekommunikationsversorgung durch die Tele-
kom Deutschland GmbH wird angenommen. Der Ausbau ist mit dem Versorger
abzustimmen.

5.8 Abfallentsorgung

Der in Winzer anfallende Abfall wird Uber den Zweckverband Abfallwirtschaft Do-
nau-Wald entsorgt.

Besondere Uber den allgemein zu erwartenden Rahmen hinausgehende Anforde-
rungen an die Abfallwirtschaft zeichnen sich durch das Plangebiet nicht ab.

Die Bauherren werden dazu angehalten (auch bereits wéhrend der Bauphase) an-
fallende Abfalle, wo dieses madglich ist, zu sortieren und dem Recyclingsystem zu-
zufuhren.

Die Einmundungsradien der ErschlieBungsstrale in den ,Pledlberg“ wurden mit
mind. 7 m geplant. Auch die weiteren Kurvenradien der ErschlieRungsstral3e wur-
den durch das Ingenieurbiro, das die ErschlieBungsplanung bearbeitet, Uberpruft
und mit Hilfe eines Programmes nachgewiesen, so dass hier eine Befahrbarkeit
der Mullfahrzeuge gegeben ist. Die Planung wurde mit der ZAW Donauwald in
Aullernzell am 17.04.2023 abgestimmt.

Der Ausbau des weiterfihrenden Tannenweges ist im Zuge der Erschlieung der
BaugebietsstralRe vorgesehen. Von den (Alt-) Anliegern wurde die Bereitschaft
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hierzu signalisiert. Damit tritt eine Verbesserung der jetzigen Situation (aul3er-
halb des Geltungsbereiches) ein.

59 Altlasten

Lt. Einsichtnahme der Marktgemeinde in das Altlastenkataster sind keine Altlas-
tenverdachtsflachen kartiert. In der Planungsflache sind nach derzeitigem Kennt-
nisstand keine altlastverdachtigen Flachen bekannt, und es gibt keine Hinweise auf
anderweitige Bodenkontaminationen.

Die Untere Bodenschutzbehorde ist unverziglich zu benachrichtigen (Mitteilungs-
pflicht gem. Art. 1 BayBodSchG), falls bei den ErschlieBungsarbeiten bzw. beim
Aushub von Baugruben Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf
eine schadliche Bodenveranderung oder auf eine Altablagerung deuten. Die Erdar-
beiten sind in diesem Fall unverziglich in diesem Bereich zu unterbrechen.

6. IMMISSIONSSCHUTZ

6.1 Larm

Zum Bebauungsplan wurde eine Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungs-
plan ,, Tannenweg"“ Markt Winzer vom 24.04.2023 durch GEO.VER.S.UM — Pla-
nungsgemeinschaft Pressler & Geiler, Cham (siehe Anlage 2) durchgefuhrt.

Die Planungsflachen im noérdlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans sind
Verkehrslarm von der KreisstralRe DEG 6 (Schwanenkirchener StralR3e) und der
Wiesenstralle ausgesetzt.

Im nordlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans werden die Orientierungs-
werte der DIN 18005 Uberschritten. Es werden passive SchallschutzmalZnahmen
erforderlich. Fur betroffene Fassadenseiten werden passive Schallschutzmal3nah-
men festgesetzt. Auf Parzelle 18 wird daruiber hinaus nachts der Immissions-
grenzwert der 16. BImSchV an der Nordfassade Uberschritten. Hier werden
gegebenenfalls zusatzliche Auflagen zur Grundrissgestaltung erforderlich.

Die in den Festsetzungen formulierten Schalldammmale sind Mindestanforderun-
gen. Hohere Schalldammmalfe der AuRenbauteile sind empfehlenswert, um auch
zukinftig erhohten Anforderungen an die LA&rmvorsorge zu gewéhrleisten.

Die im Plan gekennzeichneten Fassadenseiten der Parzellen 7 bis 9 sowie 15 bis
18 sind nach DIN 4109 den Larmpegelbereichen 2 und 3 zuzuordnen. Sofern sich
dahinter schutzbedurftige Raume befinden, wird fur diese Fassaden das erforder-
liche Gesamtschalldamm-MalR der AuRenbauteile erf. R'w,ges gemaf nachfolgen-
der Tabelle festgesetzt.
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Erforderliches resultierendes

1O und Larmpegel- Schalldammmalf erf. R'w,ges in dB

Fassade bereich fur Betten- fir Wohn- fur Buro-
raume nutzung nutzung

Parzellen 8 und 9 West

Parzelle 16 Nord 1] 35 30 30

Parzelle 17 West

Parzellen 7 bis 9 Nord
Parzellen 17 und 18 Nord 1] 40 35 30
Parzelle 18 West

Bei ausgebauten Dachgeschossen mit darunter liegenden schutzbedurftigen Rau-
men gilt fur das Dach dasselbe Gesamtschalldamm-Mal wie fur die Fassaden.

Das erforderliche Schalldammmald von Fenstern fur die schutzbedirftigen Fassa-
denseiten ist nach DIN 4109 und VDI 2719 zu bestimmen.

Die Festlegung der Schallschutzklassen fiur die Fenster bestimmt sich nach VDI
2719.

Werden schutzbedurftige Raume auf oben bezeichneten Parzellen ausschliel3lich
Uber Fenster zu schutzbedirftigen Fassadenseiten beliuftet, wird der Einbau von
schallgedammten Luftungseinrichtungen erforderlich.

Im Wohngebaude der Parzelle 18 sind nach Norden orientierte Schlaf- und Ruhe-
raume nur zulassig, sofern sie zusatzlich nach Westen, Suden oder Osten beluf-
tet werden kdnnen.

6.2 Staub / Geruch

Von zuséatzlichen Staub- und Geruchbelastungen ausgehend von der Wohnge-
bietsausweisung ist nicht auszugehen.

Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen und landwirtschaftli-
chen Betriebsstatten im Westen und Suden kdnnen, selbst bei ordnungsgemaler
Bewirtschaftung, Larm-, Geruchs- und Staubemissionen ausgehen, die von den
Bewohnern zu dulden sind. Dies kann auch vor 6.00 Uhr morgens bzw. nach
22.00 Uhr sowie an Sonn- und Feiertagen — wahrend landwirtschaftlicher Saison-
arbeiten — der Fall sein.

Auch landwirtschaftliche Anwesen mit Tierhaltung befinden sich in ausreichender
Entfernung, insbesondere der Mastschweinebetrieb in 870 m Entfernung, so dass
hier von keinen Beeintrachtigungen fur das Baugebiet auszugehen ist.

6.3 Lichtemissionen

Die Beleuchtung des geplanten Gebietes ist mdéglichst ,insektenfreundlich* und
umweltschonend in Bezug auf Art und Intensitat der verwendeten Beleuchtung
mit einer moglichst geringen Abstrahlung in die Umgebung zu gestalten sowie
auf ein unbedingt notwendiges Mal} zu beschranken. Es werden LED-Leuchten
mit warmweilRem Licht (Farbtemperatur von 2.700 bis max. 3.000 Kelvin) festge-
setzt. Das Lampengeh&ause soll zur Minimierung der Stoérwirkung gekapselt und
nach oben abgeschirmt sein. Dadurch sollen die Stérwirkungen auf die angren-
zende freie Landschaft minimiert werden.
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6.4 Elektromagnetische Felder

In der unmittelbaren Umgebung sind keine Funkmaste vorhanden.4 Der nachst-
gelegene Maststandort liegt ca. 240 m sudlich der Planungsflache bei Pledl. Da-
mit durfte eine Beeintrachtigung durch elektromagnetische Felder auf das
geplante Baugebiet ausgeschlossen sein.

7. KLIMASCHUTZ

Die Stadte und Gemeinden und ihre Blrger sind vom Klimawandel unmittelbar
betroffen. 2020 lag das globale Mittel der bodennahen Lufttemperatur nach Be-
rechnungen der WMO rund 1,2 °C Uber dem Mittelwert von 1850 bis 1900. Damit
war 2020 das zweitwarmste jemals gemessene Jahr, mit einem sehr geringen
Abstand zu dem bisher warmsten Jahr 2016. Die letzten sechs Jahre waren die
weltweit warmsten Jahre seit 1850. Risiken durch Extremereignisse wie Starknie-
derschlage, Hitze- oder Trockenperioden nehmen zu und stellen auch die Kom-
munen vor grof3e Herausforderungen.

Diese machen sich insbesondere beim Hochwasser- und Naturschutz bemerkbar.
Fur die Kommunen essentiell, die Bedurfnisse des Klimaschutzes bereits in der
Bauleitplanung zu bertcksichtigen. Ende Februar wurde von der Européischen
Kommission eine neue Strategie zur Anpassung an den Klimawandel vorgelegt.
Unter anderem sieht diese vor, die Umsetzung lokaler Anpassungsstrategien
starker zu fordern.>

Konkret wurden folgende MalRnahmen zum Klimaschutz beim Bebauungsplan mit
integrierter Grinordnung ,,Tannenweg*“ angewandt:

- Ein- und Durchgriinung des Planungsgebietes durch COz-absorbierende An-
pflanzungen von Baumen und Strauchern etc. (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

- Vorgabe von Dachformen und Neigungen, die die Installation von Solaran-
lagen erleichtern bzw. erlauben (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

- Reduzierung der versiegelten Flachen durch Festsetzung einer Maximalver-
siegelung

- Festsetzung von versickerungsfahiger Befestigung der Stellplatze

- Beleuchtung mit LED-Lampen

Insgesamt wird zudem empfohlen, bei den Einzelbauvorhaben Ladestationen fir
Elektrofahrzeuge zu errichten, bzw. die baulichen Voraussetzungen fur eine An-
schlussmoglichkeit von Ladestationen fur Elektrofahrzeuge vorzusehen.

Durch diese vielfaltigen MaBnahmen werden die Ziele des Klimaschutzes unter-
stltzt. Auch der politischen Vorgabe, die Nutzung erneuerbare Energien weiter
voranzutreiben, kann damit Rechnung getragen werden, ebenso den Vorgaben
der Energieeinsparung.

8. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Festsetzungen Uber das Mal3 der baulichen Nutzung wurden unter Anwen-
dung des § 17 BauNVO getroffen. Dabei wurde das Mal? der baulichen Nutzung

4 (EMF-Karte Bundesnetzagentur, 2021)
5 (Umwelt-Bundesamt - Klima/Energie - Klimawandel - beobachteter Klimawandel, 2021)
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auf eine héchstzulassige Grundflachenzahl von 0,35 und die Geschossflachenzahl
von 0,7 festgesetzt.

0. ERMITTLUNG DER BRUTTO- UND NETTOBAU-
FLACHEN

Gesamte Flache innerhalb des Geltungsbereiches ca. 15.526 m=2
abzuglich:

offentliche StralRenverkehrsflache ca. 1.867 m=2
offentlicher Gehweg entlang Kreisstral3e ca. 215 m=2
offentliche fuRlaufige Verbindung ca. 129 m=2
offentliche Grinflache ca. 741 m=2
Flache fur Versorgung — Trafostation ca. 30 m2
Nettobauflache WA ca. 12.544 m=
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10. UMWELTBERICHT
10.1 Einleitung
10.1.1 Grundlagen

10.1.1.1 Rechtliche Grundlagen

Die bauliche Nutzung von Freiflachen fuhrt durch ihren Flachenverbrauch, durch
die Veranderung von Oberflachengestalt und Bodenstruktur sowie durch Versie-
gelung und Anderung des Kleinklimas im geplanten Baugebiet zu einer Verande-
rung des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes im Sinne des § 14
BNatSchGS.

Rechtliche Grundlage fiur die Umweltprifung bildet das Baugesetzbuch (BauGB).

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB sind im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen die

Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1a BauGB im Rahmen

einer Umweltprifung zu bericksichtigen.” In der Umweltprifung werden die vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umwelt-
bericht beschrieben und bewertet.

Gemal3 § 50 Abs. 1 UVPG wird bei Bebauungsplanen, die im Sinne des § 2 Absatz
6 Nummer 3 UVPG, insbesondere bei Vorhaben nach Anlage 1 Nummer 18.1 bis
18.9, aufgestellt, geandert oder erganzt werden, die Umweltvertraglichkeitspri-
fung einschliel3lich der Vorprufung im Aufstellungsverfahren als Umweltpriufung
sowie die Uberwachung, nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs durchge-
fahrt. Dieser Umweltbericht gemafl BauGB ersetzt eine eventuell nach dem UVPG
vorgeschriebene Umweltvertraglichkeitsprifung bzw. Vorprifung.

Somit ist mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes der, seit der Novellierung
des BauGB vom 20.07.2004 erforderliche Umweltbericht zu erstellen.

Neben dem Umweltbericht ist mit der Aufstellung des Bebauungsplanes die seit
dem 01.01.2001 geltende Eingriffsregelung in der Bauleitplanung abzuhandeln.

10.1.1.2 Fachliche Grundlagen

Die fachlichen Ziele leiten sich als Erfordernisse aus den vorhandenen landschaft-
lichen Werten, den geplanten Eingriffen sowie aus den gesetzlichen Oberzielen
gemal 8 1 Abs. 1 BNatSchG ab.

Die Eingriffe in den Landschafts- und Naturhaushalt sind, angelehnt an den Leit-
faden der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ,,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft“8 (herausgegeben vom Bayerischen Staatsministerium fir Um-
welt und Gesundheit, Stand 2021) bewertet worden. Die Erfordernisse, die sich
daraus ergeben, sind im Grunordnungsplan bertcksichtigt. Fur eine qualifizierte
Grunordnung werden im Bebauungsplan ,, Tannenweg* die notwendigen planli-
chen und textlichen Festsetzungen getroffen.

6 (BNatSchG, 2020)
7 (BauGB, 2020)
8 (Leitfaden StMWBY, Bayerisches Staatsministerium fur Wohnen, Bau und Verkehr, 2021)
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Der Grunordnungsplan wurde parallel zum Bebauungsplan erarbeitet und inhalt-
lich in diesen integriert. Die planzeichnerischen und textlichen Festsetzungen
werden in die Festsetzungen des Bebauungsplanes eingearbeitet. Weitere Be-
standteile der Begrindung sind der Umweltbericht, der Plan Bestand + Eingriff
(M 1:1.000), die Abhandlung der Eingriffsregelung und die Ausgleichsflachenbe-
rechnung.

In das Bauleitplanverfahren kdnnen zudem andere Umweltprufarten (FFH-
Vertraglichkeitsprifung, spezielle artenschutzrechtliche Prufung), wenn ndétig, in
tegriert werden.

10.1.2 Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplanes mit inte-
grierter Griunordnung

Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vorausset-
zung far die Ausweisung eines neuen allgemeinen Wohngebiets am ndérdlichen
Ortsrand von Winzer, im direkten Anschluss an Siedlungsbereiche des Hauptorts.

Um die langfristige Entwicklung der Ortschaft Winzer als wertvollen Wohnstand-
ort in Zukunft gewahrleisten zu kénnen, ist die Weiterentwicklung des Ortes drin-
gend notwendig. Aufgrund der hohen Nachfrage an Wohnbauflachen ist ein
dringender Bedarf gegeben.

Anlass fur das Bauleitplanverfahren ist die gestiegene Nachfrage nach Wohnbau-
flachen im Hauptort Winzer. Die hohe Nachfrage ist u.a. mit der Nahe zu den Au-
tobahnabfahrten der A3 bei Hengersberg und Iggensbach sowie in der
attraktiven Lage im Naturpark ,,Oberer Bayerischer Wald“ zu begriinden.

In der Ortschaft sind derzeit nur vereinzelte freie Wohnbauflachen vorhanden.
Diese befinden sich jedoch in Privateigentum und stehen Bauwerbern somit nicht
zur Verfigung. Die hohe Nachfrage begriindet jedoch die Neudarstellung der
Wohnbauflachen. Damit ist die bedarfsgerechte Umwidmung landwirtschaftlicher
Flachen zur Deckung der konkret bestehenden Wohnbauflachennachfrage not-
wendig. Ziel ist es, attraktive Wohnbauflachen fir die ortsansassige Bevoélkerung
bereitzustellen.

Die Planungsflache befindet sich am nordlichen Ortsrand der Ortschaft Winzer
und wird im Norden durch die Kreisstrale DEG 6 ,,Schwanenkirchner StrafRe* be-
grenzt. Im Westen befindet sich die StralRe ,,Pledlberg” und im Sitden der ,,Fich-
tenweg“ und ,, Tannenweg“. Nach Westen und Suden setzen sich
landwirtschaftliche Flachen fort. Die geplante Wohnbauflache schliel3t im Osten
unmittelbar an ein Wohnbaugebiet an. Ansonsten ist die ndhere Umgebung von
landwirtschaftlichen Nutzflachen und kleineren Ortschaften gepragt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit integrierter Grinordnung ,,Tan-
nenweg“ umfasst insgesamt eine Grofl3e von ca. 15.526 m=2.

Folgende Flachen der Flur-Nummern der Gemarkung Winzer im Hauptort Winzer
werden dabei Uberplant:

258 (TF Fichtenweq), 259 (TF Pledlberg), 259/1 (Tannenweg), 323 (TF Wiesen-
stral3e), 328, 328/3, 328/4, 328/5, 328/6, 328/7, 328/8, 328/10 und 410 (TF
Schwanenkirchner Straflie).
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Bei der Planungsflache, die als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden
soll, handelt es sich Uberwiegend um eine intensiv genutzte Grinlandflache.
Diese ist an 3 Seiten von Stral’en bzw. Wirtschaftswegen umgeben. Entlang des
»~Fichtenwegs” und des ,, Tannenwegs”, eines wasserdurchlassig befestigten
Wegs, befindet sich StraRenbegleitgrun. Entlang der ,,.Schwanenkirchner Stral3e*
(DEG 6) im Norden und der Stral3e ,,Pledlberg” im Westen flhrt ein temporar
wasserfuhrender Stralengraben.

Die Planung stellt eine stadtebaulich sinnvolle Erweiterung fur Wohnbauflachen
an bereits bestehenden Siedlungsflachen dar. Die Nutzung der vorhandenen Er-
schlieBung und Infrastruktur sowie eine verdichtete Bauweise mit Parzellen zwi-
schen 590 m2 und 885 m2 ermdoglicht einen relativ sparsamen Flachenverbrauch.
Damit wird dem wichtigen Ziel der Landesplanung und damit dem Grundsatz mit
sparsamen Umgang von Grund und Boden entsprochen.

Diese Planungsflache wird im verbindlichen Bauleitplanverfahren mit den stadte-
baulich notwendigen Planaussagen versehen, um Konflikte in der Nutzung zu den
umgrenzenden Gebieten zu vermeiden.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes mit integrierter Griunordnung ,,Tan-
nenweg“ wird die Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt.

Die Ziele des Bebauungsplanes sind:

= stadtebauliche Ordnung des geplanten allgemeinen Wohnbaugebietes
= Ein- und Durchgrinung des Gebietes mit Baumen und Strauchern
= sinnvolle und flachensparende ErschlieRung

10.1.3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fach-
planen festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Zusammenfassende Ubersicht der relevanten einschlagigen Fachgesetze:

Ziele nach Fachge- | Berucksichtigung bei Aufstellung des Bebau-
setz, Fach- ungsplanes mit integrierter Grinordnung
plan

1 |Sparsamer 8 1 a) Abs. 2 Ausweisung der Wohnbauflache im direkten An-

Umgang mit BauGB schluss an bestehende Bebauung. Anschluss an

Grund und bestehende umgebende ErschlieRungsstrallen

Boden und bestehende Infrastruktur. Verdichtete Bau-

weise mit max. Ausnutzung der Bauflache. So-
mit wird dem Ubergeordneten Grundsatz ,,nach
sparsamen Umgang mit Grund und Boden* ent-

sprochen.

2 Retention be- Wasserhaus- Das Regenwasser aus den Dachflachen und sons-
treffenden haltsrecht tigen befestigten Flachen, das nicht auf den ein-
Oberflachen- zelnen Parzellen selbst versickert werden kann,
wasserabfluss ist dem geplanten Regenwasserkanal zuzufuh-

ren.

3 |Luftreinhal- Immissions- Beeintrachtigungen bezuglich der Luftreinhal-
tung schutzrecht tung im Sinne der gesetzlichen Bestimmungen
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Ziele nach Fachge- | Berucksichtigung bei Aufstellung des Bebau-
setz, Fach- ungsplanes mit integrierter Grinordnung
plan

sind durch die Wohngebietsnutzung nicht zu er-
warten.

Vermeidung [Immissions- Es befinden sich keine stérenden Gewerbebe-

von Larm schutzrecht triebe oder landwirtschaftlichen Betriebe in der

naheren Umgebung zum Planungsgebiet. Es wird
ausdricklich darauf hingewiesen, dass sich der
Geltungsbereich im Einwirkungsbereich der Stra-
Renemissionen befindet. Zum Schutz der Anlie-
ger vor StralRenverkehrslarm werden gem.
Larmschutzgutachten fur die betroffenen Parzel-
len entsprechende Festsetzungen flur passive
LarmschutzmalRnahmen getroffen.

Von einer Uber das gesetzlich erlaubte Mal3 hin-
ausgehenden Beeintrachtigung der Umgebung
durch Larm, ausgehend von der geplanten
Wohnbebauung ist nicht auszugehen.

Vermeidung Abfallrecht Es sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine

von Abfallen altlastverdachtigen Flachen bekannt, und es gibt

bzw. umwelt- keine Hinweise auf anderweitige Bodenkontami-
gerechte nationen. Eine zusatzliche bauleitplanerische Be-

Entsorgung ricksichtigung ist hier neben den geltenden

von Abfallen fachgesetzlichen Regelungen nicht notwendig.

Vermeidung |Wasserhaus- Das Schmutzwasser (soziale Abwasser) ist dem

bzw. umwelt- haltsrecht gemeindlichen Kanal zuzufuhren.

gerechte Ent- Das Regenwasser aus den Dachflachen und sons-

sorgung von tigen befestigten Flachen, das nicht auf den ein-

Abwassern zelnen Parzellen selbst versickert werden kann,

ist dem geplanten Regenwasserkanal zuzufih-
ren.

Erhalt schit- |Amtliche Bio- Auf der Planungsflache befindet sich kein kar-

zenswerter topkartierung tiertes Biotop, es handelt sich im Bestand tber-
Vegetations- wiegend um eine landwirtschaftlich intensiv
bestande genutzte Flache.

Schutz des Flachennut- Die Planungsflache befindet sich am ndérdlichen
Landschafts- zungsplan Ortsrand von Winzer und ist bereits durch die
bilds bestehende Bebauung optisch uUberpréagt.

Durch die bereits bestehende Bebauung der
Nachbarschaft besteht grundsatzlich bereits eine
Veranderung des Landschaftsbildes. Ausgehend
vom Bestand wird mit der Neuausweisung der
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Ziele

nach Fachge-
setz, Fach-
plan

Berucksichtigung bei Aufstellung des Bebau-
ungsplanes mit integrierter Grinordnung

Wohnbaufldche und der Errichtung von Gebau-
den das Landschaftsbild nicht wesentlich zusatz-
lich beeintrachtigt.

Im Norden soll entlang der Kreisstral3e eine
Baumreihe entstehen. Der westliche Ortsrand
wird ebenfalls durch Baumpflanzungen einge-
grunt. Durch eine Ein- und Durchgriinung des
Baugebietes werden die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild minimiert.

10.1.3.1

Ziele der Raumordnung/Regionalplanung

Nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen befindet sich der Markt
Winzer in der Region 12—Donau-Wald. Der Verfahrensbereich ist als allgemein
landlicher Raum ausgewiesen.®

Der Regionalplan der Region 12 gibt folgende Ziele vor:

. Sicherung der Lebens- und Arbeitsbedingungen

= Erhalt von gleichwertigen und gesunden Lebens- und Arbeitsbedingungen
= ausgewogene Siedlungs- und Wirtschaftsentwicklung

Die Zielvorgaben des Landesentwicklungsprogramms und des Regionalplans be-
rihren und begriinden die Planungsinteressen der Gemeinde Winzer. Sowohl im
Landesentwicklungsprogramm als auch im Regionalplan werden klare Zielvorga-
ben getroffen, fur den hier beplanten Raum eine entsprechende Bauleitplanung
zu verfolgen und fur den hier in Frage stehenden Raum, die notwendigen Wohn-
bauflachen zu schaffen.

9 (Regionalplan 12 - Donau-Wald, 2019)
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10.1.3.2 Potentielle Naturliche Vegetation

Als potentielle naturliche Vegetation im Untersuchungsgebiet tritt der Hainsim-
sen-Tannen-Buchenwald; drtlich mit Schwalbenwurz-Sommerlinden-Blockwald
und Habichtskraut-Traubeneichenwald sowie punktuell Bergulmen-Sommerlin-
den-Blockwald in Erscheinung.10
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Abb. 15: Auszug aus der Ubersichtskarte Potentielle Natiirliche Vegetation; (pnV Bayern 2017), Dar-
stellung unmafRstéblich

10 (pnV Bayern, 2017)
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10.1.3.3 Bisherige Vorgaben und Ziele des Flachennutzungsplanes

Der derzeit geltende, rechtswirksame Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan des Marktes Winzer stellt das Planungsgebiet als eine Flache fur
die Landwirtschaft dar. Auf der Planungsflache ist derzeit neben der landwirt-
schaftlichen Flache im Osten auch ein bereits als Wohnbauflache ausgewiesener
Bereich dargestellt. Die darauf dargestellte Ortsrandeingrinung mit Baumen und
Strauchern soll jedoch nach Westen verlagert werden.

Abb. 16: Ausschnitt aus dem derzeit rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Winzer
(schwarze Umrandung); (FNP), Darstellung unmafRstéblich
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10.1.3.4 Schutzgebiete

10.1.3.4.1 Schutzgebiete gemal Europarecht (Natura 2000)

Im Planungsgebiet befinden sich weder Schutzgebiete der Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie (FFH-Gebiet) noch der Vogelschutz-Richtlinie (SPA-Gebiet).11

Da keine Schutzgebiete gemaR Europarecht direkt betroffen sind, kann eine
Beeinflussung der durch die einzelnen Schutzgebiete geschiitzten Arten sowie der
Wechselwirkung der Schutzgebiete untereinander, mit groRtmadglicher Wahr-
scheinlichkeit ausgeschlossen werden.

Abb. 17: Luftbild mit Darstellung von Europa-Schutzgebieten - im Ausschnitt nicht vorhanden; (FIN-
Web 2022), Darstellung unmafistablich

Rosa: FFH-Gebiet ,,Donauauen zwischen Straubing und Vilshofen* und
Vogelschutzgebiet ,,Donau zwischen Straubing und Vilshofen*

11 (FINWeb, 2022)
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10.1.3.4.2 Schutzgebiete gemaf nationalem Recht

Der Markt Winzer sowie der Landkreis Deggendorf liegen im Naturpark ,,Bayeri-
scher Wald“.

Das Planungsgebiet befindet sich weder in einem Nationalpark, einem Land-
schaftsschutzgebiet noch einem Naturschutzgebiet.12 Auch in direkter Umgebung
befinden sich keine Schutzgebiete.

Weitere Schutzgebiete z.B. Wasserschutzgebiete befinden sich nicht im Bereich
des Planungsgebiets.

Eine Beeinflussung von Schutzgebieten gemalk nationalem Recht durch das Vor-
haben kann ausgeschlossen werden.

Abb. 18: Luftbild mit Darstellung der Schutzgebiete nach nationalem Recht; (BayernAtlas 2022),
Darstellung unmafRstablich

Grin gestrichelt: Landschaftsschutzgebiet ,,Bayerischer Wald*
Rot gestrichelt: Naturschutzgebiet ,,” Donaualtwasser Winzerer Letten*

12 (FINWeb, 2022)
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10.1.3.4.3 Biotopkartierung Bayern
Im Planungsgebiet sowie in direkt angrenzender Umgebung befinden sich keine
amtlich kartierten Biotope.13

Die umliegenden Biotope werden von der Planung nicht berthrt, und somit ist
von keinen Auswirkungen auf die Biotope auszugehen.

S

e

Abb. 19: Luftbild mit Darstellung der amtlich kartierten Biotope; (FINWeb 2022),
Darstellung unmalRstablich

Rot: amtlich kartierte Biotope

13 (FINWeb, 2022)
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10.1.3.4.4 Bindung BNatSchG und BayNatSchG

Zu den nach & 30 BNatSchG geschitzten Biotopen zéahlen14:

1. naturliche oder naturnahe Bereiche flieBender und stehender Binnengewasser
einschlief3lich ihrer Ufer und der dazugehdrigen uferbegleitenden naturlichen
oder naturnahen Vegetation sowie ihrer nattrlichen oder naturnahen Verlan-
dungsbereiche, Altarme und regelmaliig tuberschwemmten Bereiche,

2. Moore, Sumpfe, Rohrichte, Grol3seggenrieder, seggen- und binsenreiche Nass-
wiesen, Quellbereiche, Binnenlandsalzstellen,

3. offene Binnendiinen, offene natirliche Block-, Schutt- und Gerdllhalden, Lehm
und Losswande, Zwergstrauch-, Ginster- und Wacholderheiden, Borstgrasra-
sen, Trockenrasen, Schwermetallrasen, Walder und Gebusche trockenwarmer
Standorte,

4. Bruch-, Sumpf- und Auenwaélder, Schlucht-, Blockhalden- und Hangschuttwal-
der, subalpine Larchen- und Larchen-Arvenwalder,

5. offene Felsbildungen, H6hlen sowie naturnahe Stollen, alpine Rasen sowie
Schneetélchen und Krummholzgebuische,

6. Fels- und Steilkiisten, Kiistendinen und Strandwalle, Strandseen, Boddenge-
wasser mit Verlandungsbereichen, Salzwiesen und Wattflachen im Klustenbe-
reich, Seegraswiesen und sonstige marine Makrophytenbestande, Riffe,
sublitorale Sandbanke, Schlickgriinde mit bohrender Bodenmegafauna sowie
artenreiche Kies-, Grobsand- und Schillgriinde im Meeres- und Kustenbereich.

Im Bereich des Bebauungsplanes mit integrierter Griunordnung ,,Tannenweg* sind
keine Biotope, die gemalR BNatSchG 8§ 30 bzw. Art. 16 BayNatSchG i. V. m. § 39
BNatSchG unter Schutz stehen, vorhanden.

Ergdnzend zu den im 8 30 BNatSchG genannten Biotopen sind noch folgende ge-
setzlich geschutzten Biotope in Verbindung mit BayNatSchG gem. Art. 23 Abs. 1
BayNatSchG zu betrachteni5:

. Landrohrichte, Pfeifengraswiesen,

. Moorwaélder,

. warmeliebende Saume,

. Magerrasen, Felsheiden,

. alpine Hochstaudenfluren,

. extensiv genutzte Obstbaumwiesen oder -weiden aus hochstammigen Obst-
baumen mit einer Flache ab 2.500 Quadratmetern (Streuobstbestande) mit
Ausnahme von Bdumen, die weniger als 50 Meter vom néachstgelegenen
Wohngebaude oder Hofgebaude entfernt sind und

7. arten- und strukturreiches Dauergrinland.

O hWNPR

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Strukturen vorhanden, die als Biotop
im Sinne des Art. 23 Abs. 1 BayNatSchG eingeordnet werden kénnen.

14 (BNatSchG, 2020)
15 (BayNatSchG, 2020)
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10.1.3.5 Uberschwemmungsgebiete

An Hand der Karte des UmweltAtlas Bayern des Bayerischen Landesamts fir Um-
welt ist erkennbar, dass Schutzgebiete und festgesetzte Uberschwemmungsge-
biete im Umkreis des Planungsgebietes nicht vorhanden sind.16 Somit ist
ersichtlich, dass der geplante Standort frei von jeglichen Restriktionen dieser Art
ist.
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Es wird jedoch darauf verwiesen, dass Starkregenniederschlage, vor allem auf-
grund von prognostizierten Klimaanderungen, an Haufigkeit und Intensitat zu-
nehmen. Auch im Planungsgebiet kdnnen, bei sogenannten Sturzfluten, ein
flachenhafter Abfluss von Wasser und Schlamm sowie Erosionen auftreten. Dabei
ist auch das von auf3en zuflieRende Wasser zu berucksichtigen.

Es wird empfohlen, diese Gefahr im eigenen Interesse bei der Bauleitplanung zu
bertcksichtigen und eigenverantwortlich Vorkehrungen zur Schadensreduzierung
und Schutzmalinahmen vor Personenschaden vorzunehmen. Je nach Grof3e und
Lage der neuen Baukorper bzw. BaumalRnahmen kann der Abfluss des flachen-
haft abflieRenden Oberflachenwassers und Schlamms gegebenenfalls so veran-
dert werden, dass dies zu nachteiligen Auswirkungen auf Ober- bzw. Unterlieger
fahrt. Auf 8 37 WHG wird daher verwiesen.

Entsprechend den Informationen durch das Bundesamt fur Bevolkerungsschutz
und Katastrophenhilfe werden u. a. folgende vorbeugenden Mallnahmen zum
Schutz vor Sturzfluten und Uberschwemmungen empfohlen:

16 (UmweltAtlas, Bayerisches Staatsministerium fiir Finanzen und Heimat, 2022)
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= Alle Eingangsbereiche und Oberkanten von Lichtschachten und au3enliegen-
den Kellerabgangen sollten mindestens 25 Zentimeter hoher liegen als die
umgebende Geldndeoberflache.

= Alle mdglichen Wassereindringwege in geplante Gebaude sind bis zu den re-
levanten Hohen zu verschliel3en.

. Unterkellerungen sollten wasserdicht ausgefuhrt werden.

. Es sollten Vorkehrungen getroffen werden, um einen Ruckstau aus der Ka-
nalisation zu vermeiden.

Hierzu ist die Hochwasserschutzfibel des Bundesbauministeriums zu beachten

(www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser). Der Abschluss einer Elementar-

schadensversicherung wird empfohlen.

Bei Versickerungen in Hanglagen ist darauf zu achten, dass Unterlieger nicht
durch Vernassungen beeintrachtigt werden.
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10.1.3.6 Wassersensibler Bereich

Wassersensible Bereiche sind Standorte, die vom Wasser beeinflusst werden.
Nutzungen koénnen hier beeintréchtigt werden durch

= Uber die Ufer tretende Flisse und Bache,

] zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Talern oder

= zeitweise hoch anstehendes Grundwasser.

Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fur die Festsetzung vorgesehenen
Uberschwemmungsgebieten kann bei dieser Flache nicht angegeben werden, wie
wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. Die Flachen kénnen je nach ortlicher
Situation ein kleines oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken.

An Hand der Karte des BayernAtlasl” ist die Lage und Ausdehnung des wasser-
sensiblen Bereiches erkennbar. Daraus ist ersichtlich, dass das Planungsgebiet
nicht in einem wassersensiblen Bereich liegt.

Abb. 21: Luftbild mit Darstellung der wassersensiblen Bereiche; (BayernAtlas 2022), Darstellung
unmafstablich

Hellgrin: wassersensible Bereiche

17 (BayernAtlas, 2022)
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10.1.3.7 Bindung und Vorgaben aus dem Denkmalschutzrecht

Innerhalb des Geltungsbereiches der Planung liegen gem. BayernAtlas18 keine
Bodendenkmaéler.

Zufallig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde sind gemal Art. 8 DSchG
meldepflichtig an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehotrde.

Im weiteren Umfeld befinden sich folgende Bodendenkmaler, die von der Planung

nicht betroffen werden:

= D-2-7244-0131: Verebneter Abschnittsgraben vor- und friihgeschichtlicher
Zeitstellung. (ca. 50 m nordoéstlich)

= D-2-7244-0130 Vermutlich mittelalterlicher Burgstall. (ca. 50 m nordwest-
lich)

Vorderreckenbergak

; ; o

Abb. 22: Luftbild mit Darstellung der Bau- und Bodendenkmaler; (BayernAtlas 2021), Darstellung
unmalfstablich

Rot: Bodendenkmal
Pink: Baudenkmal

Fur Baudenkmaler gibt es besondere Schutzbestimmungen gemani der Artikel 4
bis 6 DSchG. In diesem Fall ist zu beurteilen, ob sich die geplante Bebauung auf
das Erscheinungsbild der Baudenkmaler auswirkt. Dabei spielt es laut Gesetz
eine Rolle, ob das geplante Vorhaben zu einer Beeintrachtigung des Wesens, des
Uberlieferten Erscheinungsbildes oder der kiuinstlerischen Wirkung eines Baudenk-
mals / Ensembles fihren wirde und gewichtige Grinde des Denkmalschutzes fir

18 (BayernAtlas, 2022)
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die unveranderte Beibehaltung des bisherigen Zustands sprechen (Art. 6 Abs. 2
DSchG19).

Innerhalb der Ortschaft Winzer in einem Abstand von mind. 440 m zum Pla-
nungsgebiet befinden sich mehrere denkmalgeschitzte Gebadude. Zwischen dem
Geltungsbereich und diesen Gebauden befindet sich jedoch dichte Bebauung, so
dass keine Blickbeziehung besteht. Somit kann von einer Beeintréchtigung dieser
denkmalgeschutzten Gebdude durch die Planung nicht ausgegangen werden.

Jedoch ist der Burgberg mit der mittelalterlichen Burgruine als landschaftspra-
gendes Denkmal im Westen in einer Entfernung von ca. 640 m sichtbar. Dieses
Ensemble befindet sich in einem ausreichenden Abstand zum Planungsbereiches,
so dass keine baubedingten oder anderweitigen Beeinflussungen stattfinden. Es
besteht jedoch eine Sichtbeziehung zu den geplanten Gebauden. Das historische
Gebaude ist jedoch durch die bestehende Bebauung der Ortschaft Winzer vom
Planungsgebiet getrennt. Die Erheblichkeit des Vorhabens auf das land-
schaftspragende Denkmal wird als gering eingeschatzt.

10.1.4 Spezielle artenschutzrechtliche Vorprufung (saP)

Auf Grund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung der Griundlandflache auf
der fur die Wohnbaufldche geplanten Flache ist eine nennenswerte Lebensraum-
funktion fur Tierarten nicht gegeben.

Auch in den angrenzenden Strafl’enbegleitgrinflachen und dem Strallenentwéasse-
rungsgraben entlang der ,,Schwanenkirchner Stra3e“ und dem ,,Pledlberg* ist von
keinem nennenswerten Lebensraum fir Tiere auszugehen.

Bei dem geplanten Vorhaben kann somit davon ausgegangen werden, dass Ver-
botstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG vermieden
werden konnen.

Ebenso kann davon ausgegangen werden, dass durch die Bebauung keine weite-
ren europarechtlich und national geschiitzten Arten betroffen sind, somit ist fur
diese ebenso von keinem Verbotstatbestand gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG auszugehen.

Die Zulassigkeit des Vorhabens ist somit aus artenschutzrechtlicher Sicht gege-
ben. Die Erstellung einer speziellen artenschutzrechtlichen Vorprifung ist deshalb
nicht erforderlich.

19 (DschG, 2019)
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10.2 Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit integrierter Grinordnung ,,Tan-
nenweg“ umfasst insgesamt eine Grol3e von ca. 15.526 m=2.

Diese Flache entspricht dem fur die Wohnbebauung zur Verfugung stehenden Be-
reich inklusive der 6ffentlichen ErschlielBungsstralen mit Mehrzweckstreifen, den
offentlichen Grunflachen sowie dem offentlichen Gehweg entlang der ,,.Schwanen-
kirchner Stral3e*.

Fur die Eingriffsflachen auf dem intensiv bewirtschafteten Griinland, auf dem
Strallenentwésserungsgrédben entlang von Verkehrsflachen, im Bereich des Stra-
Renbegleitgrins und den wasserdurchlassig befestigten Verkehrsflachen wurde
die Bestandsaufnahme durchgefiihrt. Dieser Zustand ist somit die Nullvariante,
von der auszugehen ist.

Fur die Eingriffsregelung wird der Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft” in der Fassung von 2021 angewandt.

10.2.1 Beschreibung der Umweltmerkmale, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden

10.2.1.1 Schutzgut Arten und Lebensraume, biologische Vielfalt, Ar-
tenschutz (Tiere und Pflanzen)

Nachfolgend sind die kartierten Einheiten beschrieben, die entsprechenden Ab-
grenzungen sind dem nachfolgenden Plan ,,Bestand + Eingriff* zu entnehmen.

Die Bewertung erfolgt nach dem Bayerischen Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft - Die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” in der Fas-
sung vom Dezember 2021. Die im Eingriffsbereich liegenden Flachen wurden
gem. Anlage 1 Bewertung des Ausgangszustandes nach Liste 1 a bis c des Leit-
fadens ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” in der Fassung von 2021
beurteilt. Aus der Einstufung der Biotop- und Nutzungstypen (BTN) und der pau-
schalen Bewertung mit Wertpunkten entsprechend der vereinfachten Erfassung
wurde der Ausgleichsbedarf ermittelt.
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Intensivgrunland

Bei der Planungsflache die als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden soll,
handelt es sich Uberwiegend um eine intensiv genutzte Grunlandflache. Auf
Grund der intensiven Nutzung der Flache als landwirtschaftliche Flache sind die
Lebensgrundlagen fur samtliche Tiergruppen in diesem Lebensraum als relativ
ungunstig zu bezeichnen. Dem intensiv bewirtschaften Grinland ist gemal Leit-
faden Liste 1 a eine geringe Bedeutung fur das Schutzgut Arten und Lebens-
rdume beizumessen.

Flache: 13.713 m=2

durchschnittliche Bewertung nach Leitfaden: 3 WP

Abb. 23: Luftbild mit Flurkarte, Lage der Eingriffsflache Intensivgrinland (rote Umrandung); (Bay-
ernAtlas 2022), Darstellung unmafstablich

StraBengraben (naturfern ausgebaute Gewasser mit Grunflache auf Bo-
schung)

Die Stral3engraben dienen der Entwasserung der ,,Schwanenkirchner Straf3e* und
dem ,Pledlberg“. Hierbei handelt es sich nicht um einen naturschutzfachlich wert-
vollen Bestand. Den temporar wasserfuhrenden Graben kommt eine geringe
Bedeutung fur Arten und Lebensrdume zu.

Flache: 402 m2

durchschnittliche Bewertung nach Leitfaden: 3 WP
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Abb. 24: Luftbild mit Flurkarte, Lage der Eingriffsflache StraRengraben (rote Umrandung); (Bayer-
nAtlas 2022), Darstellung unmafstéblich

Grunflachen entlang von Verkehrsflachen (Junger bis mittlerer Auspra-
gung)

Das Stral’enbegleitgrin entlang der ,Wiesenstraf3e”“ und dem , Tannenweg* ist
artenarm und ist als Lebensgrundlage fur samtliche Tiergruppen als ungunstig zu
bezeichnen.

Den Griunflachen entlang der Verkehrsflachen kommt in Bezug auf das Schutzgut
Arten und Lebensraume gemal Leitfaden Liste 1 a eine geringe Bedeutung zu.
Flache: 553 m=2

durchschnittliche Bewertung nach Leitfaden: 3 WP

Abb. 25: Luftbild mit Flurkarte, Lage der Eingriffsflache StralRenbegleitgriin (rote Umrandung); (Bay-
ernAtlas 2022), Darstellung unmalstablich
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Verkehrsflachen, wasserdurchlassig befestigt

Der ,,Tannenweg“ ist derzeit nicht ausgebaut und als Wirtschaftsweg lediglich
wasserdurchlassig befestigt. Daher ist auch hier von einem ungunstigen Lebens-
raum fur Tiere auszugehen. Daher ist diesem eine geringe Bedeutung fir das
Schutzgut Arten und Lebensrdume beizumessen.

Flache: 396 m=2

durchschnittliche Bewertung nach Leitfaden: 3 WP

Abb. 26: Luftbild mit Flurkarte, Lage der Eingriffsflache Wirtschaftsweg (rote Umrandung); (Bayer-
nAtlas 2022), Darstellung unmafRstablich

versiegelte StralRenverkehrsflache (Asphalt)

Als versiegelte Flachen stellen sich die im Bestand der vorhandene Abschnitt des
»Pledlbergs” und der Gehweg entlang der ,,.Schwanenkirchner Stral3e* dar. Die-
sen kommen keine Bedeutung fur das Schutzgut Arten und Lebensraume zu.
Flache: 462 m=2

durchschnittliche Bewertung nach Leitfaden: 0 WP
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: ,"'i / f o e | 5] m_ﬁ
: Luftbild mit Flurkarte, Lage der Eingriffsflache StraRe (rote Umrandung); (BayernAtlas
2022), Darstellung unmafstéblich

Faunistische Besonderheiten bzw. schitzenswerte Habitate sind nicht vorhanden
bzw. zu erwarten. Die biologische Vielfalt (Biodiversitat) auf diesen Flachen ist
als relativ gering anzusprechen.

10.2.1.2 Schutzgut Boden

Im Bestand handelt es sich um Flachen mit anthropogen Uberpragtem Boden
ohne kulturhistorische Bedeutung.

Aus dem UmweltAtlas - Boden Bayern geht hervor, dass im Untersuchungsgebiet
fast ausschlief3lich Braunerde aus Sandlehm bis Normallehm (Flugsand, L6ss-
lehm; ortlich Sandléss) vorkommt.20

Es sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine altlastverdachtigen Flachen be-
kannt, und es gibt keine Hinweise auf anderweitige Bodenkontaminationen.

Bodendenkmaler sind nicht kartiert und nicht zu erwarten.

Gemal Leitfaden sind diese Flachen in Liste 1b als Gebiet mit mittlerer Bedeu-
tung fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild erfasst.

10.2.1.3 Schutzgut Wasser

Das Gelande liegt nicht innerhalb eines vorlaufig gesicherten Uberschwemmungs-
gebietes. Die Planungsflache liegt auch nicht in einem wassersensiblen Bereich.
Bei den Grédben handelt es sich lediglich um temporar wasserfuhrende Stral3en-
entwasserungsgraben.

Es ist im Allgemeinen von einem hohen, intakten Grundwasserflurabstand auszu-
gehen.

20 (UmweltAtlas, Bayerisches Staatsministerium fir Finanzen und Heimat, 2022)
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Gemal Leitfaden ist das Schutzgut Wasser in Liste 1b als Gebiet mit mittlerer
Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild erfasst.

10.2.1.4 Schutzgut Klima 7/ Luft

Hier ist davon auszugehen, dass es sich bei diesen Flachen um Flachen ohne
kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen handelt.

Gemal Leitfaden ist das Schutzgut Klima in Liste 1a als Gebiet mit geringer Be-
deutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild erfasst.

10.2.1.5 Schutzgut Landschaftsbild

Die Planungsflache befindet sich am nérdlichen Ortsrand von Winzer und ist be-
reits durch die bestehende Bebauung als bebaute Siedlungsflache wahrnehmbar.
Durch die bereits bestehende Bebauung der Nachbarschaft besteht grundséatzlich
bereits eine Veranderung des Landschaftsbildes.

Wie bereits beschrieben, wird die Planungsflache fir das allgemeine Wohngebiet
als landwirtschaftliche Flache genutzt. Im Bestand der Eingriffsflache handelt es
sich gemal Leitfaden Uberwiegend um ausgeraumte, strukturarme Agrarland-
schaften.

Daher ist gemal Leitfaden in Liste la die Planungsflache mit geringer Bedeu-
tung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild einzuordnen.

10.2.1.6 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit, Bevolkerung

Erholung
Das Gebiet befindet sich im Anschluss an den noérdlichen Ortsrand von Winzer.

Im Suden und Westen befinden sich landwirtschaftliche Nutzflachen. Somit weist
die Planungsflache, die derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt wird, nur ge-
ringe Erholungsfunktion auf.

Larm/ Schadstoffimmissionen

Im Bestand gehen von der Planungsflache lediglich die durch die ordnungsge-
male Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Nutzflache auftretenden Immissi-
onen in Form von Geruch, Staub und Larm aus. Das Planungsgebiet ist von der
Larmausbreitung der im Norden vorbeifuhrenden Kreisstral3e DEG 6 vorbelastet.

Bioklima
Hinweise auf eine Anderung des Bioklimas liegen nicht vor.

Strahlung
Hinweise auf eine Belastung durch Strahlung liegen nicht vor.

10.2.1.7 Schutzgut Flache

Die vom Bebauungsplan tberplante Flache weist bis auf die asphaltierte Stra-
Renflachen derzeit keine Versiegelung auf. Durch den direkten Anschluss des
Planungsgebietes an die bestehende Bebauung und Infrastruktur kann ein spar-
samer Flachenverbrauch nachgewiesen werden. Der zufihrende Wirtschaftsweg
ist wassergebunden ausgefihrt. Bei der landwirtschaftlich intensiv genutzten
Grunlandflache handelt es sich um eine relativ kleine Flache von ca. 1,4 ha, die
keinen sehr hochwertigen landwirtschaftlichen Produktionsstandort darstellt.
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Somit wird dem Ubergeordneten Grundsatz ,.Sparsamer Umgang mit Grund und
Boden* entsprochen und Flachen beansprucht, die sich fur dieses Vorhaben gut
eignen.

10.2.1.8 Kultur- und Sachguter

Schutzwurdige Kulturgiter sind nach aktuellem Kenntnisstand auf der Flache
nicht vorhanden.

Zufallig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde sind gemal Art. 8 DSchG
meldepflichtig an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehdrde.

Eine umfangreichere Behandlung der Denkmalpflege bezuglich der Bau- und Bo-
dendenkmaler ist dem Punkt 10.1.3.7 des Umweltberichts zu entnehmen.

10.2.1.9 Natura 2000-Gebiete

Im Geltungsbereich und der ndheren Umgebung liegen keine Natura 2000-Ge-
biete.

10.2.1.10 Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und
Abwassern

Der in Winzer anfallende Abfall wird Uber den Zweckverband Abfallwirtschaft Do-
nau-Wald entsorgt.

Das Schmutzwasser (soziale Abwasser) ist dem gemeindlichen Kanal, der unter
der neuen ErschlieBungsstrafle vorgesehen ist, zuzufihren. Dieses wird in den
gemeindlichen Kanal im Freispiegel, der sich unter der ,Wiesenstralle* befindet,
abgeleitet.

Das Regenwasser aus den Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen, das
nicht auf den einzelnen Parzellen selbst versickert werden kann, ist dem geplanten
Regenwasserkanal zuzufihren.

10.2.1.11 Anfalligkeit des Vorhabens fur schwere Unfalle und Katastro-
phen

Einwirkungen von au3en auf das Gebiet

Im Planungsgebiet sowie in dessen ndherem Umfeld gibt es keine Storfallbe-
triebe, so dass hier nicht mit negativen Auswirkungen zu rechnen ist. Aufgrund
der im Bebauungsplan geplanten zulassigen Vorhaben besteht keine besondere
oder Uberdurchschnittliche Anfalligkeit fur schwere Unfalle oder Katastrophen.
Damit ist auch nicht mit erheblichen Auswirkungen auf die in 8 1 Abs. 6 Ziffer 7
Buchstabe a - d und i BauGB aufgefuhrten Umweltbelange zu rechnen. Es sind
demnach keine Anhaltspunkte fur Risiken oder potenzielle Gefahrdungen erkenn-
bar.

Auswirkungen des Gebiets auf die Umgebung
Von Nutzungen im Planungsgebiet gehen keine Risiken fur die Umgebung aus.
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Ingenieurgeologische Gefahren

Winzer befindet sich in keiner Erdbebenzone und somit ist keine zusatzliche Be-
schleunigung zu bericksichtigen.

Auch ein grundsatzliches Risiko fur Felsabbriche kann aufgrund der Lage des
Planungsgebietes ausgeschlossen werden.

Das Planungsgebiet selbst liegt auRerhalb von festgesetzten Uberschwemmungs-
gebieten. Eine Gefahr fir Hochwasser und ein damit verbundener Grundwasser-
anstieg ist ebenfalls nicht anzunehmen.

Gefahr durch Starkregenereignisse

Ein grundsatzliches Risiko fur Starkregenereignisse kann nicht ausgeschlossen
werden.

Starkniederschlage und damit verbundene Sturzfluten sind sehr seltene und
kaum vorhersehbare Ereignisse, die aber bei realem Auftreten sehr grofRe Scha-
den hervorrufen kdnnen. Starkregenereignisse kénnen flachendeckend Uberall
auftreten und werden voraussichtlich durch die Klima&nderung an Haufigkeit und
Intensitat weiter zunehmen. Vor diesem Hintergrund ist es unabdingbar, alle
Moglichkeiten zur Minimierung der potenziellen Schéden ins Auge zu fassen. Ziel
muss es dabei sein, alle mdglichen Wassereindringwege in geplante Gebaude bis
zu den relevanten Hohen zu verschlieRen. AuRerdem muss durch entsprechend
angepasster Nutzung der tieferliegenden Raume sichergestellt werden, dass
empfindliches oder besonders wertvolles Inventar nicht durch Wassergefahren
geschadigt werden kann. Auch bei Bauvorhaben, bei denen die Barrierefreiheit zu
fordern ist, muss der Schutz vor eindringendem Wasser ausreichend berucksich-
tigt werden.

Die Rohfuibodenoberkante des Erdgeschosses der geplanten Gebaude sollte
mindestens 25 cm Uber der héchsten Gelandeoberkante unmittelbar am Bauvor-
haben liegen. Die Gebaude sollten bis zu dieser Kote wasserdicht errichtet wer-
den (Keller wasserdicht, dies gilt auch fur Kelleréffnungen, Lichtschachte,
Zugange, Installationsdurchfiihrungen etc.). Sollten Lichtgraben fur héherwertige
Nutzung der Keller zugelassen werden, sind diese ebenfalls so zu konstruieren,
dass weder Grundwasser noch Oberflachenwasser zutreten kann.

Die Planer und Bauherren werden auf die dauerhaft verbleibenden Starkregenri-
siken ausdrucklich hingewiesen. Hierzu sind die Hochwasserschutzfibel zur was-
sersensiblen Bauweise des Bundesbauministeriums zu beachten:
www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser.

Weiterhin wird auf die neue Arbeitshilfe des StMUV und StMB zu Hochwasser-
und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung hingewiesen:
https://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/ar-
beitshilfe.pdf.

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen. (weitere
Informationen: www.elementar-versichern.de)

Auch 8 37 WHG bezlglich des Wasserabflusses sollte berlcksichtigt werden.

10.2.1.12 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effizi-
ente Nutzung von Energie

Die energetischen Anforderungen fir Neubauten bezlglich Warme-, Kalte- und
Energiebedarf werden Uber die entsprechenden Fachgesetze geregelt.
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Durch die Vorgabe von Dachformen und Neigungen, die die Installation von So-
laranlagen erleichtern, werden im Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung
»lannenweg*“ MalRnahmen zum Klimaschutz angewandt.

10.2.1.13 Erhaltung bestmoglicher Luftqualitat

Fir die Gemeinde Winzer liegt kein Luftreinhalteplan vor.

Beeintrachtigungen bezuglich der Luftreinhaltung im Sinne der gesetzlichen
Bestimmungen sind durch die Wohngebietsnutzung nicht zu erwarten. Durch das
geplante Vorhaben ist nur von einer sehr geringfuigigen Erhéhung der Luftbelas-
tung auszugehen.

10.2.1.14 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgutern

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern bewegen sich in ei-
nem normalen, Ublicherweise anzutreffenden Rahmen. Sie wurden in den Be-
trachtungen zu den einzelnen Schutzgitern mitbertcksichtigt. Erhebliche
Auswirkungen auf die Wechselwirkungen sind nicht bekannt bzw. zu erwarten.
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10.2.1.15 Zusammenfassende Betrachtung

Die einzelnen 5 Schutzgiter werden wie folgt bewertet:

Einstufung Arten und Boden Wasser Klima/ZLuft Landschaftsbild Gesamtbewertung
des Bestan- |Lebensraume
des
Intensiv- Intensivgrinland |anthropogen Uber- |Gebiet mit hohem, |[Flachen ohne klein- ausgerdumte struk- |Gebiet mit gerin-
grunland pragter Boden unter|intaktem Grund- klimatisch wirk- turarme Agrarland- |ger Bedeutung
Dauerbewuchs wasserflurabstand |same Luftaus- schaften fur Naturhaus-
tauschbahnen halt und das
Landschaftsbild
- Gebiet geringer| > Gebiet mittlerer| > Gebiet mittlere |-> Gebiet geringer > Gebiet geringer
Bedeutung Bedeutung Bedeutung Bedeutung Bedeutung
Strallengra- [StralRengraben anthropogen uber- |Gebiet mit hohem, |Flachen ohne klein- ausgerdumte struk- | Gebiet mit gerin-
ben pragter Boden unter|intaktem Grund- klimatisch wirk- turarme Agrarland- |ger Bedeutung
Dauerbewuchs wasserflurabstand |same Luftaus- schaften fur Naturhaus-
tauschbahnen halt und das
Landschaftsbild
- Gebiet geringer| > Gebiet mittlerer| > Gebiet mittlere |-> Gebiet geringer > Gebiet geringer
Bedeutung Bedeutung Bedeutung Bedeutung Bedeutung
StralRenbe- Grinflachen ent- |anthropogen Uber- |Gebiet mit hohem, |Flachen ohne klein- ausgeraumte struk- |Gebiet mit gerin-
gleitgriun lang von Verkehrs- | pragter Boden unter|intaktem Grund- klimatisch wirk- turarme Agrarland- |ger Bedeutung
flachen Dauerbewuchs wasserflurabstand |same Luftaus- schaften fur Naturhaus-
tauschbahnen halt und das
Landschaftsbild
- Gebiet geringer| > Gebiet mittlerer| > Gebiet mittlere |-> Gebiet geringer > Gebiet geringer
Bedeutung Bedeutung Bedeutung Bedeutung Bedeutung
Wirtschafts- |Verkehrsflachen, anthropogen uber- |Gebiet mit hohem, |Flachen ohne klein- ausgerdumte struk- | Gebiet mit gerin-
weg wasserdurchlassig |pragter Boden unter|intaktem Grund- klimatisch wirk- turarme Agrarland- |ger Bedeutung
befestigt Dauerbewuchs wasserflurabstand |same Luftaus- schaften far Naturhaus-
tauschbahnen halt und das
Landschaftsbild
- Gebiet mittlerer| > Gebiet mittlere |-> Gebiet geringer > Gebiet geringer
- Gebiet geringer| Bedeutung Bedeutung Bedeutung Bedeutung
Bedeutung
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10.2.2 Entwicklung des Basisszenario bei Nichtdurchfuhrung
der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde das Plangebiet weiterhin tberwiegend
intensiv landwirtschaftlich als Grinlandflache genutzt werden. Die Uberwiegend
geringen Eingriffe in den Naturhaushalt wirden zwar an dieser Stelle nicht statt-
finden, wirden aber an anderer Stelle erfolgen.

10.3 Bewertung der Schutzguter bezuglich des Eingriffes bei
Durchfuhrung der Planung

Im Folgenden wird auf die Betrachtung des Eingriffs auf die einzelnen Schutzguter
eingegangen. Die Beurteilung der Schutzguter bezieht sich auf die intensiv bewirt-
schaftete Grunlandflache, den StralRenentwasserungsgraben, das Stral3enbegleit-
grun und den wasserdurchlassig befestigten Wirtschaftsweg.

10.3.1 Schutzgut Arten und Lebensraume, biologische Vielfalt,
Artenschutz (Tiere und Pflanzen)

Faunistisch bedeutsame Arten oder Habitate sind in diesem Bereich nicht zu er-
warten. Als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen haben die Planungsflachen nur
eine geringe Qualitat.

Durch die Planung wird in diesen qualitativ geringen Lebensbereich eingegriffen
bzw. wird diese Flache zerstort. Baubedingt wird ein Teil der Flachen innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes verandert, der Oberboden wird
grof3flachig abgetragen und andernorts wieder aufgetragen. Damit wird die Bo-
denstruktur gré3tenteils dauerhaft verandert. Es wird ein Grof3teil der Flachen
versiegelt. VermeidungsmalRnahmen koénnen die Auswirkungen vermindern.
Hierzu gehort eine Begrenzung der Versiegelung, das Verbot von Zaunsockeln
sowie Pflanzauflagen zur Ein- und Durchgriinung.

Zum Schutz der heimischen Insektenwelt werden fur die Aulienbeleuchtung des
geplanten Gebietes, einschliel3lich der eventuellen Werbetrager, LED-Leuchten
mit warmweifRem Licht (Farbtemperatur von 2.700 bis max. 3.000 Kelvin) festge-
setzt. Ebenso muss das Lampengehause zur Minimierung der Storwirkung gekap-
selt und nach oben abgeschirmt sein.

Der Ausgleich fur die nicht vermeidbaren Eingriffe in dieses Schutzgut erfolgt im
Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

10.3.2 Schutzgut Boden

Die Flachen im Uberbaubaren Bereich der Bauparzellen und der ErschlieBungs-
stralRe werden verédndert, der Oberboden wird dort grof3flachig abgetragen und
andernorts wieder aufgetragen. Damit wird die Bodenstruktur grof3tenteils dauer-
haft verandert. Durch die BaumalRnahmen sind Erdbewegungen unvermeidbar.
Nach erfolgter Modellierung wird der Oberboden in den unversiegelten Bereichen
weitgehend wieder angedeckt, somit wird zumindest teilweise der Eingriff mini-
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miert. Im Bereich der Baufenster wird ein Grofiteil der Flachen versiegelt. Ver-
meidungsmalnahmen, wie die Festsetzung von max. zuldssigen Aufschuttungen
und Abgrabungen kénnen die Auswirkungen weiter vermindern.

Der Ausgleich fur den nicht zu vermeidenden Eingriff erfolgt im Rahmen der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

10.3.3 Schutzgut Wasser

Durch die Bodenversiegelung wird das bestehende Ruckhaltevolumen des beleb-
ten Bodens vermindert und die Grundwasserneubildung wird beeintrachtigt.

Das Regenwasser aus den Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen, das
nicht auf den einzelnen Parzellen selbst versickert werden kann, ist dem geplanten
Regenwasserkanal zuzufuhren. Durch die Festsetzung, dass Stellplatze und Gara-
genzufahrten mit wasserdurchlassigen Belagen auszubilden sind, wird der Eingriff
vermindert.

10.3.4 Schutzgut Klima 7/ Luft

Durch die Versiegelung wird sich kleinklimatisch im Bereich der Planungsflache
nicht viel verandern. Von der Bebauung durften keine klimatisch relevanten
Emissionen ausgehen. GroRRere Auswirkungen auf die klimatischen Verhaltnisse
im Umfeld sind nicht zu erwarten. Zur Vermeidung und zur Minderung der Ein-
griffsfolgen wird eine Ein- und Durchgrinung festgesetzt. Die Verwendung was-
serdurchlassiger Belage bei Stellplatzen und Garagenzufahrten fordert die
Verdunstung von Niederschlagswasser und hat somit eine entsprechende abklh-
lende Wirkung.

10.3.5 Schutzgut Landschaftsbild

Die Planungsflache befindet sich am noérdlichen Ortsrand von Winzer und ist be-
reits durch die bestehende Bebauung optisch Uberpragt.

Durch die bereits bestehende Bebauung der Nachbarschaft besteht grundséatzlich
bereits eine Veranderung des Landschaftsbildes. Ausgehend vom Bestand wird
mit der Neuausweisung der Wohnbaufldche und der Errichtung von Gebauden
das Landschaftsbild nicht wesentlich zusatzlich beeintrachtigt.

Im Norden soll entlang der Kreisstral3e eine Baumreihe entstehen. Der westliche
Ortsrand wird ebenfalls durch Baumpflanzungen eingegriint. Durch eine Ein- und
Durchgrinung des Baugebietes werden die Auswirkungen auf das Landschaftsbild
minimiert. Zusatzliche MalRnahmen zur Ein- und Durchgriinung der Grundstiicke
und die Uberstellung der 6ffentlichen straBenbegleitenden Mehrzweckstreifen mit
Stralenbaumen minimieren den Eingriff. Auf Grund der Hanglage (Nordhang)
werden die max. Trauf- und Firsthdhen begrenzt und die Hohen fir die Bereiche
A und B bezogen auf den jeweiligen Hohenbezugspunkt festgesetzt.

Dadurch wird eine einheitliche Geb&udestruktur innerhalb der topografischen
Gegebenheit erreicht, ohne dass die Nachbargrundstiucke durch starke Verschat-
tung sowie Auffullungen oder Abgrabungen wesentlich beeintrachtigt werden.
Die geplante Gelandeentwicklung und die Situierung der Baukdrper in den ein-
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zelnen Parzellen werden durch die beiliegenden Systemschnitte bildlich darge-
stellt. Durch diese Planung wird besonders Rucksicht auf das Landschaftsbild ge-
nommen.

10.3.6 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit, Bevolkerung

Erholung
Das Gebiet befindet sich im Anschluss an den noérdlichen Ortsrand von Winzer.

Im Suden und Westen befinden sich landwirtschaftliche Nutzflachen. Auf Grund
der umgebenden Stral3en ist der Erholungswert der Flache als gering anzusetzen.
Durch die Entstehung des Wohnbaugebiets andert sich an diesem Zustand
nichts.

Larm/ Schadstoffimmissionen

Wahrend der Bauphase ist nur kurzzeitig mit verstarkter Larmentwicklung zu
rechnen. Von einer dauerhaften Larmbelastung auf die umgebende Bebauung
ausgehend vom geplanten Wohngebiet ist nicht auszugehen.

Zum Schutz der Anlieger vor StraRenverkehrslarm werden gem. beiliegendem
Larmschutzgutachten fur die betroffenen Parzellen entsprechende Festsetzungen
far passive La&rmschutzmalRnahmen getroffen.

Bioklima
Hinweise auf eine Anderung des Bioklimas liegen nicht vor.

Strahlung
Hinweise auf eine Belastung durch Strahlung liegen nicht vor.

10.3.7 Schutzgut Flache

Die Planung stellt eine stadtebaulich sinnvolle Erweiterung fur Wohnbauflachen
an bereits bestehenden Siedlungsflachen dar. Die Nutzung der vorhandenen Er-
schlielBung und Infrastruktur sowie eine verdichtete Bauweise mit kleinen bis mit-
telgroRen Bauparzellen ermdaglicht einen relativ sparsamen Flachenverbrauch.
Damit wird dem wichtigen Ziel der Landesplanung und damit dem Grundsatz mit
sparsamen Umgang von Grund und Boden entsprochen und es werden Flachen
beansprucht, die sich fur dieses Vorhaben gut eignen.

Eine Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen ist durch den
beno6tigten Bedarf an Wohnbauflachen nicht moéglich. Die Erschlie3ung erfolgt
sehr flachensparend. Auf Grund des ErschlieBungsaufwandes und der Nachhaltig-
keit in der ErschlieBung ist eine Verringerung der Wohnbauflache nicht zielftuih-
rend.

10.3.8 Kultur- und Sachguter
Die Flache wird der Kulturlandschaft Passauer Abteiland zugeordnet, einer struk-
turreichen Kulturlandschaft im stiddeutschen Stufenland.?21

Schutzwirdige Kulturguter sind nach aktuellem Kenntnisstand auf der Flache
nicht vorhanden.

21 (Landschaftssteckbrief - Bundesamt fuir Naturschutz, 2022)
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Zufallig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde sind gemal Art. 8 DSchG
meldepflichtig an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehoérde.

Eine umfangreichere Behandlung der Denkmalpflege bezuglich der Bau- und Bo-
dendenkmaler ist dem Punkt 10.2.1.8 des Umweltberichts zu entnehmen.

10.3.9 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutz-
gutern

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern bewegen sich in ei-
nem normalen, Ublicherweise anzutreffenden Rahmen. Sie wurden in den Be-
trachtungen zu den einzelnen Schutzgitern mitbericksichtigt. Erhebliche
Auswirkungen auf die Wechselwirkungen sind nicht bekannt bzw. zu erwarten.

10.4 Ausgleichsbedarf nach Leitfaden

10.4.1 Methodik

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs (=Eingriff) erfolgt auf Grundlage des
Bayerischen Leitfadens ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Die Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung” in der Fassung vom Dezember 2021. Die
Berechnung orientiert sich dabei an der seit 2014 geltenden Bayerischen Kom-
pensationsverordnung, in der der Eingriff und Ausgleich in Wertpunkten ausge-
druckt wird.

Die Berechnung des Kompensationsbedarfs bezieht sich dabei nur auf flachenbe-
zogen bewertbare Merkmale des Schutzgutes Arten und Lebensraume.

Alle anderen Schutzguter werden verbal-argumentativ behandelt und bei Bedarf
durch zusatzliche Mallhahmen ausgeglichen.

Anhand der Bestandserfassung und -bewertung des Ausgangszustandes der
Schutzgiter im jeweiligen Untersuchungsraum und der Untersuchung der mogli-
chen Auswirkungen des Eingriffs auf die Funktions- und Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes wurde die Intensitat des Eingriffs
festgeselit.

Zur Ermittlung des bendétigten Kompensationsbedarfs wird zuerst der Bestand
beurteilt und gemaR der pauschalen Zuordnung mit den entsprechenden Wert-
punkten bewertet.

Biotop- und Nutzungstyp Wertpunkte pauschal nach Leitfaden*
1-5 WP gering | - pauschal 3 WP,

6-10 WP mittel 1l - pauschal 8 WP

11-15 WP hoch 11l - gem. Biotopwertliste

Als néchstes wird ein Beeintrachtigungsfaktor (F) festgelegt. Dieser wird in der
Regel durch die im Bebauungsplan festgesetzte GRZ bestimmt. Nur bei Eingriffen
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in hochwertige Biotoptypen (= 11WP) muss ein Faktor von 1,0 angesetzt wer-
den.

Als Produkt der Flache [m2], dem Beeintrachtigungsfaktor und den Wertpunkten
des Bestandes errechnet sich der benétigte Kompensationsbedarf:

Flache [m2] x F x WP = bendétigter Kompensationsbedarf [WP]

Soweit rechtlich gesicherte Vermeidungsmaflnahmen vorgesehen sind, die Beein-
trachtigungen nur teilweise vermeiden, kbnnen Sie Uber einen Planungsfaktor
durch Abschlage (max. bis 20 %) beim ermittelten Ausgleichsbedarf bertcksich-
tigt werden.

10.4.2 Berechnung nach Leitfaden

Die Einstufung der Ausgangsbestande erfolgte auf Grundlage einer Ortsbegehung
und der o.a. Bestandserfassung. Die Einstufung der Ausgangzustande ist im Plan
»,Bestand + Eingriff“ Punkt 10.2.1.1 zur Begrundung ,,Eingriff“ grafisch darge-
stellt.

Wertpunkte Bestand

Intensivgrinland 3 WP
Strallengraben

(naturfern ausgebaute Gewasser mit Grunflache auf Béschung) 3 WP
Grunflachen entlang von Verkehrsflachen

(junger bis mittlerer Auspragung) 3 WP
Verkehrsflachen, wasserdurchlassig befestigt 3 WP

Auf folgenden Flachen erfolgt kein Eingriff:
versiegelte StraRenverkehrsflache (Asphalt) 0 WP

Beeintréchtigungsfaktor

Die Beeintrachtigungsfaktoren werden entsprechend der Eingriffsschwere festge-
legt. Der Leitfaden zieht dazu fur Biotoptypen (BNT) geringer und mittlerer Be-
deutung die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) heran.

BNT geringer und mittlerer Bedeutung (1 — 10 WP):
festgesetzte GRZ 0,35
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Bestand und Eingriffsberechnung
Die Bestandsbewertung findet gem. Leitfaden Dez. 2021 statt.

Bezeichnung durch-| Flache (m2)| GRZ /| Ausgleichs-
schnittli- Ein- bedarf
che griffs- (WP)
Bewertung faktor
Leitfaden @)
(WP)*
Liste
la ge- | Intensivgrunland 3 13.713 m2 0,35| 14.399 WP
ring
Liste
la ge- | StralRengraben 3 402 m2 0,35 422 WP
ring
Liste e
Grunflachen entlang
?i?]gge_ von Verkehrsflachen 3 553 m= 0,35 581 WP
Liste |Verkehrsflachen, was-
la ge- | serdurchlassig befes- 3 396 m2 0,35 416 WP
ring tigt
Verkehrsflachen, be- 0 462 m?2 0.35 0 WP
festigt
Summe 15.526 m= 15.818 WP

Ein Abschlag beim ermittelten Ausgleichsbedarf durch rechtlich gesicherte Ver-
meidungsmalnahmen wird auf Grund folgender MaBnahmen mit 20 26 ange-
setzt:

Planungsfaktor Begrundung Sicherung
Erhdhung der Pflanzgebot mit Einzelbaumen 1. Ord- Festsetzung
Durchlassigkeit der nung fur Ortsrandeingrinung nach Nor- in BP auf
Siedlungsrander zur | den und Westen hin. Grund 8§ 9
freien Landschaft Abs. 1 Nr. 25
BauGB
Eingrinung von Pflanzgebot mit Einzelbaumen 1. Ord- Festsetzung
Wohnstral3en nung auf Mehrzweckstreifen der geplan- | in BP auf
ten Erschliefungsstralle Grund 8 9
Abs. 1 Nr. 25
BauGB
Verwendung versi- Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des | Festsetzung
ckerungsfahiger Be- | Bodens durch Verwendung versicke- in BP auf
lage rungsfahiger Belage fur PKW-Stellplatze | Grund 8 9
und Garagenzufahrten. Abs. 1 Nr. 25
BauGB
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naturnahe Gestal- Festsetzung der Durchgrinung des Bau- | Festsetzung
tung der privaten grundstuckes mit Baumen nach Planzei- | in BP auf
Grunflachen, der chen. Festsetzung zur Durchgrinung: Je | Grund § 9
Wohngarten sowie angefangener 200 m2 Grundsticksflache | Abs. 1 Nr. 25
der unbebauten Be- | ist zur Durchgrinung des Baugrundstui- BauGB
reiche der privaten ckes mindestens ein Laubbaum I1. Ord-
Grundstucke durch nung oder ein halb- oder hochstammiger
Mindestanzahl von Obstbaum alter Sorten sowie 5 heimi-
Baumen sche Straucher autochthoner Herkunft zu

pflanzen (Nadelgehdlze durfen ersatz-

weise nicht angerechnet werden!). Eine

Auswahl moglicher Arten gibt die festge-

setzte Liste vor. Die nicht mit Anlagen

Uberbauten Flachen sind zu begriinen

und dauerhaft als Wiese, Rasen oder mit

Bepflanzung (Deckung mindestens 95

%) anzulegen. Kiesdeckungen sind nur

bis maximal 5 % der nicht Uberbauten

Flachen zul&ssig.
Beleuchtung im Au- | FUr die AuBenbeleuchtung des geplanten | Festsetzung
Renbereich Gebietes, einschlieldlich der eventuellen in BP auf

Werbetrager, werden LED-Leuchten mit Grund § 9

warmweiflem Licht (Farbtemperatur von | Abs. 1 Nr. 24

2.700 bis max. 3.000 Kelvin) festgesetzt. | BauGB

Ebenso muss das Lampengehause zur

Minimierung der Storwirkung gekapselt

und nach oben abgeschirmt sein.
Summe Abzug (max. 20 %6) 10 %
Abzug - 1.582 WP
Summe Ausgleichsbedarf (WP) 14.236 WP

Durch weitere planliche und textliche Festsetzungen werden fur das allgemeine
Wohngebiet Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen getroffen. So wird das
Abwasser im Trennsystem behandelt, Zaunsockel sind unzuléassig und Festset-
zungen zu Abgrabungen- und Aufschiuttungen etc. werden getroffen.

Nach der o.a. Tabelle ist somit fir den Ausgleich des Eingriffes fur das allge-

meine Wohngebiet in den Naturhaushalt ein Ausgleichsbedarf von 14.236 Wert-
punkten erforderlich.
10.5

Laut der Bilanzierung sind zum Ausgleich des Eingriffs in den Naturhaushalt fur
das allgemeine Wohngebiet rund 14.236 Wertpunkte zu erbringen.

Ausgleichsbedarf
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Um eine optimale Ausnutzung des Baugebiets zu erreichen, kdnnen innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes mit integrierter Grinordnung ,,Tannen-
weg“ keine internen Ausgleichsflachen festgesetzt werden.

10.6 Nachweis der Ausgleichsflachen

Der zu erbringende Ausgleichsbedarf wurde mit 14.236 Wertpunkten nach
Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" in der Fassung von 2021
berechnet.

Der Ausgleichsbedarf in Hohe von 14.238 Wertpunkten wird auf der externen
Ausgleichsflache Flur-Nr. 937, Gemarkung Nel3lbach, Gemeinde Winzer erbracht
(sh. beiliegender Plan Externe Ausgleichsflache FI.Nr. 937, Gmk. Nef3lbach, Gmd.
Winzer zum Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung ,,Tannenweg* - Be-
stand, Planung, Aufwertung M 1:1.000).
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10.7 Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfuhrung der Planung, Mal3hahmenbeschreibung
und Prognose bei Null-Fall
Schutzgut Auswirkungen bei Durchfihrung MafRnahmen zur Ver- | Prognose bei Null-Fall —
meidung und Mini- keine Bebauung
Baubedingt Betriebsbedingt mierung
Arten und Pflanzen Pflanzen Pflanzen Pflanzen
Lebens- Verlust an nicht hochwerti- Keine Auswirkungen Pflanzgebote, intensive | Keine Anderung in den be-
raume, bio- | gen Vegetationsbestanden Ein- und Durchgrinung | stehenden Auswirkungen,
logische weiterhin Uberwiegend land-
Vielfalt, Ar- wirtschaftliche Nutzung
tenschutz
(Tiere und | Biotope Biotope Biotope Biotope
Pflanzen) Keine Auswirkungen, da Keine Auswirkungen,da | -———--- Keine Auswirkungen, da

keine geschitzten Biotope
von der Planung betroffen

Tiere/Artenschutz

Verlust von Lebensstatten
durch Versiegelung und
Uberbauung

Biologische Vielfalt

Keine Auswirkungen, da in-
tensiv landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen,
Entwasserungsgraben, Stra-
Renbegleitgrin und Wirt-
schaftsweg

keine geschutzten Biotope
von der Planung betroffen

Tiere/Artenschutz
Beeintrachtigung durch Anla-
genlarm

Biologische Vielfalt
Keine Auswirkungen

Tiere/Artenschutz
Pflanzgebote, intensive
Ein- und Durchgrinung

Biologische Vielfalt
Pflanzgebote, intensive
Ein- und Durchgrinung

keine geschutzten Biotope
im Bestand vorhanden sind

Tiere/Artenschutz

Keine Auswirkungen, wei-
terhin tGberwiegend land-
wirtschaftliche Nutzung

Biologische Vielfalt
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Schutzgut

Auswirkungen bei Durchfuhrung

Baubedingt

Betriebsbedingt

MafRnahmen zur Ver-
meidung und Mini-
mierung

Prognose bei Null-Fall —
keine Bebauung

Boden

- Abtrag des Oberbodens
und Auftrag andernorts,
somit vermehrte Verande-
rung der Bodenstruktur

- Abtrag, Aushub und Umla-
gerung von Boden

- Versiegelung von Flachen

Keine Auswirkungen

- Andeckung des
Oberbodens nach er-
folgter Modellierung

- Pflanzgebote

- intensive Ein- und
Durchgriinung

- Verbot des Einsatzes
von Pflanzenbehand-
lungsmitteln

Keine Anderung in den be-
stehenden Auswirkungen,
weiterhin Uberwiegend land-
wirtschaftliche Nutzung;
weiterhin Eintrag von Pflan-
zenbehandlungsmittel in
den Boden

Wasser

- Verminderung des beste-
henden Ruckhaltevolumen
durch Versiegelung

Keine Auswirkungen

- Festsetzungen zur
Versickerung bzw.
Ableitung des Nieder-
schlagswassers

- Festsetzung von ver-
sickerungsfahigen
Belagen im Bereich
der PKW-Stellplatze

Keine Anderung in den be-
stehenden Auswirkungen
durch die weiterhin tUberwie-
gend landwirtschaftliche
Nutzung; damit auch wei-
terhin Gefahr des Eintrags
von Nitrat und Spritzmittel
in das Grundwasser durch
die weiterhin bestehende in-
tensive Nutzung durch die
Landwirtschaft.

Klima/ Luft

geringfugigen Erhdhung der
Luft- und Staubbelastung
durch Verkehr

geringfigigen Erhdhung der
Luft- und Staubbelastung
durch Verkehr

Pflanzgebote, intensive
Ein- und Durchgrinung

Keine Auswirkungen, wei-
terhin tGberwiegend land-
wirtschaftliche Nutzung
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durch zuséatzlichen Verkehr

Erholung
- kurzzeitig optische Storun-

gen und Larm durch den
Baubetrieb

Gesundheit/Strahlung
Keine Gefahr fur die Ge-
sundheit der Bevolkerung
durch die Wohngebietsaus-
weisung.

Erholung
- keine

Gesundheit/Strahlung

Keine Gefahr fur die Gesund-
heit der Bevolkerung durch
die Wohngebietsausweisung

Erholung

Gesundheit/Strahlung
keine Festsetzung er-
forderlich

Schutzgut Auswirkungen bei Durchfuhrung MalRnahmen zur Ver- | Prognose bei Null-Fall —
meidung und Mini- keine Bebauung
Baubedingt Betriebsbedingt mierung
Land- punktuell mit optischen Sto- | dauerhafte Veranderung - Pflanzgebote Keine Auswirkungen, wei-
schafts- rungen durch den Baube- durch den Bau der geplanten | - intensive Ein- und terhin tGberwiegend land-
bild trieb Gebaude Durchgriinung wirtschaftliche Nutzung
- Festsetzung von ma-
ximal zulassigen
Wandhohen
- Festsetzungen von
Abgrabungen und
Aufschittungen
Mensch Larm- und Schadstoffimmis- | LA&rm- und Schadstoffimmis- | Larm- und Schad- Keine Anderung in den be-
und seine sionen sionen stoffimmissionen stehenden Auswirkungen
Gesund- - baubedingter Larm- und - Beeintrachtigung durch be- | Festsetzung fur durch durch die weiterhin tber-
heit, Bevol- | Staubentwicklung stehenden StralBenverkehrs- | StralRenlarm betroffene | wiegend landwirtschaftliche
kerung - geringfugige Luftbelastung larm Parzellen Nutzung; damit auch wei-

terhin Gefahr des Eintrags
von Nitrat und Spritzmittel
in das Grundwasser durch
die weiterhin bestehende
Ackernutzung
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einflusst. Verlegung neuer Leitungen erforderlich.

Schutzgut Auswirkungen bei Durchfuhrung MalRnahmen zur Ver- | Prognose bei Null-Fall —

meidung und Mini- keine Bebauung
Baubedingt Betriebsbedingt mierung

Flache aulerst sparsame ErschlieBung, kompakte Bauweise Sparsamer Umgang Keine Auswirkungen, wei-
mit Grund und Boden terhin tGberwiegend land-
durch Schaffung von wirtschaftliche Nutzung
kompakten Bauflachen

Kultur- Schutzwuirdige Kulturgtter sind nach aktuellem Kenntnis- --- Keine Auswirkungen, wei-

und Sach- stand auf der Flache nicht vorhanden. terhin tGberwiegend land-

guter Vorhandene Wasser- und Stromleitungen werden nicht be- wirtschaftliche Nutzung

Emissionen

Der in Winzer anfallende Abfall wird Uber den Zweckverband

- Versickerung bzw.

Keine Auswirkungen, wei-

Renbereich berucksichtig werden.

sowie Abfallwirtschaft Donau-Wald entsorgt. Ableitung des Re- terhin Uberwiegend land-
sachge- genwassers wirtschaftliche Nutzung
rechter Das Schmutzwasser (soziale Abwasser) ist dem gemeindli-
Umgang chen Kanal zuzufihren.
mit Abfal-
len und Ab- | Das Regenwasser aus den Dachflachen und sonstigen befes-
wassern tigten Flachen, das nicht auf den einzelnen Parzellen selbst

versickert werden kann, ist dem geplanten Regenwasserka-

nal zuzufuhren.
Schwere Hier ist nicht davon auszugehen, dass es zu einem schwe- -—- Keine Auswirkungen, wei-
Unfalle und | ren Unfall im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie terhin Uberwiegend land-
Katastro- 2012/18/EU kommt, da im Rahmen der Planung alle erfor- wirtschaftliche Nutzung
phen derlichen SicherheitsmalRnahmen fur den Innen- und Au-
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wirkungen

bewegen sich in einem normalen, Ublicherweise anzutref-
fenden Rahmen. Sie wurden in den Betrachtungen zu den
einzelnen Schutzgutern mitberucksichtigt. Erhebliche Aus-
wirkungen auf die Wechselwirkungen sind nicht bekannt

bzw. zu erwarten.

Schutzgut Auswirkungen bei Durchfuhrung MalRnahmen zur Ver- | Prognose bei Null-Fall —
meidung und Mini- keine Bebauung
Baubedingt Betriebsbedingt mierung
Wechsel- Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern Keine Auswirkungen, wei-

terhin tGberwiegend land-
wirtschaftliche Nutzung
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10.8 Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen

Folgende Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahmen werden fur das Schutz-

gute Arten und Lebensraume durchgefihrt:

= Aufbau einer Ortsrandeingriinung im Westen und Norden

= stralenbegleitende Baumpflanzungen

» Festsetzung zur Durchgrinung der Grundstucksflachen

» Verbot tiergruppenschadigender Anlagen und Bauteile, z.B. Sockelmauern bei
Zaunen

= Verbot von landschaftsfremden Baum- und Straucharten

= Festsetzung von autochthonem Saat- und Pflanzgut im Baugebiet

= Verbot von Pflanzenschutzmitteln

Fir das Schutzgut Wasser werden folgende Vermeidungs- und Minimierungs-

maflnahmen durchgefuhrt:

» Versickerung des Niederschlagswassers bzw. Ableitung in Regenwasserkanal

» Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versicke-
rungsfahiger Belage im Bereich der PKW-Stellplatze bzw. Zufahrten

= Verbot von Pflanzenschutzmitteln

Nachfolgende Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen werden fur das

Schutzgut Boden durchgefuhrt:

=  Sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch verdichtete Bauformen

» Festsetzung der zuldssigen Abgrabung/ Aufschittung

= Verwendung versickerungsfahiger Beldge im Bereich der PKW-Stellplatze bzw.
Zufahrten

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild werden minimiert durch:
= Aufbau einer Ortsrandeingriinung im Westen und Norden

= Festsetzung der zuldssigen Gebaudehohen

= Festsetzung der zuldssigen Abgrabung/ Aufschittung

= Festsetzung zu Stitzmauern

= Verbot von landschaftsfremden Baum- und Straucharten

Grunordnerische MalBnahmen zur Umfeldgestaltung der geplanten Gebaude:
= Aufbau einer Ortsrandeingriinung im Westen und Norden

= straRenbegleitende Baumpflanzungen

» Festsetzung zur Durchgrinung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes mit integrierter Grinordnung ,, Tan-
nenweg“ werden keine erheblichen Eingriffe in den Naturhaushalt erfolgen.

10.9 Geplante MalRnahmen zur Uberwachung der MalRnahmen

Bei dieser Neuplanung ist folgendes zu tUberwachen:

o Geholzpflanzungen: Die Anwuchspflege und der Gehdlzausfall sind jahrlich
im Frihherbst zu kontrollieren, die ausgefallenen Geholze spatestens im da-
rauffolgenden Frihjahr zu ersetzen.
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10.10 Verlust an landwirtschaftlichen Nutzflachen

Nach 8 1a Abs. 2 S. 3 BauGB ist die Notwendigkeit der Umwandlung landwirt-
schaftlicher Flachen umfassender als bisher zu begriinden. Um dieser Pflicht
nachzukommen, wird nachfolgend kurz die Absicht der Planung nochmals darge-
legt.22

Um die langfristige Entwicklung der Ortschaft Winzer als wertvollen Wohnstand-
ort in Zukunft gewahrleisten zu kénnen, ist die Weiterentwicklung des Ortes drin-
gend notwendig. Aufgrund der hohen Nachfrage an Wohnbauflachen ist ein
dringender Bedarf gegeben.

Anlass fur das Bauleitplanverfahren ist die gestiegene Nachfrage nach Wohnbau-
flachen im Hauptort Winzer. Die hohe Nachfrage ist u.a. mit der Nahe zu den Au-
tobahnabfahrten der A3 bei Hengersberg und Iggensbach sowie in der
attraktiven Lage im Naturpark ,,Oberer Bayerischer Wald“ zu begrinden.

In der Ortschaft sind derzeit nur vereinzelte freie Wohnbauflachen vorhanden.
Diese befinden sich jedoch in Privateigentum und stehen Bauwerbern somit nicht
zur Verfugung. Die hohe Nachfrage begriindet jedoch die Neudarstellung der
Wohnbaufldchen. Damit ist die bedarfsgerechte Umwidmung landwirtschaftlicher
Flachen zur Deckung der konkret bestehenden Wohnbauflachennachfrage not-
wendig. Ziel ist es, attraktive Wohnbauflachen fir die ortsansassige Bevolkerung
bereitzustellen.

Das Planungsgebiet besteht aus einer relativ kleinen landwirtschaftlich genutzten
Grunlandflache von ca. 1,4 ha, bei der es sich um keinen sehr hochwertigen
landwirtschaftlichen Produktionsstandort handelt. Die Gemeinde Winzer erachtet
den Verlust an dieser Grunlandflache als vertraglich.

10.11 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Alternative Planungsmoglichkeiten fur die Erschliellung innerhalb des Geltungs-
bereiches wurden im Rahmen der Vorplanungen untersucht. Durch die beste-
hende Topografie waren nur bedingt alternative Planungen moglich.

10.12 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierig-
keiten und Kenntnislicken

Die Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgten verbal argumentativ.

Dabei werden drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblich-
keit. Bei der Verwertung der Erheblichkeit ist die Ausgleichbarkeit ein wichtiger
Indikator. Die Erheblichkeit nicht ausgleichbarer Auswirkungen wird als gering bis
mittel eingestuft. Fur die Eingriffsbeurteilung wurde als Grundlage der Bayerische
Leitfaden verwendet.

Bei den Schutzgutern Erholung und Mensch konnte auf keine vorliegenden Erhe-
bungen bzw. Gutachten zuriuckgegriffen werden.

22 (BauGB, 2020)
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Zum Schutzgut Boden und Wasser liegen ebenfalls keine Gutachten vor. Fur das
Schutzgut Larm wurde ein Gutachten erstellt (sh. Anlage).

Zu den mdglichen betriebsbedingten kleinklimatischen Auswirkungen waren
keine Prognosen moglich.

10.13 Zusammenfassung

Um die langfristige Entwicklung der Ortschaft Winzer als wertvollen Wohnstand-
ort in Zukunft gewahrleisten zu kdnnen, ist die Weiterentwicklung des Ortes drin-
gend notwendig. Aufgrund der hohen Nachfrage an Wohnbauflachen ist ein
dringender Bedarf gegeben.

Anlass fur das Bauleitplanverfahren ist die gestiegene Nachfrage nach Wohnbau-
flachen im Hauptort Winzer. Die hohe Nachfrage ist u.a. mit der N&he zu den Au-
tobahnabfahrten der A3 bei Hengersberg und Iggensbach sowie in der
attraktiven Lage im Naturpark ,,Oberer Bayerischer Wald“ zu begrinden.

In der Ortschaft sind derzeit nur vereinzelte freie Wohnbauflachen vorhanden.
Diese befinden sich jedoch in Privateigentum und stehen Bauwerbern somit nicht
zur Verfugung. Die hohe Nachfrage begriindet jedoch die Neudarstellung der
Wohnbauflachen. Damit ist die bedarfsgerechte Umwidmung landwirtschaftlicher
Flachen zur Deckung der konkret bestehenden Wohnbauflachennachfrage not-
wendig. Ziel ist es, attraktive Wohnbauflachen fir die ortsansassige Bevoélkerung
bereitzustellen.

Die Planungsflache befindet sich am nérdlichen Ortsrand der Ortschaft Winzer
und wird im Norden durch die Kreisstra3e DEG 6 ,,Schwanenkirchner Straf3e* be-
grenzt. Im Westen befindet sich die Stral3e ,,Pledlberg” und im Stden der ,,Fich-
tenweg“ und , Tannenweg“. Nach Westen und Suden setzen sich
landwirtschaftliche Flachen fort. Die geplante Wohnbauflache schliel3t im Osten
unmittelbar an ein Wohnbaugebiet an. Ansonsten ist die ndhere Umgebung von
landwirtschaftlichen Nutzflachen und kleineren Ortschaften gepragt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit integrierter Grinordnung ,,Tan-
nenweg“ umfasst insgesamt eine Grofl3e von ca. 15.526 m=2.

Folgende Flachen der Flur-Nummern der Gemarkung Winzer im Hauptort Winzer
werden dabei Uberplant:

258 (TF Fichtenweq), 259 (TF Pledlberg), 259/1 (Tannenwegq), 323 (TF Wiesen-
stral3e), 328, 328/3, 328/4, 328/5, 328/6, 328/7, 328/8, 328/10 und 410 (TF
Schwanenkirchner Stral3e).

Bei der Planungsflache, die als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden
soll, handelt es sich Uberwiegend um eine intensiv genutzte Grunlandflache.
Diese ist an 3 Seiten von Stral3en bzw. Wirtschaftswegen umgeben. Entlang des
»~Fichtenwegs” und des , Tannenwegs”, eines wasserdurchlassig befestigten
Wegs, befindet sich StraRenbegleitgrun. Entlang der ,,Schwanenkirchner Stral3e*
(DEG 6) im Norden und der Stral3e ,,Pledlberg” im Westen flhrt ein temporar
wasserfuhrender Straengraben.
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Die Planung stellt eine stadtebaulich sinnvolle Erweiterung fir Wohnbauflachen
an bereits bestehenden Siedlungsflachen dar. Die Nutzung der vorhandenen Er-
schlieBung und Infrastruktur sowie eine verdichtete Bauweise mit Parzellen zwi-
schen 590 m2 und 885 m2 ermdglicht einen relativ sparsamen Flachenverbrauch.
Damit wird dem wichtigen Ziel der Landesplanung und damit dem Grundsatz mit
sparsamen Umgang von Grund und Boden entsprochen.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vorausset-
zung far die Ausweisung eines neuen allgemeinen Wohngebiets am ndérdlichen
Ortsrand von Winzer im direkten Anschluss an die au3eren Siedlungsbereiche des
Ortsteils.

Die Neuplanung verursacht dauerhaft anlagebedingte Auswirkungen auf die ein-
zelnen Schutzguter. Die Auswirkungen auf den Lebensraum fur Tiere und Pflan-
zen werden jedoch als gering eingestuft. Fur das Schutzgut Boden werden die
Auswirkungen als mittel eingestuft. Das gleiche gilt, auf Grund der bereits beste-
henden Vorbelastung, fur die Schutzguter Wasser und Mensch. Fur die Erho-
lungseignung sowie fur die kleinklimatischen Effekte und das Schutzgut Luft, ist
mit sehr geringen Auswirkungen zu rechnen. Die Auswirkungen auf das Schutz-
gut Landschaftsbild werden als ebenso als gering eingestuft.

Trotz der Vorbelastung durch die bestehende Bebauung und die KreisstralRe wird
das Landschaftsbild durch die geplanten Baukdrper zusatzlich verandert. Durch
eine Ein- und Durchgrinung des Wohnbaugebietes mit Baumen |. Ordnung, die
Festsetzungen zu Aufschittungen und Abgrabungen, zu Stutzmauern und zur
Hohenentwicklung der Gebaude kénnen die Auswirkungen minimiert werden.

Fur die nicht zu vermeidenden Eingriffe wird der Ausgleichsbedarf in Hohe von
14.238 Wertpunkten auf der externen Ausgleichsflache Flur-Nr. 937, Gemarkung
NeRlbach, Gemeinde Winzer erbracht.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wurde im Bebauungsplan mit integrierter Grinord-
nung ,, Tannenweg“ auf maximal 0,35 festgesetzt, die Baufenster auf das notwen-
dige Mal3 begrenzt.

Iggensbach, den 07.11.2022, 17.04.2023

rsula Jocham
Landschaftsarchitektin
Stadtplanerin
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