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BEGRUNDUNGEN UND ERLAUTERUNGEN

1. Anlass und Auftraq

1.1 Allgemeines

Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Schaffung von Regelungen
fur die bauliche und sonstige Nutzung der Flachen in einem bestimmtem Gebiet.

Diese Festsetzungen bilden die Grundlage zur Baugenehmigungsfreistellung,
sowie fur die Beurteilung und Genehmigung von Baugesuchen auch wahrend
der Planaufstellung.

Die Aufstellung von Bebauungsplanen wird von der Gemeinde in eigener
Verantwortung durchgefuhrt. Das Verfahren selbst ist in den §§ 1 bis 13 BauGB
geregelt. Die verbindliche Bauleitplanung befasst sich lediglich mit den
Planungsnotwendigkeiten als Grundlage fur weitere, zum Vollzug des
Baugesetzbuches erforderlichen MalRnahmen.

1.2 Anlass

Die Zimmerei Stefan Gotzler, Burgermeister-Rader-Strale 6, 94557 Winzer hat die
Anderung des bestehenden Bebauungsplanes im Stiden und Sudwesten des Flur-
stucks 108/1 beantragt.

Begrundet wurde der Antrag damit, dass fur das erhohte Auftragsvolumen und die
Weiterentwicklung des Betriebes, sowie den damit verbundenen Erhalt der Arbeits-
platze der Zimmerei der Anbau einer Halle, von zusatzlichen Buroraumen und eines
Carports unbedingt erforderlich ist.

Aufgrund der topografischen Lage ist eine Erweiterung in sudlicher und sudwestlicher
Richtung auf einer Breite von mind. 16 m moglich.

1.3 Beschluss

Der Marktgemeinderat Winzer hat deshalb in seiner Sitzung vom 04.06.2025 den
Beschluss gefasst, den Bebauungsplan GE Nellbach mit Deckblatt Nr. 3 und
zu andern.
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Die rechtlichen Voraussetzungen fiir die Anderungen des Bebauungsplanes sind:

Der Bebauungsplan ,GE Neflbach®, sowie Deckblatt Nr. 2

Der Beschluss des Marktgemeinderates Winzer vom 04.06.2025

Lage und Gegebenheiten der Anderungen im Geltungsbereich
des rechtsgiultigen Bebauungsplanes

Lage

Der raumliche Bereich fur die Erweiterung des Bebauungsplanes grenzt sudwestlich
an das Flurstick 107/5 und im Suden an den Strallenraum der St 2125.

Anderungen

a. Durch den Anbau der Buroraume und des Carports wird die Baugrenze im Sudwes-
ten geringfugig angepasst.

b. Der Anbau der Halle im sudlichen Grundsticksbereich macht ebenfalls eine Anpas-
sung der Baugrenze erforderlich, dadurch verringert sich die Flache des sudlich an-
grenzenden Grunstreifens.

Durch die Anpassung der Baugrenze wird die GRZ von 0,8 eingehalten.
Inhalt der Planung

Planungsziel
Die Erweiterung und damit auch der langfristige Erhalt des bestehenden Betriebes mit

seinen Arbeitsplatzen, ist nur durch die Erweiterung um die Halle, dem zusatzlichen
Burogebaude, sowie den Uberdachten Stellplatzen maoglich.

Grunordnung

Der ursprungliche Grunstreifen zwischen Baufeld 1b und 2 wurde von der Gemeinde
etwa jeweils zur Halfte den beiden angrenzenden Flurstucken zugeschlagen. Daher
ergibt sich laut Bebauungsplan entlang der Flurgrenze die Grinordnung einer innerbe-
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triebliche Grunflache. Diese ist als 3m breiter Grunstreifen auszubilden, welcher mit
einer 1-2reihigen Hecke aus Strauchern (95%) und Baumen |. und Il. Ordnung (5%)
auf 50% der Lange zu bepflanzen ist.

Um einen gewissen Ausgleich fur den Grunflachenverlust zu schaffen, werden im Su-

den zusatzlich 6 Hochstamm-Laubbdume gepflanzt.

Verkehr

Das Betriebsgelande wird ausschlie3lich Uber die bestehende Betriebszufahrt
erschlossen.

Niederschlagswasser

Die vorgesehene Versickerungsmulde im Suden wird umgesetzt.

Anlagen

Plane
Planausschnitt Bebauungsplan ,,GE Neldlbach®, Deckblatt 3, M 1:1000
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Verfahrensvermerk Bebauungsplan ,,GE NeRlbach” Deckblatt Nr. 3
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

1. Die Anderung zum Bebauungsplan ,,GE NeRIbach” durch Deckblatt Nr. 3 i. d. F. vom
16.11.2024 im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB hat der Marktgemeinderat
Winzer in der Sitzung am 04.06.2025 beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am
06.06.2025 ortsublich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Deckblattes Nr. 3i. d. F. vom 16.11.2024
wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 13 Abs. 2 Nr.
3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.06.2025 bis 18.07.2025 beteiligt.

3. Der Entwurf des Deckblattes Nr. 3i. d. F. vom 16.11.2024 wurde § 13 Abs. 2 Nr. 2i. V.
m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.06.2025 bis 18.07.2025 6ffentlich ausgelegt.

4. Der Markt Winzer hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom
21.07.2025 das Deckblatt Nr. 3i. d. F. vom 16.11.2024 gem. §10 Abs. 1 BauGB als Sat-
zung beschlossen.

5. Ausgefertigt
Winzer,den . .2025
Markt Winzer

(Siegel)

Jurgen Roith, 1. Blrgermeister

6. Der Satzungsbeschluss zum Deckblatt Nr. 3i. d. F. vom 16.11.2024

wurdeam . .2025 gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich

bekannt gemacht. Das Deckblatt Nr. 3i. d. F. vom 16.11.2024 ist damit in Kraft getre-
ten.

Winzer,den . .2025
Markt Winzer
(Siegel)

Jurgen Roith, 1. Birgermeister



