A PLANZEICHNUNG YN 1989/

B FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN F HHINWEISE DURCH TEXT

D s 1 Flachennutzun g, Maf baulicher Nutzun g, Bauweise 1. Baumfallzone: Innerhalb von Flachen nach Planzeichen C.8 sind bauliche Anlagen zum dauerhaften Aufenthalt von Personen so
y/ zu errichten, dass durch bauliche MaRRnahmen (z.B. verstarkter Dachstuhl) sichergestellt ist, dass die Nutzer vor der Gefahrdung
durch umfallende Baume sicher geschiitzt sind.
/ 197653 1988/5 @@ 1.1 Wohnbauland: Allgemeines Wohngebiet (geméaR § 4 BauNVO)
1988/6 1988/7 1988 Ve GRZ 0.35 12 Grundfldchenzahl GRZ 2. Garagen: Fur Garagen die néher als 3,0 m zur StraRenbegrenzungslinie geplante werden ist Abweichung von § 2 Abs. 1
s ’ ' GaStellV zu beantragen. Wenn sie parallel zur Strale angefahren werden, werden in der Regel keine Bedenken wegen der Sicht
WH 6.5 1.3 maximal zulassige Wandhohe in Meter als talseitiges Mindest- und Hochstmal auf die offentliche Verkehrsflache bestehen.
1.4 Geschossflachenzahl GFZ, ggf. auch als MindestmaR sowie als Héchstmal

3. Spezieller Artenschutz: wird erganzt
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_-___%___h_n___________*:_ ____ : = \ 1.5 Bauweise (E Einzelhaus D Doppelhaus H Hausgruppe)
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19863 i B NS m 1.6 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
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|GGa Gst NG iy 1.7 StraRenverkehrsflache offentlich
“ 1.8 Strallenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Fussweg G P R A A M B E L
2405 o0 19 MitGen-, Fahr-und Leitungsrechten zu belastende Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
E 1.10 StraRenbegrenzungslinie Der Markt Winzer im Landkreis Deggendorf erlasst aufgrund
- der §§ 2 Abs. 1,9, 10 Baugesetzbuch (BauGB), des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO), des Art. 81 der Bayerischen
.......... - 1.11 Wald Bauordnung (BayBO), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), der Planzeichenverordnung
(PlanzV), in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gilltigen Fassung, den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan als
- 1.12 Griinflache Satzung.
2 MalBnahmen der Landschaftspflege H VERFAHRENSVERMERKE
166 A\ e LT 2.1 Flache fiir Massnahmen Naturschutz /Landschaftspflege mit
‘ ———— Bezug zu textlicher Festsetzung 1. Der Marktgemeinderat Winzer hat in der Sitzung vom ................. gemaR § 2 Abs.1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans
/h‘. . A____ , 3 S " P ich "Hinterreckenberg-Ost" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am .................. ortsliblich bekannt gemacht.
o e b el bt T T T O Y T onstige anzeichen . " . . . .
= "0 I O T 0 10 3 g 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhdrung fiir den Vorentwurf
' E:j 31 Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs des Planes des Bebauungsplans in der Fassung vom .......................... hat in der Zeit vom ................. BIS oo stattgefunden.
e i 100 ! 3.2 MaRzahl in Meter 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf
Im 7 3 i ) des Bebauungsplans in der Fassung vom ............ccccccue. hatin der Zeitvom ................... DIS ..o stattgefunden.
2653 eIk ;) GGa 3.3 Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze und Garagen; GGa: Gemeinschaftsgarage; St: Stellplatz;
Wald erhatten /' - NG: Nebengebaude 4, Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................ wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
o - i o o i . Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ................ bis ..o beteiligt.
’ 34 Umgrenzung von Flachen mit Bindung flir die Erhaltung von Baumen und sonstigen Bepflanzungen
5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................... wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der
2498/6 Zeitvom ......ccceeeennne DS v offentlich ausgelegt.
6. Die Marktgemeinde Winzer hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom .................... den Bebauungsplan gem. § 10 Abs.
2652 1 BauGB in der Fassungvom ..................... als Satzung beschlossen.
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Marktgemeinde Winzer, den ............ccccccceee.

“ zB.7 1 Flurstiicksgrenze, Flurnummer
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[ I3 2 bestonendes Gebaue i Baimgarir | Birgemmeisor
' 318 3 Hohenschichtlinie naturliches Geldnde mit Angabe in Meter . NN

— 7. Ausgefertigt
4 Sichtflache Marktgemeinde Winzer, den ............ccccoevevneeen.
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5 Schnittachse

Karl-Heinz Baumgartler. 1. Blrgermeister

6 Landschaftschutzgebiet
/ L 8. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan "Hinterreckenberg-Ost" wurde am ................... geméan § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
3 m 7 Zuordnungshinweis im Sinne von §9 Abs. 1 Nr.22 BauGB BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen Dienststunden in
76 der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und (iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der

/ 1988, 19868 poCoog 8 Umgrenzung der Fldchen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen aufere Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§
1 |/ XXX Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmafinahmen gegen Naturgewalten 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
_ —I1 33 erforderlich sind. (§ 5 Abs. 3 Nr. 1 und Abs. 4, § 9 Abs. 5 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB)
I 1 / [2a) @ > 495 Marktgemeinde Winzer, den ...........cccccoooeunn..
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197 1970\ /(a\\Gehb\z P! o Wohnh @ ‘ p 1 Art der baulichen Nutzung ' ) d /
\ \\ 5 ( Er // ‘\ P b _ , . / ; ~ // 1.1 Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO. Nicht zulassig Anlagen fir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke, fiir S
&\ N : - —— N ‘ /\/\ ) // Verwaltungen sowie Tankstellen und Gartenbaubetriebe. L :
5 \‘\%\ | U N / . \"wﬁ \
\ y \ | n /) NS ‘ / 2 MaR der baulichen Nutzung
AN ‘ / /) ®\ / 2.1 Grundflachenzahl gemaf § 19 Abs. 1 BauNVO: 0,35
196 \ | 249877 ! ‘ . ‘ . / / 2.2 Der Grundstiicksfliche im Sinne § 19 Abs. 3 BauNVO sind Flachenanteile an nach B.3.3 festgesetzten Gemeinschaftsanlagen
\ \ % \ ‘\ s [ -G \\/' @/ hinzuzurechnen.
\ \ g%\/ \)___%_j_f»\- ------ )@ TR ~ "~ - % 2.3 Wandhéhe traufseitig gemessen gemal Planeinschrieb innerhalb der jeweiligen (iberbaubaren Grundstiicksflache als
66),. | — A = o T ‘ g Obergrenze. Fiir Garagen und Nebengebaude gilt eine traufseitige Wandhohe von 3,0 m als Obergrenze. Unterer Bezugspunkt
%, . | \ r | ist die Oberkante des bestehenden Geléndes, oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder der
3 — / 7
24 , / obere Abschluss der Wand.
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A % \ \\. | \ : / 2498”. 3 Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise ERN TN s AN, =T\ A Beponin~ ;2N ) i (V4
= \ \ \ \ \:I:j 3.1 Innerhalb der lberbaubaren Grundstiicksflachen ist die dort durch Planzeichen eingetragene Bauweise im Sinne des § 22 7/ \ AL ’ Vorder=| L tiinters 7~ . 7 B s “’gﬁgeg%:?
\ - F : BauNVO zulassig. | N RN N?%ﬁ N NS SO E vold .
‘ S = 3.2 Untergeordnete Bauteile bis zu einer Hohe von 3,0m diirfen die Baugrenzen auf einer Flache bis zu 5,0 m? {iberschreiten. = (= éﬂ //»/:77 )] farg S =N : g K-‘-ﬁ‘w 4
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652f1 \ Qv ' 4  Gebiude-Gestaltung ' A
! 4.1  Dachform/-neigung: zulassig sind symmetrische Satteldacher mit einer Neigung von 12-24°. Fir Garagen und Nebengebéude
652 Gy \\ m‘ sind auch Flachdacher zulassig. Die Firstrichtung hat parallel zur Gebaudelangsseite zu verlaufen.
@, < 2496/6 S 4.2 Quergiebel und Querhiuser sind zulassig und miissen dem Hauptgebaude deutlich untergeordnet sein. Die Gesamtbreite darf
2651 498/24 <. maximal ein Drittel der Wandl&nge betragen. Querhduser diirfen maximal 2,0m iber das Hauptgebaude hervortreten.
265 / 4.3  Dachoberflachen aus unbeschichtetem Kupfer, Zink, Blei oder Titanzink sind nicht zulassig. Als Farbgebung zuléssig sind

/ Rottdne oder Grautone.
/ 44 Aneinander gebaute Doppelhaushélften oder Hausgruppen sind als gestalterische Einheit hinsichtlich Wandhéhe, Dachform
und -neigung, sowie Materialverwendung zu gestalten.
45  Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1,2 m Uber Gelande, jedoch nur mit einer Bodenfreiheit von mind. 0,15 m zuléssig.
g g 4.6  Private Freiflichen, welche nicht der ErschlieBung oder der Errichtung von Nebenanlagen dienen, diirfen nicht als

QV

7 i 2498/25 [ Schottergarten gestaltet sein, sie sind zu begriinen bzw. zu bepflanzen. ) DA ' == 7 L~
—_ 72307 : <, ( 21 ) M‘\
5  Stellplitze & ) QantlialFo 7 i Gotagisberg 1) 2o

5.1 In Mehrfamilienhdusern sind je Wohnung mindestens folgende Anzahlen Stellplétze zu errichten: bis zu 30 m? Wohnflache 1,0, '

E 2 H | N VV E | S E D U R C H S C H N | T T E M 1 : 5 O 0 . fir Wohnungen Uber 30 m2 geméaR Stellplatzsatzung des Marktes Winzer. Offene Stellplatze und deren Zufahrten sind

wasserdurchlassig zu gestalten. Ansonsten ist die gliltige Stellplatzsatzung des Marktes Winzer anzuwenden.

SCh nltt A A 52  Stiitzwéinde

sind nur innerhalb der Baugrenzen nach B 1.6 zuldssig und sind in Naturstein auszufiihren oder alternativ mit Rankhilfen zu
versehen und mit geeigneten Klettergehdlzen vorzupflanzen. Sie sind bis zu einem Abstand zur Gebaudefassade von bis 3,0 m VO R E N TVV U R F

3
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Fl.-grenz

/\ /\
||} Q bis zu einer Hohe 1,5 m zuldssig, bei gréferem Abstand sind sie bis zu 1,0 m Hohe zulassig.
@:QD | — 6 Bepflanzungen / MaBnahmen Landschaftspflege und Naturschutz
_______________ i L | | 6.1 Festgesetzte Pflanzungen sind spétestens in der nach Fertigstellung des Bauvorhabens folgenden Pflanzperiode anzulegen und PLANGRUNDLAGE:
\\‘ dauerhaft zu erhalten beziehungsweise nach Abgang zu ersetzen. DFK: Stand Dez 2025
6.2  Mindestqualitat festgesetzter Bepflanzungen bei Bdumen: Hochstamm, 3-mal verpflanzt, Stammumfang16/18; Pflanzung in ' )
mindestens 10 m’ offenen Wurzelraum und mind. 16 m? durchwurzelbare Flache. o . 18.07.2020  Uberard. h
a Schnitt B B’ 6.3  Baumpflanzung: Je angefangene 400 m? Baugrundstiick ist ein Laubbaum in Hochstammqualitat zu pflanzen. Hohenlinien: Landesvermessiingsamt, Stand Dez 2025 — Yyl e ry—— o
— 5] 6.4  Fur die festgesetzte Bepflanzung ist ausschlieBlich autochthones Pflanzmaterial standortheimischer Arten (siehe Artenliste in der '
—— - ; Begriindung) gemal eab (Erzeugergemeinschaft fiir autochthone Baumschulerzeugnisse in Bayern) aus der Herkunftsregion 3 Passau. den
O ’/\ (Stidostdeutsches Hiigel- und Bergland) zu verwenden. PO e Markt Winzer
u 6.5  Erhalt und Sicherung schutzwiirdiger Gehélze gemaR Planzeichnung (RAS-LP4 bzw. DIN 18920).
—— ——I —— e E l & ,!% 6.6  Fir die AuRenbeleuchtung sind ausschlieBlich Natriumdampflampen oder LED-Lampen mit einer Farbtemperaturvon = R R
N S héchstens 3000K zuléssig. Die Leuchten miissen in gekapselter Bauweise ausgefiihrt sein und sind so anzubringen, dass die Sporl (Planverfasser) Bebauungsplan Hinterreckenberg-Ost
= Lichtabstrahlung nicht horizontal oder nach oben gerichtet erfolgt. Ihre Anzahl ist auf die erforderliche Anzahl zu begrenzen. Die
Aulenbeleuchtung ist mit einer Zeitschaltmdglichkeit und Dimmmaglichkeit oder einem Bewegungsmelder zu versehen.
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