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Ubersichtslageplan ohne MaR3stab

is

Abb. 1: Ubersichtslageplan (Bayern Viewer)

Bebauungsplan ,, WA Muhlberg — Erweiterung V*




BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT
zum Bebauungsplan mit Grunordnung ,,WA Muhlberg — Erweiterung V*

1. BESCHREIBUNG DES PLANUNGSGEBIETES

1.1 Lage

Das Planungsgebiet befindet sich am &stlichen Randbereich der Ortschaft Winzer.
Winzer gehért zum Landkreis Deggendorf.
Die Entfernung zur Stadt Deggendorf betragt ca. 20 km.

An das geplante Wohngebiet ,,WA Muhlberg — Erweiterung V“ grenzen im Norden
und Osten landwirtschaftliche Nutzflachen an. Im Suden verlauft die Gemeindever-
bindungsstralle (,,Pledlstral3e*) mit anschlielenden landwirtschaftliche Nutzflachen.
Westlich befindet sich Wohnbebauung (Muhlberg — Erweiterung I11).

1.2 Raumliche Ausdehnung des Baugebietes

Der gesamte Bereich des Bebauungsplanes ,, WA Muhlberg — Erweiterung V* um-
fasst eine Gesamtflache von ca. 26.270 m=2, also ca. 2,6 ha.

Der Entwurf zum Bebauungsplan ,,WA Muhlberg — Erweiterung V* wurde dahinge-
hend geandert, dass eine Aufteilung in zwei Geltungsbereiche fir Bauabschnitt |
und Il erfolgte. Bauabschnitt I beinhaltet den Teil stidwestlich des Grabens (Parzelle
1-16) und Bauabschnitt 11 nordéstlich des Grabens (Parzelle 17-24). Hintergrund
dieser Teilung ist, dass nach Ansicht der Unteren Naturschutzbehdrde keine Be-
freiungslage fur den norddstlich des Grabens liegenden Teil des Baugebietes aus
dem Landschaftsschutzgebiet ,,Bayerischer Wald“ vorliegt. Zur Genehmigung wird
deshalb vorerst vom Deckblatt Nr. 14 nur der 1. Bauabschnitt (= Deckblatt Nr. 14a)
vorgelegt. In diesem Bauabschnitt ist nur ein kleiner Teilbereich im
Landschaftsschutzgebiet ,,Bayerischer Wald“, hier ist gemalR der vorliegenden Stel-
lungnahme der Unteren Naturschutzbehdorde eine Befreiungslage gegeben. Solange
nicht geklart ist, wann und ob die Flache des 2. Bauabschnittes (= Deckblatt Nr.
14b zum Flachennutzungsplan) aus dem Landschaftsschutzgebiet ,,Bayerischer
Wald“ herausgenommen wird, wird nur fur den 1. Bauabschnitt die Genehmigung
beantragt. Fur den restlichen 2. Bauabschnitt wird parallel ein
Herausnahmeverfahren im Rahmen der Erstellung eines Gesamtkonzeptes fur die
Flachen im Gemeindebereich des Marktes Winzer, die aus dem Landschaftsschutz-
gebiet ,,Bayerischer Wald*“ zur Herausnahme beantragt werden, durchgefihrt. Mit
positivem Abschluss dieses Verfahrens wird dann der Bauabschnitt 2 (= Deckblatt
Nr. 14b zum Flachennutzungsplan) im Nachgang zur Genehmigung beantragt. Ent-
sprechend wird die Marktgemeinde Winzer das Baurecht flir den Bauabschnitt Il im
Bebauungsplan erst nach Genehmigung des Deckblattes Nr. 14b rechtskraftig wer-
den lassen.

Die beiden Geltungsbereiche umfassen Flachen und Teilflachen (TF) der Flurnum-
mern 2021 (TF), 2022, 2023, 2024, 2025, 2026 (TF), 2028, 2029, 2031/43 (TF),
Gemarkung Winzer.

1.3 Derzeitige Nutzung

Das Planungsgebiet wird derzeit Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt.

Auf einem kleinen Teilbereiche befindet sich ein Wirtschaftsweg.

Zudem ist ein Graben mit Begleitgriin, sowie ein Regenrickhaltebecken, einige Ge-
holze, eine Ruderalflache und eine Rasenflache vorhanden.

1.4 Topographie

Das Gelande des Geltungsbereiches fallt von Norden nach Sudosten gleichméaflig um
ca. 7m.
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1.5 Kultur- und Sachguter

Fur den Planbereich findet sich kein Hinweis auf Flachen mit Kulturdenkmalern.

In unmittelbarer Nahe zum Planungsgebiet liegt das Bodendenkmal D-2-7244-
0133: "Siedlung vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung". Im Planungsbereich
sind wegen dieser Denkmalnédhe weitere Bodendenkmaler zu vermuten. Deshalb ist
eine archéologische Sondage durchzufihren. Gemafl Art. 7.1 DSchG bedurfen Bo-
deneingriffe aller Art auch in jenen Bereichen einer denkmalrechtlichen Erlaubnis,
in denen Bodendenkmaler vermutet oder den Umstanden nach angenommen wer-
den mussen.

1.6 Altlasten

Mit Altlasten auf den Flachen ist nicht zu rechnen.

1.7 Auffiullung

Im Geltungsbereich sind keine Auffullungen bekannt, hier steht das Urgelande an.
Das bestehende Regenrickhaltebecken wird jedoch im Zuge der ErschlieRung auf-
gelassen und zum Teil mit Erdreich verfullt. Im Bereich der geplanten Bauparzellen
(Parzelle 5 und 6) sind hier eventuell besondere MalRnahmen zur Stabilisierung des
Baugrundes und fur die Standsicherheit der Gebaude erforderlich. Es wird den Bau-
herrn empfohlen fur diese zwei Bauparzellen im Rahmen des Bauantrages ein Bo-
dengutachten fur die erforderlichen Verbesserungsmafnahmen zur Stabilisierung
des Baugrundes und der Standsicherheit der Gebaude zu erstellen.

1.8 Bestehende Leitungen

Im Planungsgebiet selber sind keine Leitungen bekannt.
Die im Flachennutzungsplan dargestellte elektrische Hochspannungsleitung besteht
im Bestand nicht mehr.
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2. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

2.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern / Regionalplan

Laut dem Landesentwicklungsprogramm Bayern befindet sich der Markt Winzer
nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen in der Region 12 — Donau-
Wald. Der Verfahrensbereich ist als allgemein landlicher Raum dargestellt. 1

s -
3 Allgemeiner landlicher Raum

o I:\I‘: N Landlicher Raum mit Verdichtungsansétzen
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Abb. 2: Landesentwicklungsprogramm 2013, Strukturkarte

Im Regionalplan 12 — Donau-Wald ist der Raum um Winzer als allgemein landlicher
Raum ausgewiesen.?
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Der Regionalplan der Region 12 gibt folgende Ziele vor:

= Sicherung der Lebens- und Arbeitsbedingungen

= ausgewogene Siedlungsentwicklung zwischen Kernstadten und Umlandge-
meinden

= raumlich ausgewogene Bevolkerungsentwicklung in der Region und ihren
TeilrGumen

» Siedlungsentwicklung im Rahmen einer organischen Entwicklung

Die Zielvorgaben des Landesentwicklungsprogramms und des Regionalplans beriuh-
ren und begrunden das Planungsinteresse des Marktes Winzer fur den hier in Frage
stehenden Raum die notwendigen Flachen fur Wohnbebauung in Anbindung an die
bestehende Siedlungseinheit zu schaffen.

Sowohl im Landesentwicklungsprogramm als auch im Regionalplan werden klare
Zielvorgaben zur raumstrukturellen und wirtschaftlichen Weiterentwicklung des
landlichen Raums getroffen.

So sind in allen Teilraumen gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaf-
fen.

Das Ziel ,,Vorrang der Innenentwicklung vor AuRenentwicklung®“ kann hier nicht er-
fallt werden, da nur wenige Potentiale zur Innenentwicklung in Winzer zur Verfi-
gung stehen. Hierzu wurde eine Bedarfsanalyse durchgefuhrt (vgl. Begrindung zum
Deckblatt Nr.14 zum Flachennutzungsplan). Wie aus der Alternativenprufung (vgl.
Begrindung zum Deckblatt Nr.14 zum Flachennutzungsplan) hervorgeht, hat Win-
zer aufgrund des im Osten angrenzenden Landschaftsschutzgebietes und des fest-
gesetzten Uberschwemmungsgebietes im Siiden und Westen lediglich die
Maoglichkeit sich stadtebaulich Richtung Norden zu entwickeln. Um sich diese Fla-
chen fur eine zuklunftige Wohnbebauung zu sichern, soll durch den Bebauungsplan
~WA Muhlberg — Erweiterung V* die planungsrechtliche Voraussetzung hierfir ge-
schaffen werden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Ziele und Grundsatze unter Beachtung
der Vorgaben durch die geplante Wohn- und Gewerbegebietsdarstellung erfullt wer-
den kénnen.
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2.2 Flachennutzungsplan / Landschaftsplan

Im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan / Landschaftsplan ist ein Grof3teil
der Planungsflache als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Zudem befindet
sich innerhalb des Anderungsbereiches eine als Talraum, Mulde dargestellte Teilfla-
che. Im sudlichen Teil des Anderungsbereiches wird eine elektrische Hochspan-
nungsleitung aufgezeigt.

Die Grenze des Naturparks ,,Bayerischer Wald* verlauft laut Flachennutzungsplan-
darstellung zungenartig durch das Planungsgebiet. Hierbei handelt es sich um die
Grenze des Landschaftsschutzgebietes "Bayerischer Wald", die falschlicherweise
verwendete Bezeichnung Naturpark "Bayerischer Wald" stammt aus der Legende
des momentan rechtswirksame Flachennutzungsplanes / Landschaftsplanes des
Marktes Winzer. Im Rahmen der parallel laufenden Deckblattanderung wird dieser
Sachverhalt fur den Anderungsbereich korrigiert.

Die Talraum, Mulde als auch die Hochspannungsleitung sind im Bestand nicht vor-
handen und werden aus diesem Grund im Rahmen der parallel laufenden Deck-
blattdnderung nicht mehr als Mulde dargestellt. (vgl. detaillierte Beschreibung in
der Begrundung zum Flachennutzungsplan-Deckblatt Nr.14).

~e

Abb. 4: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan des Marktes Winzer

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird parallel die Anderung des Flache-
nnutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 14 a + b durchgefuhrt.

-10-
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3. PLANUNGSANLASS
3.1 Aufstellungsbeschluss
Der Markt Winzer hatam ___.__ . die Aufstellung des Bebauungsplanes mit in-

tegrierter Griinordnung ,, WA Muhlberg — Erweiterung V* beschlossen.

3.2 Ziel und Zweck der Planung

Um die langfristige Entwicklung des Marktes als wertvollen Wohnstandort in Zu-
kunft gewahrleisten zu kénnen ist eine Neuausweisung eines allgemeinen Wohnge-
bietes notwendig.

Dabei soll besondere Rucksicht auf den Ortsrandbereich genommen werden, eine
moglichst geringe ErschlieBung und eine intensive Durchgrinung und Eingrinung
sind vorgesehen.

Eine Erweiterung nach Nordosten Uber die bestehende Kuppe ist zukinftig nicht
vorgesehen. Falls es zu einer erneuten Erweiterung des Wohngebietes ,,Muhlberg*
kommen sollte, sind hierfir eher die Flachen auf der gegenuberliegenden Stral3en-
seite aulRerhalb des Landschaftsschutzgebietes vorgesehen.

4. INHALT DES BEBAUUNGPLANES

4.1 Art der baulichen Nutzung

Vorgesehen ist die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes (WA) nach
§ 4 BauNVOs.

Aus staddtebaulichen Grunden sind beim Einzelhaus pro Wohngebdude max.
2 Wohneinheiten zuldssig. Bei einem Doppelhaus ist je Doppelaushalfte eine Wohn-
einheit zulassig.

4.2 Maf3d der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen Uber das Mal} der baulichen Nutzung wurden unter Anwendung
des 8§ 17 BauNVO getroffen. Dabei wurde das Mal3 der baulichen Nutzung unter die
in der BauNVO hd6chstzulassige Grundflachenzahl von 0,4 auf kleiner/gleich 0,35
festgesetzt.

Ausweisung einer Grundflachenzahl /7 GRZ:

Damit wird das rechtliche Minimum desjenigen bebauungsfreien Flachenanteiles
sichergestellt, der im Rahmen einer gerechten Abwéagung die naturschutzfachlichen
Interessen an einer moglichst geringen Flachenversiegelung gegenuber den Belan-
gen einer moglichst optimalen wirtschaftlichen Nutzung (und somit eines sparsa-
men Umganges mit Grund und Boden durch die optimale Ausnutzung) notwendig
ist.

maximale Wandhohe:
Die Wandhohe ist das Mal} von der naturlichen Gelandeoberflache bis zum Schnitt-
punkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

3 (BauNVvoO, 2013)

11 -
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Fur die Dachformen Satteldach, Walmdach und Zeltdach ist eine traufseitige Wand-
hohe von max. 7,0 talseits und max. 6,5 m bergseits zugelassen.

Fur das Pultdach gilt generell eine maximale trauf- und giebelseitige Wandhdhe von
7,0 m.

Das Mal3 der baulichen Nutzung ist gemaf} 816 Absatz 2 und 3 BauNVO durch die
Festlegung der Grundflachenzahl und der Hohe der baulichen Anlagen ausreichend
bestimmt. Die zulassige Grundflache wird gemall 819 Abs. 3 + 4 BauNVO geregelt.

Ebenso werden die Festsetzungen auf das stadtebaulich notwendige Mindestmald
beschrankt, um einen madglichst grol3en Spielraum fur den Einzelnen zu schaffen.
Die maximale Kubatur des Wohngebaudes wird Uber die GRZ, die Wandhdhe und
die maximal erlaubte Dachneigung ausreichend begrenzt.

Die Begrenzung der maximalen Wandhdohe trauf- und giebelseitig bei den Pultda-
chern begrenzt die Moglichkeiten einer Uber das stadtebaulich vertragliche Mafl3
hinausgehenden talseits ausgerichteten Firstwand an den Hanggrundstucken. Hier
kann der Bauwerber entweder die Pultdachausrichtung drehen (Firstwand im Nor-
den) oder er ist in der Geschol3hdhe begrenzt. Die nachfolgenden Schnitte exemp-
larisch vollzogen an der Parzelle mit der gro3ten Reliefenergie verdeutlichen diese
stadtebaulich gewlinschte Begrenzung.

Die nachfolgende Abbildung 5 zeigt die Moglichkeit der verschiedenen Dachformen
mit der maximal mdglichen Wandhdhe, der Dachneigung auf. In Zusammenspiel
mit der Begrenzung der maximal erlaubten Aufschiuttung in der Festsetzung Ill. 6.0
und wird ein stadtebaulich vertraglicher Rahmen sichergestellt. Fir den festgesetz-
ten Hangbereich (A) werden Aufschittungen und Abgrabungen bis zu einer Hohe
von 1,50 cm, fur den Bereich B bis zu 1,0 m vor dem Hauptbaukdrper bzw. dem
Garagennebengebaude ausgehend vom natirlichen Gelande festgesetzt.

Im dritten Schnitt wird durch die gestrichelte Baukérperlinie aufgezeigt, welche Be-
bauung beispielhaft staddtebaulich den gesteckten Rahmen Uberschreitet. Hier wir-
de sich talseits eine Wandhohe von 7,90 ergeben, welche nicht mehr zulassig ist.

-12 -
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Abb. 5: Verschiedene Schemaschnitte mit unterschiedlichen Bauformen auf Parzelle 19
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4.3 Stadtebauliches Konzept

Die stadtebauliche Konzeption sieht den Anschluss der Flachen an die bestehende
Bebauung am Ortsrand vor. Dabei soll eine sinnvolle, der Topographie entspre-
chende Bebauung entwickelt werden. Nach Nordosten hin steigt das Gelande an
und lauft auf eine Kuppe zu. Der Kuppenbereich befindet sich auRerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes. Das geplante Baugebiet endet mit der natur-
lichen Hangkante. Die geplante Bebauung springt nicht Uber diese nattrliche sich
aus der Topographie ergebende Grenze. Der Erhalt dieser natirlichen Grenze (eine
zum Teil bewachsenen Hangkante) ist ein wichtiges stadtebauliches Ziel.

Auf Grund der Nachfrage nach Baugrundstiicken will der Markt Winzer hier ein
Baugebiet entwickeln. Eine soweit stadtebaulich vertretbar groRtmaogliche Freizu-
gigkeit in den Vorgaben zur Bebauung wird durch die Reduktion der Einschrankun-
gen auf das Mindestmal? erreicht. So wird nur Uber die GRZ, die GFZ, die
Festsetzung einer maximalen Wandhohe und einige wichtige gestalterische Festset-
zungen die stadtebaulichen Grundziige nach einer vielseitigen, aber doch anspre-
chenden Bebauung sichergestelit.

Die Begrenzung der maximalen trauf- und giebelseitigen Wandhohe bei den Pultda-
chern begrenzt die Moglichkeiten einer Uber das stadtebaulich vertragliche Maf3
hinausgehenden talseits ausgerichteten Firstwand an den Hanggrundsticken. In
der Abb. 5 wird diese stadtebaulich gewlinschte Begrenzung, mit den entsprechen-
den Schnitten exemplarisch vollzogen an der Parzelle mit der gro3ten Reliefenergie,
verdeutlicht.

Die GrundstiickgréRe der einzelnen Bauparzellen betragt ca. 500-800 m=2,

Damit soll sichergestellt werden, dass mit Grund und Boden sparsam umgegangen
wird und trotzdem noch gentgend Flache fur Haus, Garage, eventuell Nebenge-
baude und Gartenflache verbleibt.

Durch die entsprechenden Festsetzungen fur Pflanzungen und zum Erhalt beste-
hender Einzelbaume wird die Einbindung des Baugebietes sichergestellt. Die Er-
schlieBungsstrallen werden in dem o6ffentlichen Mehrzweckstreifen mit Baumen 1.
Ordnung uUberstellt, damit die Durchgrinung des Baugebietes auf 6ffentlichen
Grund gegeben ist. Ebenso wird die 6ffentliche Grinflache mit einem Fulweg
durchzogen. Durch entsprechende Festsetzungen zur Bepflanzung und zum Erhalt
der bestehenden Geholze werden diese Grinflachen weiter aufgewertet.

Durch die offentlichen Grunflachen, die festgesetzten Baumpflanzungen im offentli-
chen StralRenraum und die Festsetzungen zu den Bepflanzungen auf Privatgrund
wird eine hohe grunordnerische Qualitat in diesem Baugebiet erreicht.

Der vorhandene Entwéasserungsgraben wird durch entsprechende Festsetzungen
deutlich aufgewertet und als Ausgleichsflache gesichert.

Durch weitere textliche Festsetzungen zur Grinordnung auf den privaten Bau-
grundstiucken wird die Ein- und Durchgriinung des Gebietes noch einmal verstarkt.

- 14 -
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Insgesamt werden folgende Aspekte berucksichtigt:

o der Immissionsschutz auf umgebende Nutzungen

o der Immissionsschutz auf das geplante Wohngebiet

o stadtebauliche Einbindung der Bebauung durch die Beschrankung der Festset-
zung auf das notwendige Mindestmald

o die Regelung des Oberflachenwasserabflusses

o der Naturschutz und der Landschaftspflege durch die Vielzahl an grunordneri-
schen MalRnhahmen

o das Landschaftsbild

Der Bebauungsplan stellt innerhalb seines Geltungsbereichs eine geordnete bauli-
che Entwicklung des Gebietes sowie eine wirtschaftliche und sinnvolle ErschlieBung
sicher.

4.4 Abstandsflachen

Zweckbestimmung der Einhaltung der Abstandsflachen:

Das Abstandsflachenrecht sichert Freiflachen zwischen den Geb&uden, die grund-
satzlich nicht iberbaut werden dirfen. Abstandsflachen entsprechen den neuzeitli-
chen Forderungen an

o] ein gesundes Wohnen und Arbeiten in gut belichteten, besonnten und bellfte-
ten Geb&uden und sichern so im 6ffentlichen, wie im privaten Interesse ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

o] ein sozial vertragliches Wohnen mit einem ausreichenden Abstand zu den
Nachbarn

o] den notwendigen Brandschutz.

Die Abstandsflachenregelungen sind daher nach der grundlegenden Bestimmung
des Art. 6 BayBO notwendig.

Durch die Ausweisung von teilweise grof3zugigeren Baufenstern wird bei der
Situierung der Geb&aude auf der Parzelle den einzelnen Bauherren gro3tmogliche
Freiheit gegeben. Jedoch sind die Abstandflachenregelungen nach Art. 6 BayBO
einzuhalten und der Satz 1 Abs. 5 BayBO# angeordnet.

4 (BayBO, 2013)
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5. ERSCHLIESSUNG (VER- UND ENTSORGUNG)

51 Verkehr

Das Planungsgebiet wird durch die vorhandene ,,Pledistral3e* im Siden erschlossen.
Die ErschlieBung des Bauabschnittes | erfolgt Uber eine Ringerschlielung. Der Bau-
abschnitt 11 soll tiber eine interne Stichstralle mit Wendehammer erschlossen wer-
den.

52 Stellplatze

Offentliche Stellplatze sind innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplan ,,WA
Muhlberg — Erweiterung V* nicht geplant.

5.3 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt Uber das Versorgungsnetz des Marktes.
Sollten Brauchwassernutzungsanlagen errichtet werden, ist auf die Vorgaben der
Trinkwasserverordnung, der DIN 1717 und DIN 806 hinzuweisen.

5.4 Abwasserentsorgung

Die Beseitigung des Wassers ist Uber ein Trennsystem zu gewé&hrleisten.

54.1 Schmutzwasser

Die Abwasserbeseitigung im Plangebiet wird Uber Anschlisse in das bestehende
gemeindliche Kanalnetz gesichert.

54.2 Oberflachenwasser

Das uberschussige Dachflachenwasser, das leicht verschmutzte Oberflachenwasser
der Garagenvorplatze und das der offentlichen Straf3en ist soweit moglich zu versi-
ckern.

Das Oberflachenwasser, welches nicht versickert werden kann, ist Uber einen
Oberflachenwasserkanal in das neu geplante Regenrickhaltebecken sudlich des Gel-
tungsbereiches zu leiten und gedrosselt dem Vorfluter zuzufuhren. Dafir ist ein
Wasserrechtsverfahren durchzufiuhren.

Das im Geltungsbereich des Bauabschnittes | liegende bestehende Regenrickhalte-
becken wird aufgelassen und mit Erdreich verfullt. Stdlich des Geltungsbereiches
wird dafur und fur das Oberflachenwasser aus diesem neuen Baugebiet ein neues
Regenruckhaltebecken mit einem Ruckhaltevolumen vom 350 m3 angelegt. Dafur
wurde vom Ingenieurbiro Klein und Hofinger H+K Team eine erste Berechnung
durchgefuhrt und die notwendige GrolRe dimensioniert.

Dabei wurden von Herrn Hofinger bei der Vorbemessung der Regenriuckhaltung fur
die BaumalRnahme "Markt Winzer, Erschlieung Baugebiet Muhlberg-Erweiterung V"
folgende Annahmen getroffen und auch bereits so mit dem WWA Deggendorf (Hr.
Niemeier) abgestimmt:

1. Das bestehende Ruckhaltebecken wird aufgelassen, die Zulaufleitung verlangert
und in das neu zu erstellende Rickhaltebecken fur das Baugebiet Mihlberg-
Erweiterung V eingeleitet.

2. Das geplante Regenruckhaltebecken wird als offenes Erdbecken ohne Grundsee
erstellt.

3. Der Drosselablauf erfolgt Gber Drosseld6ffnungen am Mdnchbauwerk und weiters
Uber die sowieso erforderliche Rohrleitung bis zum Unterholzer Muhlbach (Ein-
zugsgebiet 7 km?2, mittl. Wasserspiegelbreite 1 m, gR = 120 I/s x ha).
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4. Aufgrund des leistungsfahigen Vorfluters Unterholzer Muhlbach darf das Ruck-
haltebecken nach A 117 mit einem Drosselabflul3 von 60 I/s bemessen werden
(max. QDr = 120 I/s).

Die Vorgaben der DWA Regelwerke M 153 und A 138 sind zu berlcksichtigen.
Bei Einleitung in ein Oberflachengewésser sind die DWA Regelwerke M 153 und A
117 mal3gebend.

Fur den Umgang und die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Heizdl-
verbraucher-anlagen) ist die Anlagenverordnung — VAwWS — einschlagig.

Gering belastetes Niederschlagswasser (insbesondere Dachflachenwasser) ist, so-
weit moéglich, flachenhaft Uber eine geeignete, bewachsene Oberbodenschicht zu
versickern. Auf die Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
— NWFreiV — und den hierzu bekannt gegebenen Technischen Regeln zum schadlo-
sen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser -
TRENGW — wird hingewiesen.

55 Stromversorgung

Die Stromversorgung ist gesichert.

5.6 Abfallentsorgung

Der Abfall wird Uber den Zweckverband Abfallwirtschaft Donau-Wald entsorgt.

Die Bauherren werden dazu angehalten (auch bereits wéhrend der Bauphase) anfal-
lende Abfalle, wo dieses mdglich ist, zu sortieren und dem Recyclingsystem zuzu-
fahren.

57 Telekommunikation

Ein Anschluss der Baugrundstiicke an die vorhandenen Kabel wird angenommen.

5.8 LOoschwasser

Die entsprechend dem Arbeitsblatt V 405 des DVWB ndtige Léschwasserversorgung
mit mindestens 800 I/min kann aus dem o6ffentlichen Netz des Marktes Winzer zur
Verfugung gestellt werden.

5.9 Behindertengerechter Ausbau

Die offentlichen Bereiche sollen behindertengerecht ausgebaut werden.
Folgende Punkte sind in der ErschlielBungsplanung zu berucksichtigen:

e Oberflachen sind gut begehbar auszubilden (geschliffenes Betonpflaster ohne
Fuge, Asphalt)
Keine Anlage von Hochborden oder starkeren Kanten,
Ubergange mit abgesenkten Einfassungen
Bau der Wasserrinnen mit geschnitten Granit-GroR3pflaster

e Langsneigung der Stralle maximal 6%
Unter Beachtung dieser Punkte bei der ErschlieBungsplanung ist den Menschen mit
Beeintrachtigung ausreichen Rechnung getragen. Im Entwurf zum Bebauungsplan
wird ein Hinweis eingefligt, dass die ErschlieBungsplanung mit dem ortlichen Behin-
dertenbeauftragen abzusprechen ist.
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6. SOZIALE INFRASTURKTUR

6.1 Kindergarten / Kindertagesstatten / Grundschule

Unter Einbeziehung des neuen Baugebietes soll der Platzbedarf fir die Folgejahre
ermittelt werden. Im Bereich Kindergarten / Kindertagesstatten kann der Markt
Winzer auf die Kapazitaten des Kindergartens St. Anna Winzer / Kindergrippe Win-
zer und des Kindergartens St. Peter und Paul in Ne3lbach zuriickgreifen. Momentan
werden im Kindergarten St. Anna Winzer drei Gruppen a 25 Kinder betreut, eine
Aufstockung der Gruppen ware problemlos mdglich. In beiden Kindergarten, als
auch der KiTa ist ausreichend Platz fur die aus dem neuen Baugebiet zu erwarten-
den Kinder vorhanden.

Die Zahlen aus der Tabelle untermauern diese Aussage:

Jahr Kindergarten Kindergarten
St. Anna Winzer St. Peter & Paul Nel3lbach
2010 75 25
2011 78 23
2012 77 24
2013 69 22
2014 75 19
2015 75 25
Jahr KiTa
Winzer
2012 10
2013 11
2014 12
2015 12

Als Grundschule steht das Schulhaus in der Jahnstral3e 1 in Winzer zur Verfigung.
Anhand der nachfolgenden Tabelle kbnnen die Schilerzahlen der Grundschule fur
die Jahre 2010 bis 2015 nachvollzogen werden:

Jahr Schulerzahlen
2010 154
2011 143
2012 145
2013 136
2014 118
2015 125

Durchschnittlich besteht ein Jahrgang aus ca. 136,8 Grundschulkindern. Dabei sind
die Zahlen leicht rucklaufig. Aus der folgenden Abbildung Nr.6 ist ersichtlich, dass
im Jahr 2013 ca. 9,6 % der Bevélkerung von Winzer im Alter von 6 -15 Jahren wa-
ren.
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Altersstruktur der Bevolkerung 1987, 2011 und 2013

Bevélkerung
AHEEYON. .. 25 Mai 1987 9 Mai 2011 31. Dezember 2013
B Juan;re; Insgesamt weiblich insgesamt weiblich Insgesamt weiblich
Anzahl % Anzahl % Anzahl % Anzahl % Anzahl % Anzahl %
unter 6 233 7.2 115 71 193 5,1 103 53 184 48 91 47
6 - 15 393 121 192 11,8 407 107 198 10,2 369 96 177 92
15 - 18 164 a4 79 48 147 39 69 36 140 36 66 34
18 - 25 382 118 170 104 201 76 150 7.8 310 8.1 153 7.9
2% - 3 251 7 121 74 211 od 114 59 184 48 80 47
30 - 40 475 147 229 140 443 11,6 21 114 478 124 243 126
40 - 50 70 114 166 10,2 713 187 352 182 642 167 320 166
50 - 85 570 176 307 188 787 207 395 204 863 225 432 224
65 oder mehr 403 124 252 1535 616 162 332 172 672 175 35 184
insgesamt 3241 1000 1631 1000 3808 1000 1934  100,0 3842 1000 1927 100,0

Abb. 6: Altersstruktur der Bevolkerung aus Statistik kommunal 2013

Durch die Ausweisung des neuen Baugebietes kommt es bei einer aktuellen Ein-
wohnerzahl von 4.070 vermutlich zu einem Bevolkerungszuwachs von ca. 2,16 %
(pro Parzelle 4 Personen = 88 Personen). Bei einen prognostizierte Bevolkerungs-
zuwachs von ca. 2,16 % durch das neue Baugebiet wird auch ein Anstieg der
grundschulpflichtigen Kinder um etwa 0,08 % herbeigefihrt werden. Dieser mini-
male Anstieg kann ohne Probleme bewaltigt werden.

6.2 Friedhof

Aufgrund des Einwohnerzuwachses, der durch das neue Baugebietes entstehen
wird, wird auch eine Zunahme der Sterberate erfolgen. Die daflr benétigten Bestat-
tungsplatze auf dem 6rtlichen Friedhof mussen entsprechend bereitgestellt werden.
Laut Auskunft des Marktes Winzer (Stand 13.01.2016) kdnnen derzeit 137 frei Dop-
pelgrédber, 103 freie Einzelgraber und 30 freie Urnengréber im Friedhof Winzer und
Friedhof NeR3lbach zur VerfiUgung gestellt werden.

Der folgenden tabellarischen Darstellung kdnnen die Bestattungszahlen, sowie der

Graberkauf bzw. die Graber-Ruckgabe und die Bevolkerungszahlen in den Jahren
2010-2015 entnommen werden:

Anzahl der Bestattungen

Jahr Friedhof Winzer Friedhof NefR3lbach insgesamt
2010 42 8 50
2011 31 4 35
2012 34 6 40
2013 44 4 48
2014 38 7 45
2015 46 8 54

Anzahl der Graberkéufe bzw. die Graberrickgaben und die Bevilkerungszahlen

Jahr Anzahl der Graberkauf Graberriuck- Bevolkerungs-
Bestattungen gabe zahlen
gesamt
2010 50 5 3 3.803
2011 35 6 5 3.816
2012 40 7 2 3.790
2013 48 6 3 3.842
2014 45 7 4 3.799
2015 54 6 3 4.070
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Aus dieser Darstellung geht hervor, dass in den letzten 6 Jahren im Markt Winzer-
durchschnittlich 45,3 Personen bestattet wurden. Es kam zum Kauf von 6,2 Grabern
pro Jahr. 3,3 Graber wurden im Durchschnitt jahrlich zuriickgegeben, d.h. der Markt
muss jahrlich etwa 2,9 zur Verfugung stellen.

Durch die Ausweisung des neuen Baugebietes kommt es vermutlich zu einen Bevol-
kerungszuwachs von ca. 2,16 %. Dadurch lasst sich ein Zuwachs der Sterberate
von ca. einem Sterbefall pro Jahr prognostizieren, d. h. es muss zukunftig im
Hochstfall ein Einzelgrab mehr pro Jahr zu Verfigung stehen.

Durch die bereits erwahnten Kapazitaten kann dieser Bedarf in etwa fur die nachs-
ten 20 - 30 Jahre gedeckt werden (ausschlief3lich bei einer Belegung der Einzelgra-
ber).

7. IMMISSIONSSCHUTZ

7.1 Larm

Vom Planungsgebiet selbst gehen keine kritischen Emissionen auf Nachbargebaude
aus.

Nachdem die umgebende Bebauung ebenso ausschliel3lich aus Wohngebauden be-
steht, ist nicht von kritischen Immissionen auf das geplante Wohngebiet von der
umgebenden Bebauung auszugehen. Gewerbebetriebe, als auch Sport- und Frei-
zeitanlagen befinden sich nicht in der naheren Umgebung zum Planungsgebiet. Der
nachstgelegene bestehende Landwirtschaftsbetrieb in Reckendorf befinden sich ei-
ner Entfernung von ca. 350 m. Damit ist mir einer La&rmbelastung ausgehend von
diesen Betrieben nicht zu rechnen.

Auch von der angrenzenden ,,Pledistrae” ist nicht von einer Uberschreitungen der
jeweiligen Immissionsrichtwerte auszugehen.

7.2 Geruch

Im Einwirkbereich des geplanten Baugebietes sind keinerlei geruchsemittierende
landwirtschaftliche Betriebe (Biogas, Mastbetriebe) vorhanden.

Die nachstgelegenen aktiven landwirtschaftlichen Betrieb mit Tierhaltung befinden
sich in einer Entfernung von ca. 350 m in Reckendorf. Die dominierenden Windrich-
tung in diesem Bereich ist von Westen nach Osten einzustufen.

7.3 Elektromagnetische Felder

In der naheren Umgebung sind keine Funkmasten vorhanden. Der nachstgelege
Funkmasten befindet sich in Pledlberg, etwa 800 m vom geplanten Wohngebiet
entfernt. Damit dirfte eine Beeintrachtigung durch elektromagnetische Felder auf
das geplante Baugebiet ausgeschlossen sein. Zwischen diesem Funkmasten und
der geplanten Wohnbebauung befindet sich ein Grof3teil der Bebauung von Winzer,
da das geplante Wohngebiet am 6stlichen Ortsrand liegt.
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8. KLIMASCHUTZ

Die Stadte und Gemeinden und ihre Burger sind vom Klimawandel unmittelbar be-
troffen. Die mit dem Klimawandel verbundene Erderwarmung, deren Zunahme bei
unvermindertem CO,—Ausstol3 bis zum Jahr 2100 um bis zu 6,4 Grad Celsius prog-
nostiziert wird, sowie vermehrte Hitzeperioden und Orkane stellen auch die Kom-
munen vor grol3e Herausforderungen. Diese machen sich insbesondere beim
Hochwasser- und Naturschutz bemerkbar. Allein die voraussichtlichen Kosten, die
durch den Klimawandel entstehen, wenn keine wirksamen KlimaschutzmalRnahmen
getroffen werden, wurden vor kurzem flur den Zeitraum bis zum Jahr 2050 weltweit
mit bis zu 800 Milliarden Euro beziffert.>

Von daher ist es fur die Kommunen essentiell die Bedurfnisse des Klimaschutzes
bereits in der Bauleitplanung zu bertcksichtigen.

Konkret wurden folgende Mallhahmen zum Klimaschutz im Bebauungsplan ,,WA
Muhlberg — Erweiterung V* angewandt:

- Durchgrinung des Planungsgebietes durch CO,-absorbierende Anpflanzungen
von Baumen und Strauchern etc. (89 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

- Erhalt von bestehenden Gehdlzen

- Vorgabe von Dachformen und Neigungen, die die Installation von Solaranla-
gen erleichtern, bzw. eine Dachbegriinung erlauben (89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

- Reduzierung der versiegelten Flachen durch Festsetzung einer Maximalversie-
gelung

- Festsetzung von versickerungsfahiger Befestigung der Stellplatze

Durch diese vielfaltigen MalBhahmen werden die Ziele des Klimaschutzes unter-
stitzt. Auch der politischen Vorgabe, die Nutzung erneuerbare Energien weiter vo-
ranzutreiben, kann damit Rechnung getragen werden.

0. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet (WA)
Festgesetzte Grundflachenzahl: GRZ = 0,35

10. ERMITTLUNG DER BRUTTO- UND NETTOBAU-
FLACHEN

Gesamte Flache innerhalb des Geltungsbereiches ca. 26.270 m2

abzlglich der Flache der neu geplanten

FuBwegeverbindung ca. 779 m=2
abzlglich der Flache fur StralBenerschlielRung ca. 2.796 m=2
abzuglich der offentlichen Grinflachen ca. 6.029 m=2
Nettobauflache Allgemeines Wohngebiet ca. 16.666 m=2

S (Norbert Portz, 2009)
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11. UMWELTBERICHT

11.1 Rechtliche Grundlagen

11.1.1 Bundesnaturschutzgesetz

Die bauliche Nutzung von Freiflachen fuhrt durch ihren Flachenverbrauch, durch die
Veranderung von Oberflachengestalt und Bodenstruktur, sowie durch Versiegelung
und Anderung des Kleinklimas im geplanten Baugebiet zu einer Veranderung des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes im Sinne des 8 14 BNatSchG*.

11.1.2 Umweltbericht

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ist der, seit der Novellierung des BauGB
vom 20.07.2004 erforderliche Umweltbericht zu erstellen.

11.1.3 Eingriffsregelung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ist neben dem Umweltbericht die seit dem
01.01.2001 geltende Eingriffsregelung in der Bauleitplanung abzuhandeln.

11.2 Grunordnung

11.2.1 Bestandteile der Planung

Der Grunordnungsplan wurde parallel zum Bebauungsplan erarbeitet und inhaltlich
in diesen integriert. Die planzeichnerischen und textlichen Festsetzungen werden in
die Festsetzungen des Bebauungsplanes eingearbeitet. Weitere Bestandteile der
Begrindung sind der Umweltbericht, die Plane 1 bis 2 (Bestand, Eingriff) M 1:1000,
die Abhandlung der Eingriffsregelung und die Ausgleichsflachenberechnung.

11.2.2 Fachliche Ziele Naturschutz und Landschaftspflege

Die fachlichen Ziele leiten sich als Erfordernisse aus den vorhandenen landschaftli-
chen Werten, den geplanten Eingriffen sowie aus den gesetzlichen Oberzielen ge-
mafRk 8 1 Abs. 1 BNatSchG ab.

Die Eingriffe in den Landschafts- und Naturhaushalt sind, angelehnt an den Leitfa-
den der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ,,.Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft“ (herausgegeben vom Bayerischen Staatsministerium far Umwelt und
Gesundheit), bewertet worden. Die Erfordernisse, die sich daraus ergeben, sind im
Grunordnungsplan berucksichtigt.

Fur eine qualifizierte Grunordnung werden im Bebauungsplan die notwendigen
planlichen und textlichen Festsetzungen getroffen.

6 (BayNatSchG, 2013)
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11.3 Allgemeines

11.3.1 Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Das Planungsgebiet befindet sich am &stlichen Randbereich der Ortschaft Winzer.
Winzer gehoért zum Landkreis Deggendorf. Die Entfernung zur Stadt Deggendorf
betragt ca. 20 km.

An das geplante Wohngebiet ,,WA Muhlberg — Erweiterung V“ grenzen im Norden
und Osten landwirtschaftliche Nutzflachen an. Im Suden verlauft die ,,Pledlstral3e
mit anschlieRenden landwirtschaftliche Nutzflachen.

Westlich befindet sich Wohnbebauung (Muhlberg — Erweiterung I11).

Der gesamte Bereich des Bebauungsplanes ,,WA Muhlberg — Erweiterung V“ um-
fasst eine Gesamtflache von ca. 26.270 m=2, also ca. 2,6 ha.

Der Entwurf zum Bebauungsplan ,,WA Muhlberg — Erweiterung V* wurde dahinge-
hend geandert, dass eine Aufteilung in zwei Geltungsbereiche fir Bauabschnitt |
und Il erfolgte. Bauabschnitt I beinhaltet den Teil stidwestlich des Grabens (Parzelle
1-16) und Bauabschnitt 11 nordéstlich des Grabens (Parzelle 17-24). Hintergrund
dieser Teilung ist, dass nach Ansicht der Unteren Naturschutzbehdrde keine Be-
freiungslage fur den norddstlich des Grabens liegenden Teil des Baugebietes aus
dem Landschaftsschutzgebiet ,,Bayerischer Wald“ vorliegt. Zur Genehmigung wird
deshalb vorerst vom Deckblatt Nr. 14 nur der 1. Bauabschnitt (= Deckblatt Nr. 14a)
vorgelegt. In diesem Bauabschnitt ist nur ein kleiner Teilbereich im
Landschaftsschutzgebiet ,,Bayerischer Wald“, hier ist gemal der vorliegenden
Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehorde eine Befreiungslage gegeben. So-
lange nicht geklart ist, wann und ob die Flache des 2. Bauabschnittes (= Deckblatt
Nr. 14b zum Flachennutzungsplan) aus dem Landschaftsschutzgebiet ,,Bayerischer
Wald“ herausgenommen wird, wird nur fur den 1. Bauabschnitt die Genehmigung
beantragt. Fir den restlichen 2. Bauabschnitt wird parallel ein
Herausnahmeverfahren im Rahmen der Erstellung eines Gesamtkonzeptes fur die
Flachen im Gemeindebereich des Marktes Winzer, die aus dem Landschaftsschutz-
gebiet ,,.Bayerischer Wald*“ zur Herausnahme beantragt werden, durchgefuhrt. Mit
positivem Abschluss dieses Verfahrens wird dann der Bauabschnitt 2 (= Deckblatt
Nr. 14b zum Flachennutzungsplan) im Nachgang zur Genehmigung beantragt. Ent-
sprechend wird die Marktgemeinde Winzer das Baurecht flr den Bauabschnitt Il im
Bebauungsplan erst nach Genehmigung des Deckblattes Nr. 14b rechtskraftig wer-
den lassen.

Die beiden Geltungsbereiche umfassen Flachen und Teilflachen (TF) der Flurnum-
mern 2021 (TF), 2022, 2023, 2024, 2025, 2026 (TF), 2028, 2029, 2031/43 (TF),
Gemarkung Winzer.

Das Planungsgebiet wird derzeit GUberwiegend landwirtschaftlich genutzt.

Auf einem kleinen Teilbereiche befindet sich ein Wirtschaftsweg.

Zudem ist ein Graben mit Begleitgriin, sowie ein Regenrickhaltebecken, einige Ge-
holze, eine Ruderalflache und eine Rasenflache vorhanden.

11.3.2 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Um die langfristige Entwicklung des Marktes Winzer als wertvollen Wohnstandort
auch weiterhin gewéhrleisten zu kdnnen, wird ein allgemeinen Wohngebiet ausge-
wiesen.
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Ziel dieses Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vorausset-
zung fur die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes. Es soll damit ein Ange-
bot zur bestehenden Nachfrage nach Bauland geschaffen werden.

Die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes stellt an dieser Stelle auzerdem
eine sinnvolle Ortsabrundung dar.

Eine Erweiterung nach Nordosten Uber die bestehende Kuppe ist zuklnftig nicht
vorgesehen. Falls es zu einer erneuten Erweiterung des Wohngebietes ,,Muhlberg*
kommen sollte, sind hierfur eher die Flachen auf der gegentiberliegenden StralRen-
seite aul3erhalb des Landschaftsschutzgebietes vorgesehen.

11.4

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpla-

nen festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihrer Beruck-
sichtigung

Zusammenfassende Ubersicht der relevanten einschlagigen Fachgesetze:

Ziele nach Fachge- | Berucksichtigung bei der Erstellung des Be-
setz, bauungsplans mit integrierter Grinordnung
Fachplan

1 [Sparsamer 8 1 a) Abs. 2 Ausweisung des Allgemeinen Wohngebietes im
Umgang mit BauGB’ direkten Anschluss an bestehende Bebauung und
Grund und bestehende ErschlielBungsstralle. Somit wird
Boden dem ubergeordneten Grundsatz ,,nach sparsa-

men Umgang mit Grund und Boden* entspro-
chen.

2 Retention Wasserhaus- Vorrangig Méglichkeit das Oberflachenwasser vor
betreffenden |haltsrecht Ort breitflachig zu versickern. Regenwasser, das
Oberflachen- nicht im Baugebiet versickert werden kann, ist
wasserabfluss Uber einen Oberflachenwasserkanal in das Re-

genruckhaltebecken auf3erhalb des Geltungsbe-
reiches zu leiten und gedrosselt dem Vorfluter
zuzufuhren.

3 |Luftreinhal- Immissions- Von dem allgemeinen Wohngebiet sind keine
tung schutzrecht lufthygienischen Auswirkungen zu erwarten.

4 NMermeidung Immissions- Von einer Belastung des geplanten Wohngebie-
von Larm schutzrecht tes durch Larm ausgehend von der ,Pledlstraf3e*

und der umgebenden Bebauung ist nicht auszu-
gehen.

Von einer Larmbelastung ausgehend vom ge-
planten Wohngebiet auf die umgebende Bebau-
ung ist ebenfalls nicht auszugehen.

7 (BauGB, 2013)
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gerechte Ent-
sorgung von
Abwassern

Ziele nach Fachge- | Berucksichtigung bei der Erstellung des Be-
setz, bauungsplans mit integrierter Grinordnung
Fachplan

Vermeidung Abfallrecht Auf den Flachen ist nicht mit Altlasten zu rech-

von Abfallen nen. Eine zusatzliche bauleitplanerische Beriick-

bzw. umwelt- sichtigung ist hier neben den geltenden

gerechte fachgesetzlichen Regelungen nicht notwendig.

Entsorgung

von Abfallen

Vermeidung MWasserhaus- Die Beseitigung des Wassers ist Uber ein Trenn-

bzw. umwelt- |haltsrecht system zu gewabhrleiten.

Dabei soll das Regenwasser breitflachig versi-
ckert werden und nur das ,,Uberwasser* Uiber
einen Oberflachenwasserkanal in das Regen-
rickhaltebecken aufRerhalb des Geltungsberei-
ches geleitet und gedrosselt dem Vorfluter
zugefuhrt werden.

Schutz des
Landschafts-
bilds

Flachennutz-
ungsplan

Durch die bereits bestehende Bebauung besteht
bereits eine Vorbelastung des Landschaftsbildes.
Ausgehend vom Bestand wird mit der Neuaus-
weisung des Allgemeinen Wohngebietes und der
Errichtung von Gebauden das Landschaftsbild
nicht wesentlich zuséatzlich beeintrachtigt.

Durch eine Ein- und Durchgriinung des Bauge-
bietes werden die Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild minimiert.

11.4.1

Im Regionalplan 12 — Donau-Wald ist der Raum um Iggensbach als allgemein land-
licher Raum.8

Ziele der Raumordnung/Regionalplanung

Der Regionalplan der Region 12 gibt folgende Ziele vor:

= Sicherung der Lebens- und Arbeitsbedingungen

= ausgewogene Siedlungsentwicklung zwischen Kernstadten und Umlandge-
meinden

= raumlich ausgewogene Bevolkerungsentwicklung in der Region und ihren
TeilrGumen

= Siedlungsentwicklung im Rahmen einer organischen Entwicklung

Diese Zielvorgaben beriihren und begrinden die Planungsinteressen des Marktes
Winzer fur den hier in Frage stehenden Raum, die notwendigen Wohnbauflachen zu
schaffen.

8 (Regionalplan Region 12)
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11.4.2 Bisherige Vorgaben und Ziele des Flachennutzungsplan /7
Landschaftsplan

Im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan / Landschaftsplan ist ein Grof3teil
der Planungsflache als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Zudem befindet
sich innerhalb des Anderungsbereiches eine als Talraum, Mulde dargestellte Teilfla-
che. Im sudlichen Teil des Anderungsbereiches wird eine elektrische Hochspan-
nungsleitung aufgezeigt.

Die Grenze des Naturparks ,,Bayerischer Wald* verlauft laut Flachennutzungsplan-
darstellung zungenartig durch das Planungsgebiet. Hierbei handelt es sich um die
Grenze des Landschaftsschutzgebietes "Bayerischer Wald", die falschlicherweise
verwendete Bezeichnung Naturpark "Bayerischer Wald" stammt aus der Legende
des momentan rechtswirksame Flachennutzungsplanes / Landschaftsplanes des
Marktes Winzer. Im Rahmen der Deckblattanderung wird dieser Sachverhalt fur den
Anderungsbereich korrigiert.

Die Talraum, Mulde als auch die Hochspannungsleitung sind im Bestand nicht vor-
handen und werden aus diesem Grund im Rahmen der parallel laufenden Deck-
blattanderung nicht mehr als Mulde dargestellt. (vgl. detaillierte Beschreibung in
der Begriundung zum Flachennutzungsplan-Deckblatt Nr.14 a+b). Mit der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes wird parallel die Anderung des Flachennutzungsplanes
durch Deckblatt Nr. 14 a+b durchgefuhrt.

P'Ilémungsgebie

——l i
e
+*

Abb. 7: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan des Marktes Winzer
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11.4.3 Schutzgebiete

11.4.3.1 Schutzgebiete gemal Europarecht (Natura 2000)

In direkter Umgebung des Planungsgebietes befinden sich weder Schutzgebiete der
Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-Gebiet), noch der Vogelschutz-Richtlinie (SPA-
Gebiet)®. Aufgrund der Entfernung des geplanten Baugebiets zu den nachstgelege-
nen Schutzgebieten kann eine Beeinflussung der durch die einzelnen Schutzgebiete
geschitzten Arten, sowie der Wechselwirkung der Schutzgebiete untereinander,
ausgeschlossen werden.

Rot schraffiert: FFH-Gebiet ,,Donauauen zwischen Straubing und Vilshofen*
Cyan: SPA-Gebiet ,,Donau zwischen Straubing und Vilshofen*

9 (FIN Web, 2014)
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11.4.3.2 Schutzgebiete gemafn nationalem Recht

Das Planungsgebiet befindet sich, wie der gesamte Ort Winzer, im Naturpark ,Baye-
rischer Wald“. Zudem befindet sich die geplante Bebauung zum Teil im Landschaft-
sschutzgebiet ,,.Bayerischer Wald“.10

Weitere Schutzgebiete z.B. Wasserschutzgebiete befinden sich weder im Plangebiet
noch in dessen unmittelbarer Umgebung.

- Planungsgebie £

e

Abb. _- Darstellung er chutzgebiete nach nationalem Recht (FINWeb)

Hellgrin: Landschaftsschutzgebiet ,,Bayerischer Wald*
Dunkelgrin: Naturpark ,,Bayerischer Wald“
Rot: Naturschutzgebiet ,,Donaualtwasser Winzerer Letten”

10 (FIN web, 2014)
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Landschaftsschutzgebiete (LSG) sind rechtsverbindlich festgesetzte Gebiete, in
denen nach 8 26 Abs. 1 BNatSchG "ein besonderer Schutz von Natur und Land-
schaft

1. zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder der Regenerationsfahigkeit und
nachhaltigen Nutzungsféahigkeit der Naturguter,

2. wegen der Vielfalt, Eigenart und Schoénheit oder der besonderen kulturhistori-
schen Bedeutung der Landschaft oder

3. wegen ihrer besonderen Bedeutung fur die Erholung
erforderlich ist".

Gemalfl der Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehorde ist eine Befreiungslage
far den gesamten Bebauungsplan ,, WA Muhlberg -Erweiterung V* nicht gegeben, da
aus lhrer Sicht neben dem Graben auch die Talmulde Bestandteil des Landschaft-
sschutzgebietes ist. Lediglich fur den Teilbereich sudwestlich des Grabens kann eine
Befreiung erteilt werden, fur den nordostlichen Teilbereich nicht.

Nachdem nach Ansicht der Unteren Naturschutzbehodrde keine Befreiungslage fur
den norddstlich des Grabens liegenden Teil des Baugebietes vorliegt, wird der Ent-
wurf dahingehend abgeandert, dass das Baugebiet in zwei Bauabschnitte aufgeteilt
wird, Bauabschnitt | sidwestlich des Grabens (Parzelle 1-16) und Bauabschnitt 11
nordostlich des Grabens (Parzelle 17-24). Zur Genehmigung wird vorerst nur der 1.
Bauabschnitt (= Deckblatt Nr. 14 a zum Flachennutzungsplan) vorgelegt. In diesem
Bauabschnitt ist nur ein kleiner Teilbereich im Landschaftsschutzgebiet ,,Bayerischer
Wald“, hier ist gemal der vorliegenden Stellungnahme der Unteren Naturschutzbe-
horde eine Befreiungslage gegeben.

Der Teil des Landschaftsschutzgebietes, der sich im Bauabschnitt I befindet, bezieht
sich ausschlieldlich auf den dort vorhandenen Graben. Dieser Graben wird durch die
Festsetzungen im Bebauungsplan deutlich aufgewertet. Der Bebauungsplan mit sei-
nen Festsetzungen zum Schutz dieser Teilflache stellt keinen Widerspruch zum
Landschaftsschutzgebiet dar. Deshalb trifft hier in diesem Einzelfall zu, dass eine
Befreiung von der Vorgabe, dass keine Bauflachen im Landschaftsschutzgebiet fest-
gesetzt werden koénnen, erteilbar ist.

Wie in der Begrindung zum Deckblatt des FNP bereits erlautert wird der betroffene
Landschaftsbestandteil (Graben) nicht nur nicht in seiner Substanz nicht beruhrt,
sondern durch die Festsetzungen sogar noch naturschutzfachlich aufgewertet.

Solange nicht geklart ist, wann und ob die Flache des 2. Bauabschnittes aus dem
Landschaftsschutzgebiet ,,Bayerischer Wald“ herausgenommen wird, wird nur far
den 1. Bauabschnitt die Genehmigung des Deckblattes Nr. 14a beantragt. Fur den
restlichen 2. Bauabschnitt (= Deckblatt Nr. 14b) wird parallel ein
Herausnahmeverfahren im Rahmen der Erstellung eines Gesamtkonzeptes fiur die
Flachen im Gemeindebereich des Marktes Winzer, die aus dem Landschaftsschutz-
gebiet ,,Bayerischer Wald“ zur Herausnahme beantragt werden, durchgefuhrt. Mit
positivem Abschluss dieses Verfahrens wird dann der Bauabschnitt 2 (= Deckblatt
Nr. 14b zum Flachennutzungsplan) im Nachgang zur Genehmigung beantragt.
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11.4.3.3 Biotopkartierung Bayern

Im Bereich des Geltungsbereichs befindet sich ein amtlich kartiertes Biotopell.
Dabei handelt es sich um das Biotop Nr. 7244-1208-001 ,Schilfsaum an Graben
sudostlich Unterholzen®. Hierzu wird u.a. eine artenschutzrechtliche Priufung durch-
gefuhrt. Die sich daraus ergebenden MalRhahme werden als Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Der Graben samt angrenzender beidseitiger Grunflache wird im Bebauungsplan zum
Erhalt bzw. als Ausgleichsflache festgesetzt, damit kann eine Beeintrachtigung des
Biotops ausgeschlossen werden und sogar eine Aufwertung erzielt werden.

Es findet keinerlei Eingriff in das Biotop statt. Die bestehenden Schilfsoden werden
im Rahmen der AusgleichsmalRnahmen entweder belassen, oder in den Teilberei-
chen, in denen die Grabenbdschungen gekappt werden, vorsichtig abgehoben und
im Bereich der abgeflachten Béschungen wieder angedeckt. Insgesamt wird das
Biotop durch die Ausgleichsplanung naturschutzfachlich deutlich aufgewertet.
Bezuglich des in der Biotopkartierung dargestellten Seitenarm Richtung Nordwesten
kann die Aussage getroffen werden, dass dieser aufgrund der jahrelangen landwirt-
schaftlichen Bewirtschaftung im Bestand nicht mehr vorhanden ist.

Die umliegenden Biotope werden von der Planung nicht beruhrt.

)

Abb. 10: Darstellung der amtlich kartierten Biotope (FINWeb)

Rot schraffiert: amtlich kartierte Biotope

11 (FIN web, 2014)
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11.4.3.4 Bindung BNatSchG und BayNatSchG
Zu den nach 8 30 BNatSchG geschutzten Biotopen zéhlen:

1.

naturliche oder naturnahe Bereiche flieRender und stehender Binnengewasser
einschliel3lich ihrer Ufer und der dazugehérigen uferbegleitenden naturlichen oder
naturnahen Vegetation sowie ihrer natirlichen oder naturnahen Verlandungsbe-
reiche, Altarme und regelméafig tberschwemmten Bereiche,

. Moore, Siumpfe, Réhrichte, Gro3seggenrieder, seggen- und binsenreiche Nass-

wiesen, Quellbereiche, Binnenlandsalzstellen,

. offene Binnendiinen, offene naturliche Block-, Schutt- und Geré6llhalden, Lehm

und Losswande, Zwergstrauch-, Ginster- und Wacholderheiden, Borstgrasrasen,
Trockenrasen, Schwermetallrasen, Walder und Gebusche trockenwarmer Stan-
dorte,

. Bruch-, Sumpf- und Auenwalder, Schlucht-, Blockhalden- und Hangschuttwalder,

subalpine Larchen- und Larchen-Arvenwalder,

. offene Felsbildungen, alpine Rasen sowie Schneetalchen und Krummbholzgebu-

sche,

. Fels- und Steilkisten, Kistendinen und Strandwalle, Strandseen, Boddengewas-

ser mit Verlandungsbereichen, Salzwiesen und Wattflachen im Kustenbereich,
Seegraswiesen und sonstige marine Makrophytenbestédnde, Riffe, sublitorale
Sandbanke, Schlickgriinde mit bohrender Bodenmegafauna sowie artenreiche
Kies-, Grobsand- und Schillgriinde im Meeres- und Kustenbereich.

Im Bereich des Bebauungsplanes ,WA Muhlberg — Erweiterung V* ist ein Biotop
vorhanden, das unter die Nr. 1 zdhlen kénnte. Dabei handelt es sich um das Biotop
Nr. 7244-1208-001 ,,Schilfsaum an Graben sudostlich Unterholzen*. Da es sich hier
im Bestand um einen gradlinigen Graben mit nur sehr schmaler begleitender Schilf-
vegetation handelt, ist es fraglich, ob es sich hier um einen naturlichen oder natur-
nahen Bereich handelt und ob dieses Biotop unter Schutz nach dem 830 BNatSchG
steht.
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Abb. 11: Gradliniger Graben, Herbst 2015, Foto Jocham +Kellhuber

Unabhangig davon wird dieser Graben im Rahmen diese Bebauungsplanes erhalten
und durch vielfaltige MalRnahmen 6kologisch deutlich aufgewertet, so dass der
Schutz gemal BNatSchG 8§ 30 bzw. Art. 16 BayNatSchG i. V. m. 8 39 BNatSchG si-
chergestellt ist und somit nichts gegen eine Bebauung der angrenzenden Flachen
steht.

Ebenso wurde eine artenschutzrechtliche Prifung durchgefuhrt. Die sich daraus er-
gebenden MalRnahme sind als Festsetzungen im Bebauungsplan enthalten. Der Gra-
ben samt angrenzender beidseitiger schmaler Randstreifen und zusatzlichem
beidseitigem Pufferstreifen wird im Bebauungsplan ,,WA Muhlberg — Erweiterung V
als offentliche Ausgleichsflache festgesetzt, damit kann eine Beeintrachtigung des
Biotops ausgeschlossen werden.
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11.4.4 Uberschwemmungsgebiete

An Hand der Karte des Bayern-Viewer Aqua (Bild unten) in Bayern ist die Lage

und Ausdehnung der Schutzgebiete und dem festgesetzten Uberschwemmungsge-
biet im Gemeindebereich von Winzer erkennbar. Daraus ist ersichtlich, dass der ge-
plante Standort frei von jeglichen Restriktionen dieser Art ist.12

Loh éé_/[}lngmn -~ _

Ol

Brand

P iggseten

Fachinformationen Wasser
24 Festye setrtes Uberschwe mmungsgebiet

“arlaufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet
- | Haufiges Ereignis

B nittleres Ereignis (HQ100)

[ Seltenes Ereignis

12 (BayernViewer, 2014)
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11.4.5 Wassersensibler Bereich

Wassersensible Bereiche sind Standorte, die vom Wasser beeinflusst werden.
Nutzungen kdnnen hier beeintrachtigt werden durch

- Uber die Ufer tretende Flisse und Bache,
-  zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Talern oder
- zeitweise hoch anstehendes Grundwasser.

Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fur die Festsetzung vorgesehenen
Uberschwemmungsgebieten kann bei dieser Flache nicht angegeben werden, wie
wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. Die Flachen kénnen je nach ortlicher Si-
tuation ein kleines oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken.

An Hand der Karte des Bayern-Viewer (Bild unten) in Bayern ist die Lage

und Ausdehnung des wassersensiblen Bereiches im Gemeindebereich von Winzer
erkennbar.*?

Daraus ist ersichtlich, dass sich das Planungsgebiet zum Teil im Bereich des beste-
henden Grabens in einem wassersensiblen Bereich befindet. Sudlich des Be-
bauungsplan wird ein Retentionsraum geplant und somit moglichen Gefahren einer
Uberschwemmung entgegengewirkt. Ebenso werden Festsetzungen zur Sicherung
der Gebaude entlang des Grabens getroffen (Auffillung um ca. 50 cm). Zudem wird
ein Hinweis eingefligt, dass die Bauwerber der Baugrundstiicke entlang des Grabens
(sowohl 6stlich wie westlich) darauf zu achten haben, dass alle Gebaudedffnungen
mindestens 20 cm Uber dem Gelandeniveau des angrenzenden Pufferstreifens lie-
gen sollen.

Abb. 13: Wassersensibler Bereich, unmassstablich
ohne Mal3stab

Hellgriin: wassersensibler Bereich

13 (BayernViewer, 2017)
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11.5 Bindung und Vorgaben aus dem Denkmalschutzrecht
Einzeldenkmaéler werden durch die Planung nicht betroffen.

AuRerhalb des Planungsgebietes befinden sich folgende Baudenkmaler:

e D-2-71-153-29: ,Pfarrhof, gutshofahnliche Vierseitanlage; Pfarrhaus,
zweigeschossiger Walmdachbau mit profiliertem Kranzgesims, um
1830, angeschleppter dstlicher Anbau spater; Okonomiegebaude,
zweigeschossiger Satteldachbau mit Traufschrot, nach 1830; Pferde-
stall, Flachsatteldachbau mit Putzgliederung und steinernen Fenster-
einfassungen, um 1830; Scheune, verputzter doppeltenniger
Ziegelsteinbau mit Satteldach, um 1900.“

(nordwestlich des Planungsgebietes)

o D-2-71-153-56: ,,Ehem. Wohnstallhaus, zweigeschossiger giebelgeteil-
ter Blockbau mit Frackdach, dreiseitig umlaufendem Schrot und Hoch-
schrot, bez. 1782.“

(nordéstlich des Planungsgebietes, in Reckendorf)

o D-2-71-153-57: ,Feldkapelle, Satteldachbau mit Putzgliederung, bez.
1882; mit Ausstattung“

(nordostlich des Planungsgebietes, stdlich von Reckendorf) 14

Hinterleiten

Kreuz H_ll_innl--""__

o
i

T

Abb. 14: Luftbild der Ortschaft Winzer mit Baudenkmaélern (rosa) und Bodendenkmal (rot)

Fur diese(s) Baudenkmaler gibt es besondere Schutzbestimmungen gemaf der Arti-
kel 4 — 6 DSchG. In diesem Fall ist zu beurteilen, ob sich die geplante Wohnbebau-
ung auf das Erscheinungsbild der Baudenkmaler auswirkt. Dabei spielt es laut
Gesetz eine Rolle, ob das geplante Vorhaben zu einer Beeintrachtigung des Wesens,

14 (BayernViewer, 2015)

-35-



BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT
zum Bebauungsplan mit Grunordnung ,,WA Muhlberg — Erweiterung V*

des Uberlieferten Erscheinungsbildes oder der kinstlerischen Wirkung eines Bau-
denkmals fuhren wirde und gewichtige Grinde des Denkmalschutzes fir die unver-
anderte Beibehaltung des bisherigen Zustands sprechen (Art. 6 (2) DSchG).

In dem hiervorliegenden Fall wird das bezuglich der Baudenkmaéler folgendermalien
beurteilt:

Die genannten Baudenkmaler befinden sich in nordwestlicher bis norddstlicher Aus-
dehnung in einer Entfernung von etwa 600 -1.000m zum Planungsgebiet.

Zwischen den Baudenkmalern und der geplanten Bebauung befinden sich im Fall
des Pfarrhofs mehrere Bestandsgebaude, u.a. mehrstockige Wohngebaude. Zudem
liegt zwischen allen Baudenkmaélern und der geplante Bebauung eine ausgepragte
Kuppe. Eine Blick- oder Sichtbeziehung zu den Baudenkmalern besteht nicht. Da-
durch werden die Baudenkmaler durch die geplante Bebauung nicht beeintrachtigt.
Bei den Einzelbaudenkmalern ist somit eine Beeintrachtigung durch die geplante
Wohnbebauung mit den getroffenen Festsetzungen, nicht zu erwarten.

Zudem befinden sich auRerhalb des Planungsgebietes folgende Bodendenkmaler:

e D-2-7244-0133: ,Siedlung vor- und friuhgeschichtlicher Zeitstellung.“
(nordéstlich des Planungsgebietes)

e D-2-7244-0132: ,Siedlung vor- und friuhgeschichtlicher Zeitstellung.”
(nordwestlich des Planungsgebietes) 1°

Wegen dieser Denkmalndhe sind weitere Bodendenkmaler im Planungsgebiet zu
vermuten. Deshalb ist eine archdologische Sondage durchzufihren. GemaR Art. 7.1
DSchG'® bediirfen Bodeneingriffe aller Art auch in jenen Bereichen einer denkmal-
rechtlichen Erlaubnis, in denen Bodendenkmaler vermutet oder den Umstanden
nach angenommen werden mussen.

15 (BayernViewer, 2015)
16 (DSchG, 2013)
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11.6 Bestandsaufnahme

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 26.270 m=2,
Diese Flache entspricht dem fir Wohnbebauung zur Verfugung stehenden Be-
bauungsbereich inklusive der Flachen fur die ErschlieBung. Fur diese Flachen wurde
die Bestandsaufnahme durchgefuhrt. Die Beurteilung der Schutzguter bezieht sich
lediglich auf die durch Bebauung betroffenen Flachen (Baugebiet), da nur hier ein
Eingriff erfolgt. Die Eingriffsbilanzierung erfolgt separat fur jeden der beiden Gel-
tungsbereiche, da Bauabschnitt | und Il zu unterschiedlichen Zeitpunkten rechts-
kraftig werden und somit der benétigte Ausgleich jeweils zeitlich zugeordnet fur den
dazugehdrigen Eingriff erbracht werden muss.

11.6.1 Potentielle Naturliche Vegetation

Als potentielle naturliche Vegetation im Untersuchungsgebiet tritt der Hainsimsen-
Tannen-Buchenwald; 6rtlich mit Schwalbenwurz-Sommerlinden-Blockwald
und Habichtskraut-Traubeneichenwald sowie punktuell Bergulmen-
Sommerlinden-Blockwald in Erscheinung.1”

fitend ] 0D Y Yl

Abb. 15 Potentielle Natirliche Vegetation

17 (pnV Bayern, 2014)
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11.6.2 Spezielle artenschutzrechtliche Prufung (saP)

Die Erstellung einer speziellen artenschutzrechtlichen Vorprifung ist erforderlich.
Bei dem zu priufenden Vorhaben handelt es sich um die Ausweisung eines ,,Allge-
meinen Wohngebiets* (WA) gem. § 4 Abs. BauNVO im Anschluss an bestehende
Siedlungsgebiete am norddstlichen Ortsrand von Winzer.

Vorhabensbedingte Beeintrachtigungen sind durch den Eingriff fur die Mehrzahl der
priufungsrelevanten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie auszuschlieRen (z. B.
Insektenarten, Pflanzenarten, Libellen usw.).

Im Hinblick auf Fledermausarten Arten sind diese ausschliefRlich mittelbar, durch
Storungen potentiell genutzter Jagd- und Verbundhabitate betroffen. Um diese po-
tentielle Stérung bzw. Degradierung so weit wie moglich zu minimieren, werden
entsprechende Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen vorgegeben (M-01), so
dass sich artenschutzrechtliche Verbotstatbestdande gem. §8 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 i. V.
m. Abs. 5 BNatSchG vermeiden lassen.

Auch ein Vorkommen der Zauneidechse in Teilflachen des Geltungsbereichs kann
nicht ausgeschlossen werden. Die Art wurde im Rahmen einer Worst-Case-
Betrachtung geprift, da Vorkommen ohne entsprechende Kartierung nicht sicher
auszuschlie3en sind. Durch die getroffenen Minimierungs-, Vergrdmungs- und
Schutzmalnahmen zum Eingriff (vgl. M-02, M-03, M-04 und M-05) in Verbindung
mit den vorgegebenen CEF-MalRinahmen (CEF-01) lassen sich Verbotstatbestande
gem. 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3i. V. mit Abs. 5 BNatSchG aber vermeiden bzw. werden
vorgezogen ausgleichen.

Neben Fledermausarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind auch européaische
Vogelarten der VS-Richtlinie durch das Vorhaben in unterschiedlicher Intensitat
betroffen. Eine Beeintrachtigung von Vogelarten, die nach der EU-
Vogelschutzrichtlinie geschiutzt sind, ergeben sich potentiell u. a. fur freibritende
Arten des Halboffenlandes wie Gelbspotter, Dorn- und Klappergrasmucke Goldam-
mer oder Wachtel, aber auch den Teichrohrsanger, als Art der Rohrichte und
Feuchtgebiete.

Aufgrund der kleinflachigen Verluste an Gehdlzen in Abstellung zu umliegenden,
ebenfalls als Brutplatze nutzbaren Lebensraumen und der der noch weiten Verbrei-
tung der betroffenen Arten, ist die 6kologische Funktion der betroffenen Habitate im
raumlichen Zusammenhang jedoch mit hoher Prognosesicherheit auch

weiterhin sicherstellt. Um Verluste von besetzten Brutplatzen zu verhindern, werden
zeitliche Vorgaben zur Gehodlzentfernung bzw. Baufeldraumung vorgegeben (vgl.
Vermeidungs- und Minimierungsmalnahme M-02), so dass Verbotstatbestande
gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG fur die potentiell betroffenen
Arten vermieden werden kénnen. Auch fur Vogelarten, die das Gebiet v. a. als Nah-
rungsgaste bzw. Durchzugler nutzen, treten mit hinreichender Sicherheit keine Ver-
botstatbestande gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG auf.

Nach Erstellung der saP haben sich im Bereich des bestehenden Regenriuckhaltebe-
ckens Planungsanderungen ergeben. Eine Fortschreibung der saP kann aufgrund
einer Erkrankung des Verfasser leider nicht erfolgen. Aus diesen Grund wird nun im
folgenden Abschnitt auf die Folgen der Planungsanderung in Bezug auf den Arten-
schutz eingegangen. Da das bestehende Regenriuckhaltebecken zu gering dimensio-
niert wurde um nun das noch zusatzlich anfallende Oberflachenwasser des
Baugebietes ,,WA Muhlberg- Erweiterung V* fassen zu kénnen, soll es zukunftig zum
Teil verfullt und als Bauland genutzt werden. Das bisher darin rickgehaltene Was-
ser wird in Zukunft zusammen mit dem im neuen Wohngebiet anfallenden Nieder-

-38-



BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT
zum Bebauungsplan mit Grunordnung ,,WA Muhlberg — Erweiterung V*

schlagswasser in einem sidlich des Geltungsbereiches geplanten Regenruckhalte-
becken gesammelt. Die Verfillung bezieht sich auf den stdlichen Teil des Regen-
rickhaltebeckens sowie des dazugehorigen Ablaufgrabens. Diese Flachen sollen
zuklnftig als Bauland fur die Parzellen 5 und 6 zur Verfliigung stehen.

Das bestehende Regenriickhaltebecken fuhrte bisher nur kurzzeitig Wasser. Durch
den Ablaufgraben wurde das angesammelte Niederschlagswasser gedrosselt in den
bestehenden Graben eingeleitet.

Laut saP wurden im Rahmen der durchgefihrten ASK-Auswertung keine arten-
schutzrechtlich relevanten Nachweise innerhalb des Eingriffsgebietes festgestellt.
Allerdings liegen aus dem weiteren Untersuchungsraum entfernte Nachweise der
Gelbbauchunke und des Laubfrosches vor.

Bezugnehmend auf diese beiden Arten wird das bestehende und nun zur Teilverful-
lung geplante Regenrickhaltebecken als Lebensraum und Fortpflanzungsstatte un-
tersucht.

Die Gelbbauchunke als auch der Laubfrosch bendtigen als Fortpflanzungsstatte
standig wasserfuhrende Kleingewassern ohne Pflanzenbewuchs. Diese Vorausset-
zung ist im Bereich des bestehenden, nur kurzzeitig wasserfuhrenden Regenrick-
haltebecken mit eingewachsenen Rohricht- und Hochstaudenbestédnden nicht
gegeben.

Somit eignete sich das Regenrickhaltebecken bisher nicht als Fortpflanzungsstatte
fur Gelbbauchunke und Laubfrosch.

Da ein Vorkommen allerdings nicht ganzlich ausgeschlossen werden kann, wird
eine zeitliche Vorgaben fur die Verfullung des bestehenden Regenriuckhaltebeckens
vorgegeben (vgl. Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahme M-06), so dass Ver-
botstatbestande gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG fur potentiell
betroffene Arten vermieden werden kénnen.

Als Lebensraum bevorzugen die beiden Arten die Auen der naturlichen FlieRgewas-
ser. Da naturliche oder naturnahe Auen in Mitteleuropa weitgehend verschwunden
sind, halten sich die Gelbbauchunke bevorzugt in Kies-, Sand- oder Tongruben und
der Laubfrosch in Teichen und Weihern mit strukturreichen Flachwasserzonen auf.
Diese Voraussetzungen sind im Bereich des bestehenden Regenrickhaltebeckens
nur sehr bedingt gegeben und werden im noérdlichen Bereich, der zukiinftig nicht
verfiullt werden soll, erhalten bzw. verbessert.

Im nordlichen Teilbereich ist die Erstellung eines breitflachiger neuen Uberlaufes
deutlich Uber der Sohle des verbleibenden Teil des Regenruckhaltebeckens in den
bestehenden Graben am Rahmen der AusgleichsmalRnahmen geplant. Der stdliche
Ablaufgraben im Bereich der geplanten Verfillung, wird mit verfullt. Somit entsteht
im offen gelassenen, nérdlichen Bereich zukinftig ein Kleingewasser, das mit den
umgebenden bestehenden Rohrichtbestand und den bestehenden und geplanten
Geholzen ein Lebensraum fur Amphibienarten ganz allgemein darstellt. Zudem wird
zur Optimierung im Bereich der neu entstehenden B&schung einer Flachwasserzone
in einer Neigung im Mittel 1:3 erstellt (vgl. Abbildung 25 Punkt 11.10.1).
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11.6.3 Bestandsaufnahme der Schutzguter

11.6.3.1 Schutzgut Arten und Lebensraume

Ackerflachen GroRe 17.748 m=2

Abb. 17: Ackerflachen, Blick Richtung Nordwesten, Foto Jocham + Kellhuber

Gemal Leitfaden wird dieser Zustand des Planungsgebietes als Ackerflache einge-
stuft und als Gebiet mit geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschafts-
bild (oberer Wert) erfasst.
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Wiesenweg Grofe 1.148 m=2

ks

B

Abb. 18: Luftbild (Geodaten)

Abb. 19: Wiesenweg, Blick Richtung Norden, Foto Jocham + Kellhuber

Gemal Leitfaden wird dieser Zustand des Planungsgebietes als Brachflachen
(< 5 Jahre alt) eingestuft und als Gebiet mit geringer Bedeutung fur Natur-
haushalt und Landschaftsbild (oberer Wert) erfasst.
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StraRen- Grabenbegleitgrin /7 Wiese Groélie 1.600 m2
A .

Y
Abb. 20: Luft

bild (Geodaten)

Abb. 21: StraRenbegleitgriin entlang der ,,PledIstrale”, Blick Richtung Westen,
Foto Jocham + Kellhuber

Gemal Leitfaden wird dieser Zustand des Planungsgebietes als StralRenbegleit-

grun eingestuft und als Gebiet mit geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und
Landschaftsbild (unterer Wert) erfasst.
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Naturfern ausgebautes Gewasser Grilze 460 m=2

— 0
Abb. 22: Luftbild (Geodaten)

Gemal Leitfaden wird dieser Zustand des Planungsgebietes als naturfern
ausgebautes Gewaéasser eingestuft und als Gebiet mit geringer Bedeutung fur
Naturhaushalt und Landschaftsbild (oberer Wert) erfasst.
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Auswirkungen

Ackerflache, Stralenbegleitgrin /Wiese, Wiesenweg und naturfern
ausgebautes Gewasser:

Die bestehenden intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen, das Stral3enbegleit-
grun, der Wiesenweg und das naturfern ausgebaute Gewasser haben nur eine ge-
ringe Qualitat als Lebensraum fiur Pflanzen und Tiere.

Durch die Planung wird in diesen qualitativ geringen Lebensbereich eingegriffen
bzw. werden diese Flachen zerstort. Faunistisch bedeutsame Arten oder Habitate
sind in dem Gebiet nicht zu erwarten. Baubedingt wird ein Teil der Flachen inner-
halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes verandert, der Oberboden wird
grof3flachig abgetragen und andernorts wieder aufgetragen. Damit wird die Boden-
struktur gro3tenteils dauerhaft verandert. Es wird ein Teil der Flachen versiegelt.
Durch die Anlage von Gartenflachen mit Gehélzpflanzungen im neuen Baugebiet
werden Teilflachen im Vergleich zur vorhandenen intensiv landwirtschaftlich genutz-
ten Flache fir das Schutzgut Arten und Lebensraume aufgewertet.

Weitere Vermeidungsmaflinahmen kdnnen die Auswirkungen zusatzlich vermindern.
Hierzu gehéren neben den Pflanzauflagen eine Begrenzung der Versiegelung und
ein Verbot von Sockeln bei Zaunen. Der Ausgleich fur die nicht vermeidbaren Ein-
griffe in dieses Schutzgut erfolgt im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung.

Ergebnis
Im Hinblick auf das Schutzgut Arten und Lebensraume sind sowohl baubedingte als

auch betriebsbedingte Umweltauswirkungen von geringer Erheblichkeit zu erwarten,
zum einen durch die Versiegelung, als auch der Veranderung der Lebensraumstruk-
turen.

Gemal dem Leitfaden handelt es sich bei den vorgefundenen Flachen um Flachen
mit geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild.

11.6.3.2 Schutzgut Boden

Im Bestand handelt es sich um Flachen mit anthropogen Uberpragtem Boden ohne
kulturhistorische Bedeutung.

Aus der Bodenkarte Bayern geht hervor, dass im Untersuchungsgebiet Braunerde

und Podsol-Braunerden aus sandigen bis lehmigen Verwitterungsprodukten meta-

morpher Gesteine (v. A. Gneise) vorkommen.

Auswirkungen

Baubedingt werden die Flachen im uUberbaubaren Bereich der Bauparzellen veran-
dert, der Oberboden wird dort gro3flachig abgetragen und andernorts wieder aufge-
tragen. Damit wird die Bodenstruktur gro3tenteils dauerhaft verandert. Durch die
BaumalRnahmen sind Erdbewegungen unvermeidbar. Nach erfolgter Modellierung
wird der Oberboden weitgehen wieder angedeckt, somit wird zumindest teilweise
der Eingriff minimiert. Im Bereich der Baufenster wird ein Teil der Flachen versie-
gelt. VermeidungsmalRnahmen, wie die Auflagen bezlglich des Versiegelungsgrades
bei den Stellflachen kdnnen die Auswirkungen weiter vermindern.

Der Ausgleich fur den nicht zu vermeidenden Eingriff erfolgt im Rahmen der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung.
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Ergebnis
Im Hinblick auf das Schutzgut Boden sind sowohl baubedingte als auch betriebsbe-

dingte Umweltauswirkungen von mittlerer Erheblichkeit zu erwarten, zum einen
durch die Versiegelung in den Baufenstern und zum anderen durch die neu zu bau-
enden ErschlieBungsstralien.

Gemal Leitfaden sind diese Flachen in Liste 1b als Gebiet mit mittlerer Bedeu-
tung fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild erfasst.

11.6.3.3 Schutzgut Wasser

In diesem Bereich ist mit einem intakten hohen Grundwasserflurabstand zu rech-
nen. Das Gelande liegt nicht innerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsge-
bietes und besitzt einen relativ hohen Grundwasserflurabstand. Ein Teilbereich des
Planungsgebietes befindet sich im wassersensiblen Bereich.

Auswirkungen
Durch die Bodenversiegelung wird das bestehende Rickhaltevolumen des belebten
Bodens vermindert und die Grundwasserneubildung wird beeintrachtigt.

Ergebnis
Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser sind sowohl baubedingte als auch betriebs-

bedingte Umweltauswirkungen zu erwarten. Das Oberflachenwasser wird beein-
trachtigt.

Die Umweltauswirkungen entstehen hauptsachlich in der Versiegelung und Uber-
bauung des Bodens im Bereich der Baufenster und der geplanten ErschlieRungs-
stralen und damit der Veranderung der Grundwasserneubildungsrate auf diesen
Flachen. Bezlglich der Lage im wassersensiblen Bereich ist im Bebauungsplan durch
entsprechende Festsetzungen Vorsorge getroffen.

Gemal Leitfaden ist das Schutzgut Wasser in Liste 1b als Gebiet mit mittlerer Be-
deutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild erfasst.

11.6.3.4 Schutzgut Klima

Hier ist davon auszugehen, dass es sich bei diesen Flachen um Flachen ohne klein-
klimatisch wirksame Luftaustauschbahnen handelt.

Auswirkungen

Durch die Versiegelung von einem Teil der Flachen wird sich kleinklimatisch im Be-
reich der Planungsflache nicht viel verdndern. Von der Bebauung durften keine Kli-
matisch relevanten Emissionen ausgehen. GréRere Auswirkungen auf die
klimatischen Verhaltnisse im Umfeld sind nicht zu erwarten.

Ergebnis
Im Hinblick auf das Schutzgut Klima sind sowohl baubedingte als auch betriebsbe-

dingte Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.
Gemal Leitfaden ist das Schutzgut Klima in Liste 1a als Gebiet mit geringer Be-
deutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild erfasst.
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11.6.3.5 Schutzgut Landschaftsbild

Das Planungsgebiet liegt am nordéstlichen Randbereich der Ortschaft Winzer. An
das geplante Wohngebiet ,,WA Muhlberg — Erweiterung V* grenzen im Norden und
Osten landwirtschaftliche Nutzflachen an. Im Suden verlauft die Gemeindeverbin-
dungsstralie (,,PledistraRe®) mit anschlieBenden landwirtschaftliche Nutzflachen.
Westlich befindet sich Wohnbebauung (Muhlberg — Erweiterung Il1).

Nach Nordosten hin steigt das Geldnde an und lauft auf eine Kuppe zu. Der
Kuppenbereich befindet sich aulRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes. Das geplante Baugebiet endet mit der naturlichen Hangkante. Die geplante
Bebauung springt nicht tGber diese natlrliche sich aus der Topographie ergebende
Grenze. Durch den Erhalt dieser zum Teil bewachsenen Hangkante wird die Auswir-
kung auf das Landschaftsbild minimiert.

Ein Teilbereich des Planungsgebietes befindet sich innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes ,,Bayerischer Wald“. Deswegen wird das Schutzgut
Landschaftsbild fur diesen Bereich gemall dem Leitfaden in die Kategorie 11l einge-
ordnet.

Auswirkungen

Mit der Bauphase ist punktuell mit optischen Stérungen durch den Baubetrieb zu
rechnen. Die baubedingten Auswirkungen sind wegen der kurzen Zeitdauer als ge-
ring einzustufen.

Die vorhandene Bebauung in der Umgebung, sowie die Gemeindeverbindungsstralle
stellen bereits eine Veranderung des Landschaftsbildes dar. Die anlagen- und be-
triebsbedingten Auswirkungen sind daher ebenfalls als gering einzustufen.

Ergebnis
Daher ist gemaf Leitfaden in Liste 1a das Gebiet aul3erhalb des Landschaftsschutz-

gebietes als Gebiet mit geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschafts-
bild einzuordnen.

Der Bereich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ist gemal Leitfaden als Gebiet
mit hoher Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild einzuordnen.

11.6.3.6 Schutzgut Mensch (Erholung, Larm, Licht, Lufthygiene)

Erholung

Auf der Flache befinden sich Uberwiegend intensiv genutzte landwirtschaftliche Fla-
chen. Der Gehodlzbestand (mit Ausnahme eines Laubbaumes) werden zum Erhalt
festgesetzt. Im Suden verlauft die ,,Pledistral3e* mit anschlieRenden landwirtschaft-
liche Nutzflachen, westlich befindet sich Wohnbebauung.

Das Gebiet hat nur einen geringen Wert fiur die Erholung. Durch die bestehende Be-
bauung und die ,PlediIstral3e” ist das Gebiet bereits vorbelastet.

Auswirkungen
Waéhrend der Bauphase ist nur kurzzeitig mit optischen Stérungen durch den Baube-
trieb zu rechnen. Die baubedingten Auswirkungen sind als gering einzustufen.

Die anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen sind ebenfalls als gering einzu-
stufen. Es ist nur mit einer geringen dauerhaften Anderung im Vergleich zum Istzu-
stand zu rechnen. Die geplante Wohnbebauung schliel3t unmittelbar an die
bestehende Bebauung an, so dass die ausgehenden dauerhaften Stérungen keine
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wesentliche Steigerung oder Anderung zu den bereits bestehenden Stérungen dar-
stellen.

Ergebnis
Im Hinblick auf die Erholung sind sowohl baubedingt als auch betriebsbedingt keine

erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Durch die geplanten FuBwegeverbindungen
wird die geringflgige Beeintrachtigung aufgehoben.

Larm

Vom Planungsgebiet selbst gehen keine kritischen Emissionen auf Nachbargebaude
auf.

Nachdem die umgebende Bebauung ebenso ausschlie3lich aus Wohngeb&uden be-
steht, ist nicht von kritischen Immissionen auf das geplante Wohngebiet von der
umgebenden Bebauung auszugehen.

Auch von der angrenzenden Gemeindeverbindungsstralle, der ,,Pledlstral3e” ist auf
Grund der geringen Verkehrsbelastung nicht von einer Uberschreitungen der jewei-
ligen Immissionsrichtwerte auszugehen. Ebenso sind keine Freizeit- und Sportanla-
gen, als auch Gewerbebetriebe in der ndheren Umgebung zum Planungsgebiet
vorhanden. Die landwirtschaftlichen Betriebe in der Ortschaft Reckendorf befinden
sich in einer Entfernung von ca. 350 m sind in ndherer Umgebung nicht vorhanden.
Damit ist mir einer LA&rmbelastung ausgehend von diesen Betrieben nicht zu rech-
nen.

Auswirkungen

Mit der Bauphase wird es vorubergehend zu baubedingter Larmentwicklung im Zu-
sammenhang mit der Errichtung der Wohngebaude und dem Bau der Erschlie-
RBungsstrallen kommen. Anhaltspunkte daftr, dass dabei die malRgeblichen
Vorgaben des Immissionsschutzes nicht eingehalten werden kdnnen, insbesondere
die Richtwerte der AVV Baularm, bestehen nicht. Ein etwaiger Nachweis bleibt ggf.
den Baugenehmigungsverfahren vorbehalten.

Die baubedingten Auswirkungen sind daher als gering einzustufen.

Im Hinblick auf das Schutzgut Larm sind im Vergleich zum Istzustand baubedingte
und betriebsbedingte Auswirkungen von geringer Erheblichkeit, die sich im gesetzli-
chen Rahmen bewegen, zu erwarten.

11.6.4 Kultur- und Sachguter

Schutzwirdige Kultur- oder Sachguter sind nach aktuellem Kenntnisstand auf der
Flache nicht vorhanden.
Es sind weder baubedingte noch betriebsbedingte Auswirkungen zu erwarten.

11.6.5 Wechselwirkungen zwischen den o.g. einzelnen Belangen
des Umweltschutzes

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern bewegen sich in einem
normalen, Ublicherweise anzutreffenden Rahmen. Sie wurden in den Betrachtungen
zu den einzelnen Schutzgutern mit bertcksichtigt. Erhebliche Auswirkungen auf die
Wechselwirkungen sind nicht bekannt bzw. zu erwarten.
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11.7

Bewertung des Bestandes

Dabei wurden die einzelnen 5 Schutzgiter wie folgt bewertet:

Einstufung
des Bestandes

Arten und
Lebensraume

Boden

Wasser

KlimaZLuft

Landschaftsbild

Gesamtbewertung

Ackerflache

Ackerflache

- Gebiet geringer
Bedeutung
(oberer Wert)

anthropogen tber-
pragter Boden unter,
Dauerbewuchs

- Gebiet mittlerer
Bedeutung (unterer
Wert)

Gebiet mit hohem,
intaktem Grund-
wasserflurabstand

- Gebiet mittlerer
Bedeutung (unterer
Wert)

Flachen ohne klein-
klimatisch wirk-
same Luftaus-
tauschbahnen

- Gebiet geringer
Bedeutung
(oberer Wert)

Ortsabrundung,
Ausgeraumte, struk-
turarme Agrarland-
ischaft

- Gebiet geringer
Bedeutung
(unterer Wert)

Gebiet mit ge-
ringer
Bedeutung fur
Naturhaushalt
und das Land-
schaftsbild

Ackerflache
innerhalb des
Landschafts-
schutzgebie-
tes

Ackerflache

anthropogen tber-
pragter Boden unter,
Dauerbewuchs

Gebiet mit hohem,
intaktem Grund-
wasserflurabstand

Flachen ohne klein-
klimatisch wirk-
same Luftaus-
tauschbahnen

Schutzgebiet nach
dem I11. Abschnitt
des BayNatSchG

- Gebiet hoher

Gebiet mit mitt-
lerer
Bedeutung fur
Naturhaushalt

- Gebiet geringer| > Gebiet mittlerer| > Gebiet mittlerer | > Gebiet geringer Bedeutung und das Land-
Bedeutung Bedeutung (unterer| Bedeutung (unterer | Bedeutung schaftsbild
(oberer Wert) Wert) Wert) (oberer Wert)

Wiesenweg [Brachflache anthropogen Uber- | Gebiet mit hohem, |Flachen ohne Ortsabrundung,

- Gebiet geringer
Bedeutung
(oberer Wert)

pragter Boden unter
Dauerbewuchs

- Gebiet mittlerer
Bedeutung (unterer
Wert)

intaktem Grund-
wasserflurabstand

- Gebiet mittle-
rer Bedeutung
(unterer Wert)

klein-klimatisch
wirksame Luftaus-
tauschbahnen

- Gebiet geringer
Bedeutung
(oberer Wert)

Ausgeraumte, struk-
turarme Agrarland-
ischaft

- Gebiet geringer
Bedeutung
(unterer Wert)

Gebiet mit ge-
ringer
Bedeutung fur
Naturhaushalt
und das Land-
schaftsbild
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Wiesenweg
innerhalb des

Brachflache

anthropogen utber-
pragter Boden unter

Gebiet mit hohem,
intaktem Grund-

Flachen ohne
klein-klimatisch

Schutzgebiet nach
dem I11. Abschnitt

Gebiet mit mitt-

Landschafts- Dauerbewuchs wasserflurabstand |wirksame Luftaus- |des BayNatSchG lerer
schutz- tauschbahnen Bedeutung fur
gebietes Naturhaushalt
und das Land-
- Gebiet geringer| 2 Gebiet mittlerer|> Gebiet mittle- - Gebiet geringer | Gebiet hoher schaftsbild
Bedeutung Bedeutung (unterer|rer Bedeutung Bedeutung Bedeutung
(oberer Wert) Wert) (unterer Wert) (oberer Wert)
Stralenbe- [StralRenbegleitgrin|anthropogen uber- |Gebiet mit hohem, |Flachen ohne Ortsabrundung,
gleitgrin pragter Boden unter|intaktem Grund- klein-klimatisch Ausgeraumte, struk-|Gebiet mit ge-
Dauerbewuchs wasserflurabstand |wirksame Luftaus- [turarme Agrarland- |ringer
tauschbahnen schaft Bedeutung fur
Naturhaushalt
und das Land-
- Gebiet geringer| > Gebiet mittlerer| > Gebiet mittle- - Gebiet geringer | Gebiet geringer |schaftsbild
Bedeutung Bedeutung (unterer|rer Bedeutung Bedeutung Bedeutung
(unterer Wert) Wert) (unterer Wert) (oberer Wert) (unterer Wert)
StraRenbe- [StralRenbegleitgriin|anthropogen iGber- |Gebiet mit hohem, |Flachen ohne Schutzgebiet nach

gleitgrun in-
nerhalb des
Landschafts-
schutz-
gebietes

- Gebiet geringer
Bedeutung
(unterer Wert)

pragter Boden unter
Dauerbewuchs

- Gebiet mittlerer
Bedeutung (unterer
Wert)

intaktem Grund-
wasserflurabstand

- Gebiet mittle-
rer Bedeutung
(unterer Wert)

klein-klimatisch
wirksame Luftaus-
tauschbahnen

- Gebiet geringer
Bedeutung
(oberer Wert)

dem I1l. Abschnitt
des BayNatSchG

- Gebiet hoher
Bedeutung

Gebiet mit mitt-
lerer
Bedeutung fur
Naturhaushalt
und das Land-
schaftsbild
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Naturfern
ausgebautes
Gewasser

Naturfern ausge-
bautes
Gewasser

- Gebiet geringer
Bedeutung
(unterer Wert)

anthropogen tber-
pragter Boden unter
Dauerbewuchs

- Gebiet mittlerer
Bedeutung (unterer
Wert)

Gebiet mit hohem,
intaktem Grund-
wasserflurabstand

- Gebiet mittle-
rer Bedeutung
(unterer Wert)

Flachen ohne
klein-klimatisch
wirksame Luftaus-
tauschbahnen

- Gebiet geringer
Bedeutung
(oberer Wert)

Ortsabrundung,
Ausgeraumte, struk-
turarme Agrarland-
schaft

- Gebiet geringer
Bedeutung
(unterer Wert)

Gebiet mit ge-
ringer
Bedeutung fur
Naturhaushalt
und das Land-
schaftsbild

Naturfern
ausgebautes
Gewasser
innerhalb des
Landschafts-
schutz-
gebietes

Naturfern ausge-
bautes
Gewaéasser

- Gebiet geringer
Bedeutung
(unterer Wert)

anthropogen tber-
pragter Boden unter,
Dauerbewuchs

- Gebiet mittlerer
Bedeutung (unterer
Wert)

Gebiet mit hohem,
intaktem Grund-
wasserflurabstand

- Gebiet mittle-
rer Bedeutung
(unterer Wert)

Flachen ohne
klein-klimatisch
wirksame Luftaus-
tauschbahnen

- Gebiet geringer
Bedeutung
(oberer Wert)

Schutzgebiet nach
dem I11. Abschnitt
des BayNatSchG

- Gebiet hoher
Bedeutung

Gebiet mit mitt-
lerer
Bedeutung fur
Naturhaushalt
und das Land-
schaftsbild
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11.8 Auswirkungen des Vorhabens

Die Eingriffsflache wird differenziert fur den jeweiligen Bauabschnitt ermittelt.
Als Eingriffsflache werden die gesamten beiden Geltungsbereich mit Ausnahme der
geplanten Ausgleichsflachen definiert.

Eingriff BA I: 13.416 m=2
Festgesetzte GRZ im WA: kleiner als 0,35
Eingriff BA 11: 7.540 m=2
Festgesetzte GRZ im WA: kleiner als 0,35

Auf Grund der Ausweisung einer GRZ kleiner als 0,35 ist dieses Vorhaben nach der
Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren (Abb. 7 nach dem Leitfaden)18
zu den Gebieten mit niedrigem bis mittlerem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad
(GRZ von < 0,35), Typ B einzuordnen.

Fur Gebiete geringer Bedeutung (=Kategorie 1) bei Typ B ist eine Faktorenspanne
von 0,2 — 0,5 angegeben.

Fur Gebiete mittlerer Bedeutung (=Kategorie I1) bei Typ B ist eine Faktorenspanne
von 0,5 — 0,8 angegeben.

Durch planliche und textliche Festsetzungen werden fir das Baugebiet umfangrei-
che Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen (siehe Punkt 11.12 im Umwelt-
bericht) getroffen.

So wird eine Ortsrandeingriunung lagegenau mit zum Teil zu erhaltenden Baumbe-
stand festgesetzt, das Abwasser wird im Trennsystem behandelt, StralRenbdume
im offentlichen Strallenraum festgesetzt, Sockel bei Zaunanlagen verboten, Fest-
setzungen zu Abgrabungen- und Aufschuttungen getroffen.

Das rechtfertigt die Verwendung eines Faktors im unteren Bereich. Deshalb wird
fur die Ackerflachen, den Wiesenwegweg, das Straf’enbegleitgriin und das natur-
fern ausgebaute Gewasser (Regenriuckhaltebecken) die Verwendung des Faktors
0,3 als gerechtfertigt angesehen. Fir die Bereiche der Ackerflachen, des Wiesen-
weges, des StralRenbegleitgrines und des naturfern ausgebauten Gewassers in-
nerhalb des Landschaftsschutzgebietes wird je ein Faktor von 0,6 verwendet.

18 (Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, 2013)
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Umfang der erforderlichen Ausgleichsflachen fur den BA |

Kompensations- Flachen- Kompensationsbedarf

faktor grol3e

aller Schutzguter
Ackerflache 0,3 8.288 m=2 2.486 m=2
Ackerflache inner- > >
halb des LSGs 0,6 3.089 m 1.853 m
Wiesenweg 0,3 624 m=2 187 m=2
StraRenbegleitgrin 0,3 785 m=2 236 m=2
StralBenbegleitgrin > >
innerhalb des LSGs 0.6 170m 102m
Naturfern aus- 0,3 411 m= 123 m?2
gebautes Gewésser
Naturfern aus-
gebautes Gewaéasser 0,6 49 m=2 29 m=2
innerhalb des LSGs

5.016 m=2

Ausgleichsflachenbedarf:

Nach der Tabelle ist somit fiir den Ausgleich des Eingriffes fur den Bauabschnitt |
mit einer GrofRe von 13.416 m=2 in den Naturhaushalt eine Flache von ca. 5.016 m=2

erforderlich.

Umfang der erforderlichen Ausgleichsflachen fur den BA |1

Kompensations- Flachen- Kompensationsbedarf

faktor groli3e

aller Schutzguter
Ackerflache 0,3 1.871 m2 561 m=2
Ackerflache inner- > >
halb des LSGs 0,6 4.500 m 2.700 m
Wiesenweg 0,3 449 m=2 135 m=2
Wiesenweg inner- > >
halb des LSGs 0.6 75m 45 m
StralRenbegleitgrin 0,3 188 m=2 56 m2
StralRenbegleitgrin > >
innerhalb des LSGs 0.6 457'm 274 m

3.771 m=2

Ausgleichsflachenbedarf:

Nach der Tabelle ist somit fur den Ausgleich des Eingriffes fur den Bauabschnitt 11
mit einer GrofRe von 7.540 m2 in den Naturhaushalt eine Flache von ca. 3.771 m=2

erforderlich.
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11.9 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkun-
gen EINSCHLIESSLICH der Prognose bei Durchfuhrung der
Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei wer-
den drei Einstufungen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.
Bewertung der Schutzguter (Bestandssituation): Leistungsfahigkeit und Empfind-
lichkeit von Wasser, Boden, Natur und Landschaft.

Schutz- | Leis- Empfind-| Gesamt- |Bemerkungen
gut tungs- lichkeit | ein-
fahigkeit stufung

Bebauungsplan

gering
gering

e
8]
o

e

hoch
hoch

gering
X Imittel
X Imittel
X Imittel

Arten- Das Plangebiet besteht Uberwiegend
und Le- aus intensiv landwirtschaftlich ge-
bens- nutzten Flachen. Hier sind die Grund-
raume lagen fur alle Tiergruppen als
ungunstig zu betrachten. Faunistisch
bedeutsame Arten oder Habitate sind
in dem Gebiet nicht zu erwarten. Et-
wa mittig im Planungsgebiet befindet
sich ein Graben, der als Biotop kar-
tiert ist. Dabei handelt es sich um
das Biotop Nr. 7244-1208-001
»Schilfsaum an Graben sudostlich
Unterholzen*. Hierzu wurde eine ar-
tenschutzrechtliche Prufung durchge-
fuhrt. Die sich daraus ergebenden
MalRnahme sind als Festsetzungen im
Bebauungsplan enthalten.

Der Graben samt angrenzender
Grunflache und Ruderalflur wird im
Bebauungsplan zum Erhalt festge-
setzt bzw. mit entsprechenden Fest-
setzungen aufgewertet, damit kann
eine Beeintrachtigung des Biotops
ausgeschlossen werden.

Boden X X X Es handelt sich hier um einen
anthropogen Uberpragten Boden.

Klima/ X X X Flachen ohne wirksame Klimaaus-
Luft gleichsfunktion fir besiedelte Berei-
che.

Wasser X X X Gebiet auR3erhalb eines vorlaufig
festgesetzten Uberschwemmungsge-
bietes mit ausreichend groRem
Grundwasserflurabstand.

-56 -



BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

zum Bebauungsplan mit Grunordnung ,,WA Muhlberg — Erweiterung V**

Schutz-
gut

Leis-
tungs-
fahigkeit

Empfind-
lichkeit

Gesamt-
ein-
stufung

Bemerkungen

gering
mittel
hoch

gering
mittel
hoch

gering
mittel

e
(&)
o

=

Bebauungsplan

Ein Teil der Flache liegt im wasser-
sensiblen Bereich. Hier wird im Rah-
men des Bebauungsplan durch
entsprechende Festsetzungen Vor-
sorge getroffen.

Land-

schafts-
bild und
Erholung

Das Landschaftsbild erfahrt durch die
Ausweisung des Wohngebietes keine
wesentlichen zusatzlichen Beein-
trachtigungen des bereits durch die
bestehende Bebauung, sowie der
angrenzenden Gemeindeverbin-
dungsstralRe verdndertem Land-
schaftsbildes.

Die Flachen befinden sich im An-
schluss an bestehende Bebauung und
weisen nur geringe Erholungsfunktion
aus. Die vorhanden Hangkante bildet
einen naturlichen Abschluss und bin-
det das geplante Wohngebiet gut in
die Landschaft ein.

Die Flachen befinden sich im An-
schluss an bestehende Bebauung und
weisen nur geringe Erholungsfunktion
aus.

Kultur
u. Sach-
guter

nicht vorhanden

Mensch
und
Gesund-
heit,
Larm

Vom Planungsgebiet selbst gehen
keine kritischen Emissionen auf
Nachbargebaude aus.

Von einer Belastung des geplanten
Wohngebietes durch Larm ausgehend
von der ,Pledlstral3e* und der umge-
benden Bebauung ist nicht auszuge-
hen.
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11.10 Nachweis der Ausgleichsflachen

11.10.1  Ausgleichsflache fur BA |

Laut der Bilanzierung sind zum Ausgleich des Eingriffs in den Naturhaushalt fur
den BA | rund 5.016 m=2 zu erbringen.

Ein Teil der Ausgleichsflache wird intern auf den Flachen All (= Gr6lRe von
720 m2) und A2l (=GroRRe von 1.551 m2) nachgewiesen.

Ausgleichsflachen All Ost und West
Die Ausgleichsflachen All Ost und West liegen im Nordwesten auf einem Teilbe-
reich der Flurnummern 2028, Gemarkung Winzer.

Auf diesen Flachen befindet sich derzeit im westlichen Teilbereich eine Ruderalflur
mit Krautsaum, einzelnen Weidengeholze und eine Ablagerungsflache, sowie Gar-
tenabfalle. Auf der Ausgleichsflache A1l West ist eine artenreiche Wiese geplant.

Im Bereich der 6stlichen Flache ist ein Regenriickhaltebecken vorhanden. Diese
Regenriuckhaltebecken soll zukunftig zum Teil verflllt werden. Der nérdliche Teil,
welcher sich innerhalb der Ausgleichsflache All Ost befindet, wird offen gelassen.
Das bisher darin rickgehaltene Wasser wird in Zukunft zusammen mit dem im
neuen Wohngebiet anfallenden Niederschlagswasser in dem innerhalb des Bauab-
schnittes | festgesetzten Regenrickhaltebecken gesammelt.

Im Bereich der Ausgleichsflache All Ost soll zukiinftig ein Kleingewdasser entste-
hen, indem ein neuer breitflachigen Uberlaufs vom verbleibenden Regenrtickhalte-
becken in den Graben erstellt und der bisherige Ablaufgraben im Stden verflllt
wird. Zudem wird zur Optimierung im Bereich der neu entstehenden Bdschung
einer Flachwasserzone in einer Neigung im Mittel 1:3 erstellt. In Verbindung mit
dem Rohrichterhalt in diesem Bereich, der Schaffung eines Kleingewassers und der
Pflanzung von Geholzen ist eine naturschutzfachliche Aufwertung in diesem Be-
reich gegeben.

Fur die Ausgleichsflachen A1l Ost und West wird ein Ausgleichsfaktor von 0,5 an-
gesetzt. Die Gesamtflache All Ost und West weist eine tatsachliche Gréi3e von 720
m=2 aus, das heil3t mit dem Faktor 0,5 kann auf der Flache All ein Ausgleich von
360 m2 erbracht werden.

-58 -



BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

zum Bebauungsplan mit Grinordnung ,,WA Muhlberg — Erweiterung V*

Abb. 24 'Lagerfléche iJr Gartenafalle, Foto Joch + eIIuber
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Festgesetzte MaRnahmen fur die Ausgleichsfldche All Ost:
MaRnahmen zur Entwicklung eines wechselfeuchten Bereiches mit Kleingewasser:
e Pflanzung von B&umen I. und Il. Ordnung gemaf Artenliste Punkt II1.,
10.3.1 und 10.3.2
e Keine Einzaunung der Ausgleichsflache
e Erstellen eines breitflachigen Uberlaufs vom verbleibenden Regenriickhalte-
becken in den Graben
e Bestehenden Ablaufgraben im Bereich des verfillten Regenrickhaltebecken
verfullen
o Erhalt der verbleibenden R6hricht- und Hochstaudenbestdnde am Regen-
rickhaltebecken (Nordteil)
¢ Optimierung des Restbereiches vor der Verfullung: die neu entstehende Bo-
schung ist als Flachwasserzone mit einer Neigung von im Mittel 1:3 auszu-
bilden

PflegemalRnahmen:
e 1-malige Mahd der ebenen Flache um das Kleingewasser im Jahr, Schnitt-
zeitpunkt nicht vor dem 15. Juni
Entfernung des Mahgutes
Verzicht auf Dlinge- und Pflanzenschutzmittel
die Verwendung eines Schlegelméahers ist nicht erlaubt
Durchfuhrung eines Pflegeschnittes fur die Bestandsgeholze

Entwicklungsziel:
Wechselfeuchter Bereich und Kleingewasser mit Rohrichtsaum

— /4 V4 — . Nz,,,%

2031731

neuen Uberlauf erstellen

Rem, M
=k .
3 E ""rs__
o
S, Sy

Flachﬁ'\:asserzone
Meigung im Mittel 1.3

bestehenden
Uberlauf verfillen

Abb. 25: geplante Teilverfullung des Regenrickhaltebeckens im Stden und Aufwertung des Nordteils
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Festgesetzte MaRnahmen fir die Ausgleichsflache A1l West:
MaRnahmen zur Entwicklung einer artenreichen Wiese:
e Entfernen der Ablagerungen und Gartenabfalle
¢ 1-2-malige Mahd der Wiesenflache im Jahr, 1. Schnittzeitpunkt nicht vor
dem 15. Juni
Entfernung des Mahgutes
Verzicht auf Dlinge- und Pflanzenschutzmittel
die Verwendung eines Schlegelmahers ist nicht erlaubt
Durchfiihrung eines Pflegeschnittes fiur die Bestandsgeholze

Ausgleichsflache A21

Die Ausgleichsflache A2l liegt mittig innerhalb des Geltungsbereiches.

Auf der Flache befindet sich ein gradliniger Graben mit nur sehr schmaler beglei-
tender Schilfvegetation. Im Bestand reichen die intensiv genutzten landwirtschaft-
lichen Flachen bis unmittelbar an den Graben mit allen bekannten negativen
okologischen Auswirkungen. Dieser Graben soll im Rahmen der Ausgleichsflachen-
planung naturnah gestaltet werden. Zudem wird ein beidseitiger Abstand von
mind. 5,0m zu den angrenzenden Wohngebieten als dffentliche Grunflache festge-
setzt. Fur die Ausgleichsflache A2l wird aufgrund der vielfaltigen MaRnahmen ein
Ausgleichsfaktor von 1,0 angesetzt. Die Flache A2l weist eine tatséchliche GroRRe
von 1.551 m2 aus. Ca. 380 m2 entfallen auf den bestehenden Graben mit Saum.
Diese Flache wird nicht als Ausgleichsflache angerechnet, d. h. es verbleiben
1.171 m=2 als Ausgleichsflache. Mit einem Faktor 1,0 kann auf der Flache A2l ein
Ausgleich von 1.171 m=2 erbracht werden.

Abb. 26: Gradliniger Graben, Herbst 2015, Foto Jocham +Kellhuber
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Festgesetzte MaRnahmen fir die Ausgleichsflache A21:
MaRRnahmen zur Entwicklung eines naturnahen Grabens mit begleitenden Ge-
holzpflanzungen:

e Belassen des bestehenden Grabenverlaufs, Herstellung unterschiedlicher
Boschungsneigungen in Teilbereichen durch Kappen der bestehenden Bo-
schungsoberkante

¢ Vorsichtiges Abheben der bestehenden Schilfsoden in den Teilbereichen, in
denen die Grabenbdschungen gekappt werden und Wiederandeckung im Be-
reich der abgeflachten Boschungen

e Erhalt des Rohrichtsaumes in den zu belassenden Bdschungsbereichen

e beidseitig je 5m Abstandssteifen auf o6ffentlichen Grund zur Grenze der pri-
vaten Baugrundstuiicke

e Pflanzung von Baumen I. und Il. Ordnung gemaR Artenliste Punkt III.,
10.3.1 und 10.3.2 (vorrangig Verwendung der mit * gekennzeichneten
Baume)

¢ Kkeine Einzaunung der Ausgleichsflache

PflegemalRnahmen:

¢ Anwuchspflege der Gehdlze in den ersten 3 Jahren

e bei der RAumung des Grabens ist auf den Grabenverlauf Ricksicht zu neh-
men

o die Mahd des Grabens ist auf das Entwickungsziel eines naturnahen, exten-
siv gepflegten Grabens abzustimmen

¢ die Verwendung eines Schlegelméahers ist nicht erlaubt

e 2-malige Mahd der Wiesenflache im Jahr, 1. Schnittzeitpunkt nicht vor dem
15. Juni

e Entfernung des Mahgutes

e Verzicht auf Dunge- und Pflanzenschutzmittel

Entwicklungsziel:
Naturnaher Graben mit begleitenden Geholzpflanzungen

Durch die Aufwertung der Flachen All Ost und West und A2l werden die vorhan-
denen Flachen so aufgewertet, dass fur die errechnete Ausgleichsflache von
5.016 m= eine Ausgleichsflache von 1.531 m2 (All Ost und West = 360 m2 +
A2l = 1.171 m?2) erbracht werden. Somit mussen fur den Bauabschnitt | noch
3.485 m= extern erbracht werden.

Die externe Ausgleichsflache fir den Bebauungsplan in einer rechnerischen Grél3e
von 3.485 m2 wird vom Okokonto des Marktes Winzer auf einem Teilbereich der
Flurnummer 616, Gemarkung Nel3lbach abgebucht (Abbuchung Nr.2). Der Plan
.Okokonto des Marktes Winzer" im M 1:1.000 / 5.000 mit den darin festgesetzten
Malhahmen ist Bestandteil des Bebauungsplanes. Damit wird den Belangen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege ausreichend Rechnung getragen.
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11.10.2 Ausgleichsflache fur BA 11

Laut der Bilanzierung sind zum Ausgleich des Eingriffs in den Naturhaushalt fur
den BA Il rund 3.771 m2 zu erbringen.

Ein Teil der Ausgleichsflache wird intern auf den Flachen Alll (= Grol3e von
685 m2) und A2ll (=GroélRe von 625 m2) nachgewiesen.

Ausgleichsfldche Alll

Die Ausgleichsflache Alll liegt am westlichen Randbereich auf einem Teilbereich
der Flurnummern 2028, Gemarkung Winzer. Auf der Flache befindet sich derzeit
im nordlichen Teilbereich eine Rasenflache. Daran anschlieRend ist eine
Ruderalflur mit Krautsaum, einzelnen Weidengeholze und eine Ablagerungsflache,
sowie Gartenabfalle vorhanden. Auf der Ausgleichsflache Alll ist eine artenreiche
Wiese geplant.

Fur die Ausgleichsflache Alll wird ein Ausgleichsfaktor von 0,5 angesetzt. Die Fla-
che Alll weist eine tatsachliche GrofRe von 685 m?2 aus, das heil3t mit dem Faktor
0,5 kann auf der Flache Alll ein Ausgleich von 343 m2 erbracht werden.

Hier werden dieselben MalRnahme wie fur die Flache All West festgesetzt.
s ‘

Abb. 27: Rasenflache, Foto Jocham + Kellhuber

Ausgleichsflache A211

Die Ausgleichsflache A2l11 liegt mittig innerhalb des Geltungsbereiches.

Auf der Flache befindet sich ein gradliniger Graben mit nur sehr schmaler beglei-
tender Schilfvegetation. Im Bestand reichen die intensiv genutzten landwirtschaft-
lichen Flachen bis unmittelbar an den Graben mit allen bekannten negativen
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okologischen Auswirkungen. Dieser Graben soll im Rahmen der Ausgleichsflachen-
planung naturnah gestaltet werden. Zudem wird ein beidseitiger Abstand von
5,0m zu den angrenzenden Wohngebieten als offentliche Grinflache festgesetzt.
Fur die Ausgleichsflache A211 wird aufgrund der vielfaltigen MalBhahmen ein Aus-
gleichsfaktor von 1,0 angesetzt. Die Flache A211 weist eine tatsachliche GrofRe von
680 m2 aus. Ca. 55m? entfallen auf den bestehenden Grabenbereich mit Saum.
Dies Flache wird nicht als Ausgleichsflache angerechnet, das heilt es verbleiben
625 m= als Ausgleichsflache. Mit einem Faktor von 1,0 kann auf der Flache A2l ein
Ausgleich von 625 m2 erbracht werden.

Durch die Aufwertung der Flachen Alll und A2l11 werden die vorhandenen Fldchen
so aufgewertet, dass fur die errechnete Ausgleichsflache von 3.771 m=2 eine Aus-
gleichsflache von insgesamt 968 m=2 erbracht werden.

Somit mussen noch 2.803 m2 extern erbracht werden.

Die externe Ausgleichsflache fir den Bebauungsplan in einer rechnerischen Grél3e
von 2.803 m2 wird vom Okokonto des Marktes Winzer auf einem Teilbereich der
Flurnummer 616, Gemarkung Nel3lbach abgebucht (Abbuchung Nr.2). Der Plan
,Okokonto des Marktes Winzer" im M 1:1.000 / 5.000 mit den darin festgesetzten
Malhahmen ist Bestandteil des Bebauungsplanes. Damit wird den Belangen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege ausreichend Rechnung getragen.

11.11 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfihrung der Planung

Auf Dauer bliebe die intensiv genutzte landwirtschaftliche Flache als auch der
Wirtschaftsweg und das StralRenbegleitgriin sowie das Regenrickhaltbecken auf
den Flachen erhalten.

Die geringen Eingriffe in den Naturhaushalt wiirden zwar an dieser Stelle nicht
stattfinden, wirden aber an anderer Stelle erfolgen, ohne die vorhandene Infra-
struktur des Standortes (vorhandene Bebauung, vorhandene ErschlieRung) nutzen
zu kdénnen.

11.12 Vermeidungsmal3inahmen

Folgende Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen werden fur das Schutzgut
Arten und Lebensrdume durchgefuhrt:

= Aufbau verschiedener Geholzpflanzungen (Einzelbaume, Heckenstrukturen,
Obstgehodlze bzw. Baumen Il. Ordnung)

= Verbot tiergruppenschadigender Anlagen und Bauteile, z.B. Sockelmauern bei
Zaunen

= Ortsrandeingrinung

= StralBenbegleitende Baumpflanzungen

= Pflanzung und Erhalt einer Vielzahl an Bd&ume in den offentlichen Grinflachen

= Verminderung von betriebsbedingten Stérungen an bedeutsamen Verbund- und
Jagdlebensraumen von Flederméausen (M-01)

= Zeitliche Festsetzung zur Entfernung von Geholzen, Hochstaudenfluren und zu
Erdarbeiten (M-02)

= Sicherung von wertgebenden Habitaten vor baubedingten Beeintréachtigungen
(M-03)

= Minimierung von baubedingten Beeintrachtigungen (M-04)
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= Vergrdmungsmahd (M-05)

= Zeitliche Festsetzung zur Verfillung des bestehenden Regenrickhaltebeckens
(M-06)

= Vorgezogene Anlage von Habitatsstrukturen und Eiablageplatzen fur Zaunei-
dechsen (CEF-01)

Fur das Schutzgut Wasser werden folgende Vermeidungs- und Minimierungsmal3-
nahmen durchgefuhrt:

= Versickerung des Niederschlagswassers, soweit mdéglich
= Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versicke-
rungsfahiger Belage im Bereich der PKW-Stellplatze

Nachfolgende Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen werden fur das
Schutzgut Boden durchgefihrt:

= Sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch Schaffung kompakter Bau-
grundstuicke
= Verwendung versickerungsféhiger Belage im Bereich der PKW-Stellplatze

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild werden minimiert durch:

= Aufbau einer Ortsrandeingrinung mit Baumen 1. bzw. Il. Ordnung, sowie Be-
standsbaumen

= Festsetzung der zulassigen Gebaudehdhen

= Festsetzung der zulassigen Abgrabung/ Aufschuttung

Grunordnerische MaRnahmen zur Umfeldgestaltung der geplanten Gebéaude:

= Eingrinung des Baugebietes in Form von Gehdlzpflanzungen
= textliche grunordnerische Festsetzungen auf den Baugrundstiicken

11.13 Alternative Planungsmoglichkeiten

Alternative Planungsmdglichkeiten fur die Erschlielung und Aufteilung der Baupar-
zellen innerhalb des Geltungsbereiches sind kaum gegeben. Auf Grund der
gewinschten ParzellengrofRen, der sparsamen ErschlieBung und eines maglichst
grofRen Abstands zum bestehenden Graben hin ist die vorgesehene Aufteilung die
einzige sinnvolle Moglichkeit.

Die Nutzung der vorhandenen ErschlieBung und Infrastruktur ermdglicht einen
relativ sparsamen Flachenverbrauch.

11.14 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkei-
ten und Kenntnislicken

Die Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgte verbal argumentativ.
Dabei werden drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Bei der Verwertung der Erheblichkeit ist die Ausgleichbarkeit ein wichtiger Indika-
tor. Die Erheblichkeit nicht ausgleichbarer Auswirkungen wird als hoch eingestuft.
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Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wurde der Bayerische Leitfaden verwendet.

Beim Schutzgut Erholung und Boden konnte auf keine vorliegenden Erhebungen
zuruckgegriffen werden.

Zu den moglichen betriebsbedingten kleinklimatischen Auswirkungen waren keine
Prognosen moglich.

11.15 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Bei dieser Neuplanung ist folgendes zu tUberwachen:

o Geholzpflanzungen: die Anwuchspflege und der Gehdélzausfall sind jahrlich
im Frihherbst zu kontrollieren, die ausgefallenen Gehdlze spatestens im da-
rauf folgenden Fruhjahr zu ersetzen.

11.16 Zusammenfassung

Das Planungsgebiet wird derzeit Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt.

Auf einem kleinen Teilbereiche befindet sich ein Wirtschaftsweg.

Zudem ist ein Graben, sowie ein Regenruckhaltebecken, einige Gehdélze und Stra-
Benbegleitgrin auf der Flache vorhanden.

An das geplante Wohngebiet ,, WA Mihlberg — Erweiterung V* grenzen im Norden
und Osten landwirtschaftliche Nutzflachen an. Im Sudden verlauft die Gemeinde-
verbindungsstralle (,,PledlstraRe*) mit anschlieBenden landwirtschaftliche Nutzfla-
chen. Westlich befindet sich Wohnbebauung (Muhlberg — Erweiterung II1).

Der Bebauungsplan ,,WA Muhlberg — Erweiterung V* besteht aus zwei Geltungsbe-
reichen fur Bauabschnitt 1 und Il. Bauabschnitt | beinhaltet den Teil sidwestlich
des Grabens (Parzelle 1-16) und Bauabschnitt 2 nordéstlich des Grabens (Parzelle
17-24). Hintergrund dieser Teilung ist, dass nach Ansicht der Unteren Natur-
schutzbehorde keine Befreiungslage fur den nordéstlich des Grabens liegenden Teil
des Baugebietes aus dem Landschaftsschutzgebiet ,,Bayerischer Wald“ vorliegt.
Zur Genehmigung wird deshalb vorerst nur der 1. Bauabschnitt vorgelegt. In die-
sem Bauabschnitt ist nur ein kleiner Teilbereich im Landschaftsschutzgebiet ,,Baye-
rischer Wald*“, hier ist gemaf der vorliegenden Stellungnahme der Unteren
Naturschutzbehorde eine Befreiungslage gegeben. Solange nicht geklart ist, wann
und ob die Flache des 2. Bauabschnittes aus dem Landschaftsschutzgebiet ,,Baye-
rischer Wald“ herausgenommen wird, wird nur fir den 1. Bauabschnitt die Ge-
nehmigung beantragt. Fur den restlichen 2. Bauabschnitt wird parallel ein
Herausnahmeverfahren im Rahmen der Erstellung eines Gesamtkonzeptes fur die
Flachen im Gemeindebereich des Marktes Winzer, die aus dem Landschaftsschutz-
gebiet ,,.Bayerischer Wald* zur Herausnahme beantragt werden, durchgefuhrt. Mit
positivem Abschluss dieses Verfahrens wird dann der Bauabschnitt Il im Nachgang
zur Genehmigung beantragt.

Die Neuplanung verursacht dauerhaft anlagebedingte Auswirkungen in Bezug auf
die einzelnen Schutzguter. Diese werden durch intensive Durch- und Eingrinung
der Flache minimiert. Die nicht minimierbare Auswirkungen werden durch die
Ausweisung von funf Ausgleichsflachen innerhalb der beiden Geltungsbereiche auf
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einem Teilbereich der Flurnummern 2028 und 2023 Gemarkung Winzer mit den
entsprechenden MalRhahmen zur Aufwertung der Flache zum Teil ausgeglichen.
Der noch fehlende Ausgleichsbedarf wird vom Okokonto des Markts Winzer, Ge-
markung Nel3lbach vollzogen.

Die GRZ wurde in dem Bebauungsplan auf maximal 0,35 festgesetzt, die Baufens-
ter auf das notwendige Mal} begrenzt.

Iggensbach, den 16.11.2015
12.12.2016
29.05.2017
11.12.2017

/

andschaftsarchitektin /
Stadtplanerin
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