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Bebauungsplan ,Kreuzwiese" Markt Winzer, Ortsteil Nef8lbach Begriindung

1 Erfordernis und Ziele der Planung

Der Markt Winzer mdchte im Ortsteil NeBlbach auf den Flurnummern 7/1, 7/2,45
und Teilbereichen aus 7,46,47 und 98/18 Gemarkung Nef3lbach ein neues Wohn-
baugebiet entwickeln und dazu einen Bebauungsplan aufstellen. Das Plangebiet
liegt am siidwestlichen Ortsrand von NeBlbach in unmittelbarer Ndhe zum Orts-
kern.

Ziel der Planung ist insbesondere die Schaffung von Wohnraum. Um die langfristi-
ge Entwicklung des Marktes als wertvollen Wohnstandort in Zukunft gewahrleisten
zu kénnen ist eine Neuausweisung eines Wohngebietes notwendig. Dabei soll
besondere Ricksicht auf den Ortsrandbereich genommen werden, eine sparsame
ErschlieBung und eine Einbindung in die Landschaft durch Bepflanzungen sind
vorgesehen.

Die Notwendigkeit der Planung wird durch Uberschlagige Ermittlung der Bevolke-
rungsentwicklung in NeBlbach ersichtlich. Die Bevdlkerungsprognose 2025 (Prog-
nosezeitraum der Planung) betragt flir den Markt Winzer 3870 Einwohner (E) ge-
genlber dem aktuellen Stand 2019 mit 3812 E, also eine Steigerung um 58 E,
rund 1,52% (zum Vergleich: Landkreis DEG 0,27%, Quelle: Bayerisches Statisti-
sches Landesamt, genesis online). Eine zwischenzeitlich auf einen Umfang von
1,16 Hektar Wohnbauland reduzierte Planung bietet Wohnraum fir circa 50 E.
Diese GrdBenordnung liegt unter dem Bedarf der nachsten 5 Jahre; die Differenz
(ca. 4 Wohnungen) kann aber durch bestehende Potentiale ergénzt werden.

Im Sinne der Innenentwicklung soll nun eine bisher weitgehend unbebaute Flache,
die sich an einen im Zusammenhang bebauten Oristeil anschlieBt, fir Wohnbau-
zwecke entwickelt werden. Aufgrund der Lage am unmittelbaren Siedlungsbereich
wird ein beschleunigtes Verfahren nach § 13b BauGB durchgefiihrt. Der Schwel-
lenwert flr die dafir zuldssige Grundflache von weniger als 10.000 m?2 wird nicht
erreicht (siehe Kapitel 2), die geplante Flache fligt sich in den Siedlungsgrundriss
ein. Von einer Belastigung oder Einschrankung der umgebenden Landwirtschaft
kann nicht ausgegangen werden, auBBerdem ist keine Geruchsbeldstigung auf-
grund der Abwasserklarung mit Regeniberlauf zu erwarten. Es sind keine Gefah-
ren und schweren Unfélle gemai § 50 BImSchG zu erwarten, auBBerdem sind kei-
ne FFH- oder Vogelschutzgebiete betroffen. Die geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung des Gemeindegebiets ist durch die geplante Bebauung nicht in Frage
gestellt. Eine Umweltpriifung oder ein Umweltbericht sind nicht erforderlich.
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Begrindung

Kennzahlen der Planung

Raumlicher Geltungsbereich
Verkehrsflachen (6ffentliche inkl. StraBenbegleitgriin)
Offentliches Griin

Wohnbauland netto

Innerhalb dieser Flachen sind festgesetzt:

Uberbaubare Grundstiicksflachen
Zulassige Grundfladche

Flachen fur Anpflanzungen

Daraus erqibt sich:

Realisierbare Geschossflache
Prognostizierte Einwohnerzahi
Wohndichte

1,71 ha
0,23 ha
0,12 ha
1,36 ha

0,60 ha
0,40 ha
0,02 ha

1,20 ha
50 - 60 EW
40 EW/ha
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3 Stadtebau und Denkmalschutz

Die stadtebauliche Konzeption sieht den Anschluss der Flachen an die bestehen-
de Bebauung am sidlichen Ortsrand vor. Die Gemeinde Winzer méchte auf dem
Areal circa 16 Bauparzellen unterschiedlicher GréBe errichten. Derzeit ist die Ver-
wirklichung in einem einzigen Bauabschnitt vorgesehen.

Das Gelande ist weitgehend unbebaut, lediglich im nérdlichen Grundstlicksteil be-
finden sich drei Anwesen. Das Anwesen Hausnummer 3 (FI.Nr. 7/2) bestehend
aus drei Gebauden wurde von der Gemeinde erworben und wird abgerissen. Die
Flurgrenzen werden begradigt. Auf den FI.Nr. 45 und 7/1 bleiben die wohnbaulich
genutzten Anwesen erhalten. Auf detaillierte Regelungen im Bestand wurde ver-
zichtet.

Nord-6stlich und 6stlich benachbart befinden sich jeweils wohnbaulich genutzte
Anwesen. Im Osten verlauft die StaatsstraBe St 2125. Die Grundstiicke im Plan-
gebiet sind vorwiegend landwirtschaftlich genutzt. Das Areal liegt auf einem West-
hang.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Winzer stellt die Flache zum groBen Teil
als Flache fur die Landwirtschaft dar, lediglich ein kleiner, schon bebauter Teil des
Baugrundstlcks im Norden ist als Dorfgebiet gewidmet. Der Flachennutzungsplan
wird angepasst.

Im Bebauungsplan wird, entsprechend der Anforderungen der Gemeinde, ein All-
gemeines Wohngebiet festgesetzt. Darin ausgeschlossen wurden die nach
Baunutzungsverordnung ausnahmsweise zuldssigen Beherbergungsbetriebe,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Verwaltungen und sonstigen als nicht stérenden
Gewerbebetriebe bezeichneten Einrichtungen, da stérende Wirkungen und Nut-
zungskonflikte mit der praferierten wohnbaulichen Nutzung zu erwarten waren.

Im Nordosten des Wohngebiets soll angrenzend an die Deggendorfer StraBe ein
Mehrparteien Wohngebdude entstehen, ansonsten sind vorwiegend Einfamilien-
und Doppelhauser zu erwarten. Im Stidwesten entlang der St 2125 ist eine Ketten-
oder Reihenhausreihe mdglich, um eine flachensparende Bauweise zu fordern.
Diese Bebauung wird durch den Bebauungsplan ermdglicht, ist jedoch nicht vor-
geschrieben.

Abgeleitet aus der baulichen Struktur des Ortes wurde ein Wohngebiet vertretba-
rer Dichte entwickelt, dass durch die festgesetzte Bauweise und der festgesetzten
baulichen Gestaltung ein geordnetes und ruhiges Bebauungsbild ergibt. Durch die
topographisch steile Gelandeneigung, vor allem im Osten des Planungsgebiets
sind hier auch Hanghduser angedacht. Die Festsetzung einer Geschossflachen-
zahl erscheint im vorliegenden Fall nicht erforderlich. Die zulassige Grundstiicks-
flache ist eindeutig durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,35 bzw.
vereinzelt 0,4 und der Baugrenzen definiert. Die festgesetzte Grundfladchenzahl
dient einem sparsamen Verbrauch von Flache und setzt dennoch eine fiir den Ort
angemessene, vertretbare Dichte fest. Die maximale Héhenentwicklung der Ge-
b&ude ist durch die zulassige Wandhdhe tal,- als auch bergseits festgesetzt. Diese
definiert sich durch den unteren Bezugspunkt, welcher die bestehende Gelande-
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hohe ist als auch den oberen Bezugspunkt, welcher der Schnittpunkt der Wand
mit der Dachhaut oder der obere Abschluss der Wand ist.

Stellplétze sind in Form von Garagen oder Einfahrten auf den privaten Grundsti-
cken unterzubringen. Speziell als Parkplatze ausgewiesene Flachen entlang der
offentlichen Verkehrsflichen sind nicht angedacht, ein Parkverbot entlang der
PlanstraBe A ist aufgrund der Langsneigung und Sammelfunktion zu empfehlen.
Entlang der parallel zum Hang laufenden Straf3en ist Parken grundsatzlich még-
lich.

Garagen, Carports und Stellplatze sind grundsatzlich innerhalb der extra dafir
ausgewiesenen Flachen unterzubringen (Planzeichen 3.6) oder sofern keine aus-
gewiesene Flache auf dem Grundstiick vorhanden ist auch auf3erhalb der Bau-
grenze. Besagte Regelung dient der geordneten Bebauungsstruktur innerhalb
empfindlicher Bereiche. Nebengebaude sind grundsatzlich auch auBerhalb der
Baugrenzen zulassig, da diese die geordnete Bebauungsstruktur nicht wesentlich
beeinflussen.

In WAT1 ist die Unterbringung der Stellplatze im Kellergeschoss als Tiefgarage
vorgesehen; im Osten des Grundstiicks, direkt anschlieBend an die Deggen-
dorferstraBe sollen aus Griinden der Sicherheit maximal zwei Stellplatze mit direk-
tem Anschluss an die StaatsstraBBe entstehen. Von einer festgesetzten Regelung
hierfr wird jedoch im Bebauungsplan abgesehen, da dies nicht ohne mdgliche
Einschrankung der Baueignung des Grundstlicks méglich ist. Es wird zu einer ver-
traglichen Regelung hierfir geraten.

Eine zielorientierte Hohenentwicklung mit zwei, beziehungsweise drei Stockwer-
ken (durch Wandhéhe festgesetzte mogliche Geschosszahlen) nimmt Ruicksicht
auf die bestehende Nachbarbebauung, sowie das Landschaftsbild, vor allem in
Richtung Westen. Ziel ist eine dem Umgriff angemessene bauliche Struktur, wel-
che sich an die érilichen Gegebenheiten anpasst. Die Tiefe der Abstandsflachen
werden innerhalb des Baugebietes nach Art. 6 Abs. 5 (unbeschadet Abs.6 — 8)
BayBO geregelt. Zu den nachbarrechtlich relevanten AuBengrenzen des Bebau-
ungsplanes wird ebenso auf die Abstandsfliachenregelung der Bayerischen Bau-
ordnung verwiesen (Art. 6 Abs. 5 BayBO). Auf Flurnummer 7 liegt eine Abstands-
flachenlibernahme von der Flurnummer 7/2 vor. Diese wird durch Lage der Bau-
grenze und der zulassigen Wandhéhe nicht beeintrachtigt. Von der nah an der
Grenze liegenden Bebauung von Flurnummer 7/1 liegen keine Abstandsflachen-
Ubernahmen vor. Trotzdem wird durch Lage der Baugrenzen und der maximal zu-
lassigen Wandhdhe ein angemessener Abstand zwischen den bestehenden Ge-
bauden und der zuklinftigen Bebauung gewabhrt.

Die geplante Bebauung beriicksichtigt die Neigung des Gelandes in Richtung
Westen und kann durch unterschiedliche Hohenlagen der Erdgeschof3e dem Ge-
lande angepasst werden, entsprechende Hinweise zu einem méglichen Umgang
mit den Hohenverhaltnissen werden im Plan sowie in den erlauternden Schnitten
vorgeschlagen. Eine festgesetzte Héhendifferenz von + 0,15 m von der erschlie-
Benden StraBe stellt sicher, dass bei Starkregenereignissen eine Uberflutung der
Erdgeschosse ausgeschlossen werden kann.

Aufschittungen innerhalb der Wohnbauflache sind generell bis maximal 1,2 m
zuldssig. Abgrabungen innerhalb derselben Flachen sind ebenso bis maximal 1,2
Meter ab bestehendem Geldnde zulassig. Dies vermeidet GberméBige Gelande-
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bewegungen, als auch eine dem Umfeld unangemessene Gelandeveranderung
hinsichtlich der Geldndestufung. In WA1 gilt aufgrund der Tiefe des angedachten
Gebaudes eine Auf- bzw. Abtragslimitierung von 1,5 Meter. Lediglich fiir die Plan-
straBe A und deren Anbindung an die privaten Einfahrten sind gréBere Gelande-
modellierungen zum Anschluss an die Deggendorfer StraBe mdéglich, um die
Langsneigung verkehrsgerecht erstellen zu kénnen.

Stiitzmauern sind bis zu einem MaB von 0,9 m Uber fertigem Gelande zuldssig.
Um eine geordnetes Bild innerhalb des Baugebiets zu gewéhrleisten, sind diese
nur innerhalb eines 2m Umgriffs von Geb&uden zulédssig und nicht naher als 1 m
an der Grundstiicksgrenze zu errichten. Ausnahme hiervon bildet lediglich die Fl&-
che fiir Stellplatze und Garagen in WA 2. Hier kdnnen Stiitzwande auch unabhan-
gig von Gebauden und direkt an der Grundstlicksgrenze errichtet werden, sofern
dies einen geregelten Gelandeverlauf in Hinblick auf die Einfahrten erméglicht. Die
Errichtung von Stiitzmauern in diesem Bereich dient lediglich der sinnvollen Ge-
staltung der Einfahrtsbereiche, flir andere Zwecke sind auch hier Stitzmauern
unzulassig. Stlitzmauern sind aufgrund der 6kologischen und gestalterischen Ziel-
setzung innerhalb des Planungsgebiets ausschlieBlich in Naturstein zulassig.

Um die im Ortszentrum von NeBlbach bestehenden Denkmaler in ihrer Dominanz
zu wahren ordnet sich die neue Bebauung héhenmaBig der Lage und Erscheinung
des Pfarrhauses und der Kirche deutlich unter. Durch eine im direkten Umgriff der
Denkmaler, bergseitig maximal 2 stéckige Bebauung und der tieferen Lage als die
Denkmaler ist sichergestellt, dass auch von Weitem, die landschaftsbildpréagende
Kubatur der Denkmaler (v.a. des Kirchengebaudes) weiterhin dominiert. Vor allem
in WA1 wurde eine den historischen Gebauden angepasste Gebaudegestaltung
festgesetzt. Dies spiegelt sich in der Wahl der Dachform (Satteldach oder Krip-
pelwalmdach) und der Fassadengestaltung (gedeckte Pastelitdne) wider. Die
Dachmaterialien und Gestaltung wurde auf den Umgriff angepasst und sind als
Dachsteine in Rot-, Braun oder Anthrazitténen oder handwerklich gefertigte Steh-
falzblechdeckungen zuldssig. Lediglich in WA1 wird diese Regelung noch strikter
gefasst, um den Denkmalern zu entsprechen. Hier sind ausschlieBlich Ziegel-
dachdeckungen in Rot- oder Brauntdnen zulassig.

In WA1 wird ausdriicklich auf Art. 6 BayDSchG hingewiesen, dass Bebauungen im
Bereich der Denkmaler D-2-71-153-50 (Kirche) und D-2-71-153-52 (Pfarrhof) eine
denkmalrechtliche Erlaubnis bedurfen.

Far Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem ei-
genstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustédndigen Unteren Denkmalschutzbe-
hérde zu beantragen ist.

Im Falle der Denkmalvermutung wird im Rahmen des Erlaubnisverfahrens nach
Art. 7.1 BayDSchG die archaologisch qualifizierte Voruntersuchung bzw. die quali-
fizierte Beobachtung des Oberbodenabtrags bei privaten Vorhabentragern, die die
Voraussetzungen des § 13 BGB (Verbrauchereigenschaft) erflllen, sowie Kom-
munen soweit méglich durch Personal des Bayerischen Landesamts fir Denkmal-
pflege begleitet; in den {brigen Fallen beauftragt das Bayerische Landesamt fur
Denkmalpflege auf eigene Kosten eine private Grabungsfirma. In Abstimmung
kann auch eine fachlich besetzte Untere Denkmalschutzbehérde (Kreis- und
Stadtarchaologie) tatig werden.
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Die erforderlichen MaBnahmen, abhangig von Art und Umfang der erhaltenen Bo-
dendenkmaler kdnnen einen gréBeren Umfang annehmen und missen rechtzeitig
geplant werden. Sollte die arch&ologische Ausgrabung als Ersatz f(ir die Erhaltung
eines Bodendenkmals notwendig sein, sind hierbei auch Vor- und Nachbereitung
der Ausgrabung zu bericksichtigen (u.a. Durchflhrungskonzept, Konservierung
und Verbleib der Funde). Bei der Verwirklichung von Bebauungsplanen soll
grundsétzlich vor der Parzellierung die gesamte Planungsflache arché&ologisch
qualifiziert untersucht werden, um die Kosten fiir den einzelnen Bauwerber zu re-

duzieren.
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4 ErschlieBung

Die Verkehrsanbindung erfolgt von Osten Uber die bestehende Deggendorfer Stral3e
(St 2125), im Rahmen der Dorferneuerung wird entlang der Deggendorfer StraB3e ein
ausgebauter FuBweg entstehen, welcher mit einem Fahrbahnteiler und einer Que-
rungshilfe mit der benachbarten Bebauung im Osten verbunden ist. Dieser wird hin-
weisend im Bebauungsplan aufgezeigt, die genaue Ausfiihrung hat jedoch nach den
Vorgaben der Dorferneuerung zu erfolgen. Im Sldosten der Planung im Bereich der
Staatsstraf3e St 2125 liegt das Planungsgebiet in Teilen im Bereich der anbaufreien
Zone. Diese wurde in Absprache mit dem staatlichen Bauamt von 20m auf 13m redu-
ziert. In dem Bereich sind lediglich Einfriedungen zulassig, von anderen baulichen An-
lagen ist sie freizuhalten. Die anbaufreie Zone ist vom geplanten neuen Fahrbahnrand
der Deggendorfer StraBe gemessen 13 Meter breit. Derzeit betragt der Abstand vom
bestehenden Fahrbahnrand 14 Meter.

Uber die PlanstraBe A ist das gesamte Bebauungsgebiet an die StaatsstraBe ange-
bunden. Planstra3e B im Nordwesten dient zur ErschlieBung der nérdlichen Bebau-
ung, und mindet in einen Wendehammer. Eine zweite Anbindung flir den motorisier-
ten Verkehr an die Deggendorfer Straf3e ist in diesem Bereich aufgrund der Héhen-
verhéltnisse als auch wegen des Flachenverbrauchs in direktem Umfeld zu den Be-
standsgebauden nicht vorgesehen. Die ErschlieBung der vom Wendehammer 6stlich
gelegen Grundstiicke ist Uber eine private ErschlieBung angedacht, jedoch nicht bau-
leitplanerisch festgesetzt um eine Varianz in der spéateren Bebauung zu erméglich. Die
daflr nétigen Fldchen wurden dennoch durch die GréBe der Baugrenzen freigehalten.
Eine fuBlaufige Verbindung des Wendehammers mit der Deggendorfer Stral3e ist in
diesem Bereich allerdings denkbar. Nach Norden hin besteht hinsichtlich der mégli-
chen Folgebebauung auf den Flurstiicken 43 und 44 die Mdglichkeit flir eine Durch-
fahrt. Da derzeit jedoch keine Einigung mit dem Grundstiicksbesitzer erzielt werden
konnte ist hierfiir im Falle einer Folgebebauung eine eigene Planung nétig. PlanstraBe
A bildet eine direkte Verbindung von Osten nach Westen, und endet am Ende des
Geltungsbereichs. Diese Konzeption ermdglicht eine Folgebebauung in Richtung
Westen.

PlanstraB3e D dient der ErschlieBung der im Slidosten liegenden Anwesen und wird als
verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt. Die StraBe mindet in einem Wendehammer
und ist somit keine weiterfihrende ErschlieBungsstraBe. Aufgrund der geringen Zahl
an erschlossenen Anwesen und zur Schonung von Grund und Boden wurde hier von
einer Ausfiihrung der Wendeanlage von neun Metern Radius abgesehen. Die Belange
der Mullentsorgung kénnen durch kurzes Ricksto3en und Wenden des Millifahrzeugs
gewahrt werden. Die gewahlte Dimensionierung der Wendeanlagen von mindestens
6m Radius dient, unter Berlicksichtigung der vollen Funktionsfahigkeit, im Hinblick auf
Ver- und Entsorgung, sowie der Belange der Feuerwehr (benétigte MindestgrdBen fir
Einsatzfahrzeuge) dem sparsamen Verbrauch von Flache.

Die Belange des landwirtschaftlichen Verkehrs werden durch die Méglichkeit der Nut-
zung der PlanstraBe A bzw. PlanstraBe C geachtet und die Zufahrt zu den im Westen
liegenden Ackerflachen ist durch die untergeordnete Verkehrsanbindung (Feld und
Waldweg laut Planeinschrieb) im Stid-Westen somit gegeben.
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Die Versorgung des Planungsgebietes mit Trink- und Brauchwasser sowie Losch-
wasser fur den Grundschutz (Spende mindestens 48 m3h {ber 2 Stunden) wird
aus dem offentlichen Wasserversorgungsnetz des Marktes Winzer bereitgestelit.

Das Planungsgebiet soll im Trennsystem entwassert werden. Regenwasser wird
uber einen Regenwasserkanal in der ErschlieBungsstraBe gesammelt und Uber
ein geplantes Regenriickhaltebecken gedrosselt in den Graben zum NeBlbach
geleitet, welcher als Vorfluter dient. Eine Einleitung in den Graben zum NeBlbach
ist nach Vorbesprechung mit dem Wasserwirtschaftsamt méglich.

Das Uber Schmutzwasserkanile gesammelte Schmutzwasser darf in den zum
Regenlberlaufbecken bzw. Abwasserpumpwerk flihrenden Kanal auf kiirzestem
Wege eingeleitet werden.

Fir Kabelhausanschllisse dirfen nur marktiibliche Einflihrungssysteme, welche
bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Prifnachweise sind
vorzulegen.

Seite 10 von 19



Bebauungsplan ,Kreuzwiese" Markt Winzer, Ortsteil Neflbach Begriindung

5 Umweltschutz

Fir die Planung wurde ein Schallgutachten beauftragt, die Ergebnisse hiervon
wurden in die Planung eingearbeitet. Das Schallgutachten (Anlage 1: Geoplan.
Schalltechnischer Bericht Nr. S2007067 Bebauungsplan "Kreuzwiese", Markt
Winzer.) ist Anlage der Begriindung.

Um sicher zu stellen, dass bei einer Uberflutung des Grabens siidliich des Pla-
nungsgebiets eine Uberflutung des lberplanten Areals ausgeschlossen werden
kann, wird ein 7 m breiter Streifen entlang des Grabens um ca. 20-30 cm abge-
graben und als Uberflutungsbereich ausgewiesen. Dies ist nicht Bestandteil des
Bebauungsplans, ist jedoch fir die Gesamtheit der Konzeption im Umgang mit
Starkregenereignissen essenziell. Fir die Verdnderung des Grabens und des an-
grenzenden Streifens ist ein Wasserrechtsverfahren notwendig. Aufwertungsmaég-
lichkeiten im Sinne einer naturnahen Gestaltung (Biotopentwicklung, Starkung der
Biotopverbundfunktion, Ortsrandgestaltung) sowie Auswirkungen auf den angren-
zenden Graben und anschlieBende Gehdlzbiotope sind im Rahmen eines land-
schaftspflegerischen Begleitplans zum Wasserrechtsverfahren darzustellen.

Das Planungsgebiet ist durch geringe Grundwasserflurabstande (etwa 6,0 m) ge-
kennzeichnet. Die Wasserversorgung in NeBlbach ist durch den Anschluss an die
gemeindliche Wasserversorgung gesichert. Der Markt selbst ist an das Netz der
Wasserversorgung Bayerischer Wald angeschlossen. Wasserschutzgebiete sind
durch das Vorhaben nicht betroffen.

Es empfiehlt sich, fir KellergeschoBe und Tiefgaragen geeignete Vorsorgemaf-
nahmen zum Schutz vor ansteigendem Grundwasser zu treffen.

Der Markt Winzer hat einen geotechnischer Bericht bei Geoplan GmbH in Auftrag
gegeben.Dieses Bodengutachten kann beim Markt Winzer eingesehen werden.
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6 Natur und Landschaft

6.1 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihrer Beriicksichtigung

Landes- und Regionalplanung

Der Markt Winzer ist regionalplanerisch als allgemeiner l&ndlicher Raum, Raum
mit beschranktem Handlungsbedarf eingestuft. Der Regionalplan trifft fir den
Planungsbereich keine einschrankenden Aussagen.

Vorbereitende Bauleitplanung

Der rechtskraftige FlaAchennutzungs- und Landschaftsplan des Markis Winzer stellt
das Vorhabengebiet Gberwiegend als Flache fiir die Landwirtschaft dar. Der
Bereich mit bereits vorhandener Bebauung wird als Dorfgebiet dargestellt.
Angegliedert sind einige orts- und landschaftsbildpragende Baume vorhanden.

Am im Siiden des geplanten Baugebiets verlaufenden Graben sind weitere orts-
und landschaftsbildpragende Baume sowie ein gesetzlich geschitzter Bestand
(§30 BNatSchG) dargestellt.

| hr——mﬁ [e B 57|

—_—

L : SN i
Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Flichennutzungs- und Landschaftsplan des Markt Winzer mit dem
Vorhabenbereich (grau umrandet).
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Arten- und Biotopschutzprogramm f{ir den Landkreis Deggendorf (1997)

Das Vorhaben liegt am Rand des Schwerpunkigebietes des Naturschutzes
,Niederalteich-Osterhofener Donauniederung®“. Am Siidrand des
Vorhabenbereichs befindet sich ein lokal bedeutsamer Gewasserlebensraum
(Biotope 7344-1116-001, 7344-1116-007).

Zielvorgaben (Kartenteil) flir den Vorhabenbereich:

« Erhalt und Optimierung von Auenlebensraumen, Forderung der typischen
Artengemeinschaften

« Begrindung standortheimischer Walder in den (bis auf die Isarauen)
weitgehend gerodeten Flussniederungen von Donau, Isar und Vils unter Erhalt
naturschutzfachlich bedeutsamer Offenlandstandorte.

Waldfunktionskarte (Oberforstdirektion Regensburg 1992)

Die Waldfunktionskarte enthalt fiir den Vorhabenbereich keine relevanten
Darstellungen.

Schutzgebiete, amtliche Biotopkartierung, geschutzte Flachen

Das Baugebiet liegt im Naturpark Bayerischer Wald, aber nicht im
Landschaftsschutzgebiet oder anderen Schutzgebieten im Sinne des
Naturschutzrechts.

Die Grenze des Vogelschutzgebietes 7142-471 ,Donau zwischen Straubing und
Vilshofen® liegt etwa 400 m stidwestlich des Vorhabens, die Grenze des FFH-
Gebietes 7142-301 ,Donauauen zwischen Straubing und Vilshofen® in ca. 600 m
Entfernung in gleicher Richtung.

Flachen der amtlichen Biotopkartierung Bayern liegen am sldlichen Rand
auBerhalb des raumlichen Geltungsbereichs:

Biotop Nr. 7344-1116: Auwaldsaum und FlieBgewasser sldlich NeBIbach
(Teilflachen 001 und 007).

Im Sliden des Vorhabenbereichs entlang des Grabens liegen gesetzlich
geschitzte Flachen geman § 30 BNatSchG bzw. Art. 23 BayNatSchG.

6.2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
6.2.1 Bestandsanalyse und Bewertung von Vorhabenwirkungen

Nachfolgend werden die Zustédnde der Umweltglter und vorhabenbedingte
Umweltwirkungen beschrieben und bewertet.

Die erfassten Nutzungen und Biotopstrukturen sind in beigefigtem Bestandsplan
(Anhang 1) dargestellt.

Der Planungsbereich liegt an einem flachen, westexponierten Hang am Rand des
Donautals und wird Gberwiegend als Acker genutzt.
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Arten und Lebensraume
Beschreibung:

Der Bearbeitungsbereich wird Gberwiegend als Acker genutzt.

Sudlich des Ackers verlauft ein Griinweg mit angrenzendem Graben. Der Graben
ist Gberwiegend mit geman §30 BNatSchG gesetzlich geschitztem Réhricht
bewachsen. Siidostlich wird der Graben durch ein Erlengehdlz begleitet.

Im Osten verlauft die Deggendorfer Stral3e, der eine westexponierten
StraBenbdschung vorgelagert ist. Die Béschung wird von einem Griinweg gequert.

Im Nordosten liegt bereits eine Bebauung vor. An der norddstlichen Grenze des
Geltungsbereichs waren ein gréBeres Gebaude mit Scheune und ein Obstgarten
vorhanden. Die Geb&ude sind zwischenzeitlich abgebrochen, die Gehdlze
entfernt.

Auswirkungen:

Die gesetzlich geschiitzten Réhrichtbestande und nassen Hochstaudenfluren
entlang des Grabens im Siiden liegen auBBerhalb des Geltungsbereichs des
Bauleitplans.

Die bauliche Inanspruchnahme umfasst Gberwiegend Ackerflachen.

Durch einen Verzicht auf BaugebietserschlieBungen entlang dem vorhandenen
Graben im Stden wird eine Erhéhung des Kollisionsrisikos fur Amphibien
vermieden (erreichte VermeidungsmafRnahme im Zuge des Planungsprozesses).
Die geplante Gelandeabgrabung sidlich des Baugebiets kann zur Starkung der
Lebensraum- und Verbundfunktion fir Feuchtarten beitragen. Die entsprechende
Ausgestaltung ist in einem landschaftspflegerischen Begleitplan zum
Wasserrechtsverfahren zu behandelin. Dies gilt auch fiir evtl. artenschutzrechtliche
Erfordernisse im Hinblick auf baubedingte Wirkungen.

Nachteilige Auswirkungen auf den Biotopverbund sind nicht zu erwarten

Schutzgut Boden
Beschreibung:

Der Boden weist Gberwiegend mittlere Ertragsfahigkeit auf.

Es handelt sich Gberwiegend um Ackerflachen und damit um Fl&chen von geringer
Bedeutung fiir das Schutzgut Boden.

Auswirkungen:

Im Bereich des geplanten Baugebiets ist infolge von Bebauung und Versiegelung
mit einem teilweisen Verlust der Bodenfunktionen zu rechnen.

Zusatzliche betriebsbedingte Belastungen sind nicht zu erwarten.
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Schutzgut Wasser
Beschreibung:

Vom geplanten Baugebiet werden keine Uberschwemmungsgebiete, Trinkwasser-
oder Heilquellenschutzgebiete beriihrt. Jedoch liegt das Gebiet in einem wasser-
sensiblen Bereich (siehe folgende Abbildung).
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Abbildung 2: wassersensible Gebiete und Baugzbiet

Am Sidrand des geplanten Geltungsbereiches verlduft ein dauerhaft wasserfih-
render Graben als Zubringer zum NeBlbach. Abschnitte des Grabens weisen ge-
setzlich geschitzte Vegetation (§ 30 BNatSchG) auf.

Auswirkungen:

Durch Uberbauung / Versiegelung geht die Versickerungsfunktion der betroffenen
Flachen (= Flachen mittlerer Bedeutung) verloren. Die Versickerungsrate sinkt bei
gleichzeitig erhéhtem Oberflachenabfluss. Westlich des Geltungsbereichs ist eine
Regenrickhalteeinrichtung zur Stabilisierung des Wasserhaushalts vorgesehen.
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Schutzgut Klima und Luft
Beschreibung:

Der Fachbeitrag zum Landschaftsrahmenplan Region 12 (LRP 12) stuft die Kalt-
luftproduktion im Vorhabenbereich aufgrund des liberwiegenden Offenlandcharak-
ters (Acker, Grinland, Mischnutzung) als hoch ein.

Kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen sind im Geltungsbereich aufgrund
der leichten Hanglage und dem anschlieBenden breiten Donautal nicht gegeben.

Auswirkungen:

Aufgrund der geringen Dimension der neu hinzukommenden Baugebietsflache in
direkter Angrenzung an vorhandene Bebauung und des zu erwartenden
Grinanteils ergeben sich keine nennenswerten Auswirkungen auf das Lokalklima.

Schutzgut Landschaftsbild
Beschreibung:

Das geplante Baugebiet liegt an einem flachen westexponierten Hang im
Siidwesten von NeBlbach an der Deggendorfer StraBe auf ca. 314-324 m ber
NN.

Der am Sidostrand vorhandene Gehdlzbestand (Erlenbestand) bildet eine
raumwirksame Eingrinung.

Auswirkunagen:

Ubergeordnete Blickachsen / -beziige werden nicht beriihrt. Durch die im
Hangbereich geplante Bebauung wird das Landschaftsbild im Mittel- und
Nahbereich veréndert. Die geplanten EingriinungsmaBnahmen am westlichen
Baugebietsrand tragen zu einer landschaftsgerechten Einbindung bei.

Kultur- und Sachgiiter
Sind im Kapitel 3 behandelt, siehe dort.
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6.3 Griinordnerische Ziele:

Die Durchgriinung des Baugebiets soll durch PflanzmaBnahmen im privaten Grin
erreicht werden. Um entlang der ErschlieBungsstraBBe ein Grundgerist an Baumen
sicherzustellen, wird auf den Privatgrundstiicken die Pflanzung von B&umen in
einem straBBenbegleitenden Korridor festgesetzt. Der zu freien Landschaft hin
exponierte, westliche Ortsrand wird durch eine Heckenpflanzung im &ffentlichen
Griin eingebunden.

6.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung nachteiliger
Auswirkungen

e keine BaugebietserschlieBung im Bereich des im Sliden vorhandenen Grabens

e Erhalt der biologischen Durchlassigkeit durch Ausschluss durchgehender
Zaunsockel

o Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszubilden

e Festsetzung einer Mindestdurchgriinung fir das Baugebiet durch
Pflanzfestsetzungen (ein standortheimischer Laubbaum ist je Parzelle zu
pflanzen).

e Einbindung des westlichen Baugebietsrands durch PflanzmaBnahmen im
offentlichen Griin
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Begriindung

7 Artenliste fur Geholzpflanzungen

Botanischer Name

Straucher

Berberis vulgaris

Cornus sanguinea

“Deutscher Name

Corylus avellana

Crataegus laevigata

Euonymus europaeus

Sauerdorn, Berberitze

| Roter Hartriegel

Hasel

| Zweigriffliger Weil3dorn

'Gew. Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare

Gewodhnlicher Liguster

Lonicera xylosteum

Gewdhnliche Heckenkirsche

Prunus spinosa
Rhamnus cathartica

Rosa canina

Salix purpurea

Sambucus nigra

Schlehe

Kreuzdorn

Hunds-Rose

Viburnum lantana

Viburnum opulus

Baume

l Acer campestre

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus

I Betula pendula

Purpur-Weide

Schwarzer Holunder

' Wolliger Schneeball

.Wasser - Schneeball

Feld-Ahorn

‘ Spitz-Ahorn

T
| Berg-Ahoin

: Hange-Birke

o .
Carpinus betulus

Hainbuche

Prunus avium

Vogel-Kirsche

Quercus robur

Stiel-Eiche

Salix caprea

Sal-Weide

Sorbus aucuparia

Vogelbeere

Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Sorten

Sowie Obstbdume heimischer Arten und

Winter-Linde

éommer-Linde
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Meifoun.....,den ... 48:22. 2000 ...

Anhang: Bestandsplan Landschaft
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